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A. Allménna férutséittningar

Bostadsrattsféreningen Trestegshopparen, som registrerats av Bolagsverket den 22 februari 2022, har till indamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter. lokaler och
mark med nyttjanderétt utan tidsbegrdnsning.

Under sommaren 2022 har bostadsrittsforeningen, pa fastigheten Kvarngérdet 56:17 och Del av fastigheten
Kvarngirdet 56:6, Uppsala kommun, pabérjat byggandet av ett flerbostadshus med 35 st. bostadsldgenheter.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart féreningen erhallit erforderligt tillstdnd fran Bolagsverket,
vilket preliminirt berdknas ske under andra kvartalet 2023.

Inflyttning i ldgenheterna berdknas preliminart kunna ske under perioden september 2023 - oktober 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittstagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet.

Berakningen av féreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande
kinda och bedémda férhallanden.

Byggnadsprojektet genomférs pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl. a. att Bonava Sverige AB képer de bostadsrétter som
inte upplatits senast pa avrikningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar &ver det ekonomiska ansvaret.

Fastigheten Kvarngardet 56:17 samt del av Kvarngdrdet 56:6, Uppsala kommun har férvarvats fran Bonava Sverige
AB i enlighet med tecknat kdpekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprenéren fullgérandegaranti
Som sakerhet for insatser och upplatelseavgifter enligt Bostadsrittslagen ldmnas borgen av garantigivare godkénd av
Bolagsverket.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ar brandférsakrade av entreprendren, kommer efter éverlamnandet till
bostadsrattsféreningen att forsikras till fullvdrde inkl bostadsréttstilligg. Féreningen kommer &ven att teckna
ansvars- och allrisk-forsakringar.

Projektet finansieras av Swedbank & Bonava AB.
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B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning

Fastighetsareal

Boarea
Antal bostadslégenheter

Byggnadens utformning

Bilplats / MC

Prel. taxeringsvarde bostéder

Prel. Taxeringsvérde garage

Gemensamma Utrymmen

Kvarngérdet 56:17, samt del av Kvarngérdet 56:6, Uppsala kommun

1676 m2, fastigheten urholkas i plan 10 (markplan-gard) av 3D bildad
forskolefastighet med en area om 1352 m2

cia 2354 m2

35 st

1 lamellhus med kéllare - plan 09 och bostadsvaningar plan 11 - 15 med
ovanliggande vind/flaktrum. Plan 10 (exkl gtrapphus) upptas av separat
bildad 3D-fastighet avsedd fér férskola.

Bostadsrittsféreningen disponerar 19 bilplatser och en MC-plats i garage.
Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal. Féreningens bilplatser
kommer att momsregistreras.

94 000 000 kr

1 802 000 kr

Teknikutrymme for el, tele och data samt teknikutrymmen fr VVS/Fjdrrvarme och undercentral i k&llare inkl. stdd med vask
beldgna i grannféreningen Brf Diskuskastaren. Forrad. Cykelférrad i kallarplan med ingéng via garage samt cykelstéll pa gard.
Barnvagnsrum/Rullstol i killare. Alla ligenheter har ett forrad beldget i killare.

Servitut
Fastigheten Kvarngardet 56:17 samt Del av Kvarngirdet 56:6 (stamfastighet) kommer att omfattas av fjorton (prel.) servitut.
Nr 1 -7 Andamal: Belastar fastigheten Kvarngirdet 56:17 till férman for separat 3D-fastighet férskola prel.

Kvarngdrdet 56:21:

Nr 8 - 13 Andamal:

Nr 14 Andamal

1. Ritt att anvéinda trapphus 6 for tillganglighetsanpassad entré fran gatuplan till plan 10 -
férskolevaning.

2. Rétt att anldgga, underhalla och fornya entréyta.

3. Ratt att i sarskilt utrymme anligga, underhalla och fornya fettavskiljare.

4. Rétt att anldgga, underhalla och férnya vattenledningar.

5. R&tt att anldgga, underhalla och férnya spillvattenledningar.

6. Ritt att anldgga, underhalla och férnya vdrmeledningar.

7. Rétt att anldgga, underhalla och férnya ventilationssystem med tillhdrande ancrdningar.

Belastar separat 3D-fastighet férskola prel. Kvarngardet 56:21 till forman fér fastigheten
Kvarngdrdet 56:17:
8. Rétt att anldgga, underhalla och férnya vattenledningar.

9, Ratt att anldgga, underhalla och férnya spillvattenledningar.
10. Rétt att anldgga, underhélla och férnya virmeledningar

11. Ritt att anldgga, underhalla och férnya ventilationssystem med tillhérande anordningar.

12. Ritt att anldgga, underhlla och férnya stuprér inkl. infastningar for takavvattning samt
ritt att leda takavvattningsvatten fran utkastare pa gardssidan till gemensamt
dagvattensystem.

13. Ritt att f3 tilltrade fdr underhall och tillsyn av fasad med tillhérande byggnadsdelar.

Belastar grannfastigheten Kvarngardet 56:20 avseende
takavvattning fran hogre beldget tak i féreningens fastighet (mindre del} ned péd
grannfastigheten Kvarngardet 56:20’s tak.
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Gemensamhetsanldggning

Fastigheten Kvarngirdet 56:17 samt Del av Kvarngdrdet 56:6 {stamfastighet som kommer att inregleras i 56:17) kommer att
ing4 i sju gemensamhetsanliggningar, Kvarngirdet ga: 30 och :31 samt Kvarngdrdet ga:38, ga:39, ga:40, ga 44 (prel.) och ga:45

(prel.).
ga:30

ga:31

ga:38

ga:39 prel

ga:40

Gangbana, dagvattenledningar, med férdrijningsmagasin,pumpbrunn och brandjalusi, samt vriga for
anliggningens skotsel och funktion nédvindiga anordningar. Avser fastigheterna 56:6 (stamfastighet), 56:15, 56:16,
56:17, 56:18, Uppsala kommun.

Férvaltning av Kvarngirdet ga:30 kommer att ske via deldgarforvaltning/samfillighetsférening.

Gemensam grundliggning, barande konstruktion och bjélklag inom del av garage, samt dvriga for anldggningens
skétsel och funktion nddvindiga anordningar. Avser fastigheterna 56:6 (stamfastighet), 56:15, 56:16, 56:17, 56:18,
Uppsala kommun.

Forvaltning av Kvarngardet ga:31 kommer att ske via deldgarfarvaltning/samfallighetsférening.

Garage, med for garagets funktion erforderliga tekniska utrymmen, samt 6vriga for anldggningens skdtsel och
funktion nédvindiga anordningar. Avser fastigheterna Kvarngdrdet 56:6 {stamfastighet), 56:17, 56:18 och 56:20
Uppsala kommun.

Férvaltning av Kvarngirdet ga:38 kommer att ske via deldgarférvaltning/samféllighetsforening.

| samband med p3gaende separata 3D-fastighetsbildning av byggnadens bottenvéning avsedd fér forskola (helt
separerad fran Brf Trestegshopparen), kommer ga:39 att omprdvas genom lantméteriférvaltningens férsorg sd att
omfattningen framledes blir: Utrymmen, ledningar och anordningar fér teknisk férsorjning sasom fidrrvirme,
elledningar, dagvattenledningar, VA-ledningar, gemensamt abonnemang for VA resp. fjérrvirme samt &vriga for
anliggningens skatsel och funktion nddvindiga anordningar. Avser fastigheterna Kvarngérdet 56:6 (stamfastighet),
56:17, 56:18, 56:20 och den nya 3D- fastigheten (forskolan, blivande fastigheten 56:21 prel.), Uppsala kommun.
Forvaltning av Kvarngérdet ga:39 kommer att ske via deldgarfrvaltning/samfallighetsférening.

Trapphus med hiss, samt 6vriga fér anldggningens skétsel ach funktion nddvéndiga anordningar. Avser fastigheterna
56:6 (stamfastighet), 56:17, 56:18 och 56:20 Uppsala kommun.
Forvaltning av Kvarngirdet ga:40 kommer att ske via deldgarforvaltning/ samféllighetsforening.

ga:44 prel Innergard / forgardsmark innehdllande kommunikationsytor, grasytor och planteringsytor, tradvegetation,

ga:4s prel

lekutrustning pa innergarden samt gdrdsbelysning. Cykelférrad. Utrymmen och anordningar for avfallshantering, el-
abonnemang (ga), utrymmen och anordningar for gardsférrad, kombinerat métes- och dvernattningsrum och en
takterrass med tillndrande utrymmen, samt évriga fér anldggningens skotsel och funktion nédvéndiga anordningar.
Vattenutkastare att nyttjas fér skdtsel av de gemensamma ytorna. Avser fastigheterna Kvarngardet 56:6
(stamfastighet), 56:17, 56:18 och 56:20 Uppsala kommun.

Férvaltning av Kvarngardet ga:39 kommer att ske via delagarforvaltning/samféllighetsférening.

| samband med pagaende separata 3D-fastighetsbildning av byggnadens bottenvaning avsedd fér forskola
(forskoleverksamheten ar helt separerad fran Brf Trestegshopparen), kommer ga:45 att bildas genom
lantmaterifarvaltningens forsorg. Erforderliga gemensamma ledningar samt évriga fér anlaggningens skdtsel och
funktion nédvindiga anordningar. Avser fastigheterna 56:17 och den nya 3D-fastigheten (forskolan, blivande
fastigheten 56:21 prel.) i Uppsala kommun.
Forvaltning av Kvarngérdet ga:45 (prel.) kommer att ske via deldgarforvaltning/ samféllighetsférening.
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Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp

Uppvarmning

Undercentral

El

Ventilation
TV/Tele/Data
Hiss

Post / tidningar
Tvdttstuga

Sophantering

Cykel

Styrelserum/

Overnattning

Takterrass

Forrad

Fastigheten &r ansluten till det kommunala va-natet via en gemensamhetsanldaggning.

VA-abonnemang kommer att delas med grannfastigheterna Kvarngirdet 56:6 (stamfastighet),
56:18, 56:20 och den nya 3D-fastigheten (férskolan, blivande fastigheten 56:21 prel.).

Fjarrvirme. Varmevixling (3tervinning) av franluften samt avioppsatervinning av del av
spillvattenanliggningen. Varme-distribution inomhus fran undercentral till termostatreglerade
vattenradiatorer. Fjirrvirmeabonnemang delas med grannfastigheterna Kvarngirdet 56:6
(stamfastighet), 56:18, 56:20 och den nya 3D-fastigheten (férskolan, blivande fastigheten 56:21
prel.).

Virmevixlare ansluten till det allmanna nitet belidgen i UC i killarplan i grannfastigheten Brf
Diskuskastaren (56:20) tillsammans med cirkulationspumpar samt styr- och reglerutrustning.
Utrymmet/anordningarna delas med grannfastigheterna Kvarngardet 56:6 (stamfastighet),
56:18, 56:20 och den nya 3D-fastigheten (férskolan, blivande fastigheten 56:21 prel.).

Fastighetsmitare och individuella undermétare till respektive lagenhet i elcentral.

Till- och franluftsystem med virmevaxling av franluften.

Fastigheten &r ansluten till ett fibern&t.

Tva stycken trapphushissar.

Postboxar i entréhall pa bottenplanet och tidningshallare vid respektive ldgenhetsdorr.

Ingen gemensam tvattstuga, varje ldgenhet har tvdttmaskin och torktumlare, alt. kombimaskin.

Soprum for hushallssopor och kallsortering finns beldgna i fastigheterna Kvarngérdet 56:18 och
56:20. Utrymmena/anordningarna delas med grannfastigheterna Kvarngérdet 56:6
{stamfastighet), 56:18 och 56:20.

Cykelférrad i ett flertal utrymmen i killarplan samt cykelstéll pa innergard och férgardsmark.

Utrymmena/anordningarna delas med grannfastigheterna Kvarngirdet 56:6 (stamfastighet)
56:18 och 56:20.

Belsget i markplan mot innergarden i grannfastigheten Brf Diskuskastaren {56:20), finns
gemensamt Styrelserum/Overnattning komplett med RWC och pentry. Utrymmena delas med
grannfastigheterna Kvarngardet 56:6 (stamfastighet), 56:18 och 56:20.

P3 plan 17, trapphus 4, beldget i grannfastigheten Brf Diskuskastaren {56:20) finns en gemensam

takterrass/spa-avdelning komplett med Pentry, Bastu/Relax/Wc-D, vistelserum (bendmnt
Hobbyrum pa ritning) och RWC samt en kallférradsyta beldgen pd vinden - kallforréd.

Utrymmena delas med grannfastigheterna Kvarngirdet 56:6 {stamfastighet), 56:18 och 56:20.

Beldget i markplan pd fastigheten Kvarngérdet 56:18 i anslutning till innergarden, finns
gemensamt forrad. Utrymmet delas med grannfastigheterna Kvarngardet 56:6 (stamfastighet),
56:18 och 56:20.
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Signerat :

Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Antal vaningar:

Stomme:
Ytterviggar:
Yttertak:

Bjalklag:

Liégenhetsskiljande viggar:

Légenhetsddrrar:

Litta innerviggar:
Balkonger:

Fonster och fonsterddrrar:
Entréer:

Trapphus:

Palad platta.

Killarvining, plan 09 + fem bostadsvaningar, plan 11 - 15 samt fldktrum pa vind. Plan 10
upptas (férutom trapphus/hiss som tillhor Brf Trestegshopparen) av en separat 3D-fastighet —
forskola, férskoleverksamheten ar helt separerad fran Brf Trestegshopparen.

Barande yttervdggar / innervidggar i betong.

Malad matrisgjuten prefabbetong.

Takpapp/plat pa takkonstruktion av tra.

Betongbjdlklag med ovanliggande uppstolpat innergolv.
Betongvdggar.

Sakerhetsdorr med sdkerhetslas, ringklocka och tittoga.

Gips med stalregelstomme.

Betongplatta, vissa infasta med dragstag, rdcken av typ pinnrécke.
Bégar av tri med utvindig beklddnad av aluminium.

Entrépartier av aluminium. Vid huvudentrén kodIas och porttelefon.

Golv i entréhall plan 10 och i killarplan, plan 09, beldggs med terrazzo.

Trappor och vilplan r belagda med terrazzo, vaningplan / hisshall &r belagda med linoleum.
Utrymningstrappa fran kéllare utford i betong.

Maélade viggar av betong.

Tak av mélad betong, vissa delar inklddda med akustikplattor.

Trappricken av malat smide.
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Lﬁgenhetﬁbeskﬁvning

Golv

Viggar

Tak

Ovrigt

Hall

Ekparkett, klinker enl.

planritning

Malade

Malat

Forekommande
skapinredning enligt

A-ritning

Vardagsrum/Allrum

Ekparkett

Malade

Malat

Fonsterbankar av
kvartskomposit.

Sovrum

Ekparkett

Mélade

Malat

Férekommande
skapinredning enligt
A-ritning.
Foénsterbankar av
kvartskomposit.

Kok

Ekparkett

Malade

Malat

Skapinredning,
vitvaror och
stdnkskydd ovan
diskbnk enligt A-
fitning.

WC/D-Tvatt

Klinker

Kakel

Malat

Férekommande
inredning och
utrustning enligt A-
ritning. Tvattmaskin
och tumlare, alt
kombimaskin i alla
lagenheter.
Komfortgolvvarme
(El} Takbelysning,
spotlight’s LED

wC/D

Klinker

Kakel

Malat

Férekommande
inredning och
utrustning enligt A-
ritning.
Komfortgolvvarme
(El} Takbelysning,
spotlight’s LED

Kladkammare

Parkett

Malade

Malat

Férekommande
inredning enligt A-
ritning

Alkov

Parkett

Malade

Malat

Forekommande
inredning enligt A-
ritning.

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.

En omgéng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgéngliga hos féreningens slyrelse.
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C. Beriknade kostnader fér féreningens fastighetsforvarv

Kontraktssumma enligt kdpe- och entreprenadkentrakt inklusive investeringsmoms 126 640 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 126 690 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av lan, berdknade rintekostnader och amorteringar for ar 1, som ar férsta hela kalenderéret
efter firdigstéllandedret (vardearet).
Som sakerhet for lAnen [Amnas pantbrev med basta ratt i fastigheten.
0BS| Nedan redovisade lan och lanebelopp samt I&ptider och amorteringar &r prelimindra och kan
komma att dndras.
Belopp Ranta | Amortering Summa

| kronor ‘ __procent |  kronor _k kronor kronor |
Fastighetslan nr1 1a) 7275 0001 4.50% 327 375| 43 650 371025
Fastighetsldn nr2 1b) 9700 000; 4,38% 422920 58 200 481120
Fastighetslannr3 1c) - | 7275000 4,35% 316 463 43 650/ 360 113
Summa fastighetsléan 24250 ooo} ‘
Avdragsritt mervdrdesskatt 3) 1800 000
Upplatelseavgifter 40 256 004
| Insatser 60 383 996
Summa finansiering 126 690 000! o — - — e

\

Réntekostnad och amortering ar 1 1066 758 = 145 500 1212 258

Not 1a) Lanets bindningstid 4r 3 man. Ar 1-16 rak amortering, dérefter réknas lanet vara amorterat pa 50 4r.
Not1b) Lanets bindningstid &r 4 &r. Ar 1-16 rak amortering, dérefter berdknas lanet vara amorterat pa 50 4r.
Not 1¢) Lanets bindningstid &r 5 &r. Ar 1-16 rak amortering, dérefter berdknas lanet vara amorterat pa 50 ar.

Not3)  Beradknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Den ekonomiska planen férutsitter att lokalerna
kommer att hyras ut till mervérdesskattepliktig hyresgést under minst 10 ar.

Not Avskrivning fér 1pande rakenskapsar sker enligt 100-arig linjdr plan. Det innebér att féreningen kommer
att redovisa eft redovisningsmassigt underskott Ipande. Detta paverkar ej medlemmamas arsavgift i
ekonomisk plan da de berdknas till att ticka Idpande verksamhet enligt sjélvkostnadsprincipen,
se uppstalining E Berdknade |&pande kostnader och intakter.

Avskrivning sker med K2 regelverk.
Avskrivning &r 1 ar berdknad till 964 030 kr.
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E. Beriiknade |6pande kostnader och intdkter
Kostnader redovisas inkl. moms i férekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK

Réntekostnader 1 066 758
Amortering 145 500

Summa kapitalkostnader 1212 258

Driftskostnader

Fastighetsskotsel 70 000
Ekonomisk férvaltning 68 000
Styrelse och revisorer 55 000
Vattenforbrukning gemensam, fast 105 000
Prel. varmvattenforbrukning i bostad 82 390
Uppvérmning gemensam, fast 116 000
Elférbrukning, gemensam, fast 89 000
Prel. elforbrukning i bostad 141 240
Maétavldsning 6 750
Lépande underhall 3000
Renhalining 66 500
Férsakring 20000
Tv/Tele/Data, grundutbudet 63 000
=2 Gemensamhetsanldggning 80 000
= Hissar 21000
o Driftmarginal 19 548
Dérrautomatik o nyckelavtal 13625
Garageférvaltning ) 11 000

Summa driftskostnader 1031051

Driftskostnaderna &r beriknade efter normalférbrukning och normala boendevanor.
Variationer 6ver aret férekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hdgre och lagre.

; Ovriga kostnader

& Fastighetsskatt fr lokaler/garage 18 020
> Summa dvriga kostnader 18 020
% Avsftningar for fastighetsunderhall SEK SEK
L Avsatining i enlighet med foreningens stadgar minst 30 kr/m2 BOA + LOA. 83 000
Summa avséttningar 83 000
2 SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 2 344 329
Intdkter fran |épande verksamhet
| enlighet med vad som foreskrivs | fdreningens stadgar skall féreningens lopande utgifter, amorieringar
och avséttningar téckas med arsavgifter, som férdelas efter bostadsratternas insatser.
Insatserna motsvarar lgenhetemnas relativa bruksvarde.
= Intékt per enhet
Intakisslag o Enhet _igenomsnitt ~ SEK ~ SEK
Arsavgift bostader exkl. drsavgift for prel. kostnader 2354 m2 802 krfm2 ar 1887 899
Intékt bilplatser, garage 19 st 1000 kr/manad 228 000
Intakt MC-plats 1 st 400 kr/manad 4 800
Arsavgift fér prel kostnad ink moms fér varmvattenforbrukning, bostader 35 krim2 ar 82 390
Arsavgift for prel kostnad ink moms fér hushallsel, bostader 60 kr/m2 ar 141 240
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 2 344 329

* Féreningens platser i garage kommer att momsregistreras, moms tillkommer pa redovisat belopp.
Belopp for bilplats inkl moms 1.250 kr/ménad och belopp fér MC-plats inkl moms 500 kr/ménad.
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F. Nyckeltal {SEK)

Anskaffningskosinad kr per m2 BOA

Insatser och upplatelseavgifter kr per m2 BOA

Belaning kr per m2 BOA

Arsavgift kr per m2 BOA

Driftskostnader kr per m2 BOA

KassaflGde kr per m2 BOA

Avséttning till underhalisfond + avskrivningar kr per m2 BOA
Avséttning till underhallsfond + amortering kr per m2 BOA

53 819
42 753
10 302

897 inkl. prel. debitering 95 kr/m2 ar.

438 inkl. prel. debitering 95 kr/m2 &r.
56
445
97
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G. Légenhetsredovisning

87788a9 Status: Signerat av alla

Tabell G
Arsavqift | Prelimindr | Preliminar | Arsavgift | Mdnadsavgift
Lop Lgh Lgh |Lagenhetsbeskrivning Andels- | exkl. prel | &rsavg fér| arsavg for| inkl. prel inklL prel. Insats Upp- Summa
nr nr area m2 | Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter. | hushallsel. | varmvatten,| avgifter avgifter. latelse- insats och
BOA _|ningar nedan % kronor | kroner 1) | kronor 2) kranor kronor kr avgift, kr | upplavg, kr
1 8-1101 83 4 RK BB 3,6332 68 591 5580 3255 77 426 6452 2183 882 1201118 3395000
2 81102 85 2 RKB 2,4716 46 681 3300 1825 51886 4324 1 492 437| 787 563 2 280 000
3 6-1103 72 3 RK BB 3,0153 56 926 4320 2520 63 766 5314 1820773 1024 227 2 845 000
4 6-1201 93 4 RK BB 3,6332 68 591 5580 3255 TT 426 6452 2 193 882 1351118 3 545 000
5 6-1202 85 2 RKB 2,4716 46 661 3300 1925 516886 4 324 1492 437 B857 583 2 350 000
6 6-1203 72 3 RK BB 3,0153 56 926 4320 2520 63 766 5314 1820773 1124227 2 945 000
7 6-1301 g3 4 RKBB 3,6332 68 591 5 580 3255 77426 6452 2183 882 1451118 3645000
8 6-1302 55 2 RKB 24716 46 681 3300 1925 51886 4324 1492 437 907 563 2 400 000
9 | &-13C3 72 3 RK BB 3,0153 56 926 4320 2520 63 766 5314 1820773 1224227 3045 000
10| 8-1401 83 4 RKBB 3,6332 68 591 5580 3255 77 426 6452 2193 882 1551118 3745 000
" 6-1402 55 2 RKB 24716 46 661 3 300 1925 51886 4324 1492 437 957 563 2 450 000
12| 6-1403 72 3 RK BB 3,0153 56 926 4 320 2520 63 766 5314 1820773 1324 227 3 145 000|
13| 8-1501 93 4 RK BB 3,6332 68 581 5580 3255 77426 6452 2183 882 1701118 3 895 000
14 | 8-1502 55 2 RKB 24716 46 661 3300 1925 51 886 4324 1492 437 1032 563 2 525 000
15 | B6-1503 72 3 RK BB 3,0153 56 926 4320 2520 63 766 5314 1820773 1444 227 3 265 000
16 | 7-1101 42 2 RKB 2,1503 40 595 2520 1470 44 585 3715 1298 420| 646 580 1 945 000
17 | 71102 34 1 RKB 1,8280 24 529 2040 1180 37 759 3147 1104 403 370597 1475 000
18 | 7-1103 €69 3 RKB 2,9412 55526 4140 2415 62 0B1 5173 1776 000 874 000 2 650 000
19| 7-1104 113 5 RK BB 42017 79323 6780 3955 90 058 7 505 2537143 1857 857 4395 000
20| 71201 42 2 RKB 2,1503 40 6585 2520 147Q 44 585! 3715 1298 420 696 580 1895 000|
27 | 71202 34 1 RKB 1,8280 34 528 2040 1190 37 758 3147 1 104 403 445 597 1 550 000|
22 | 71203 69 3 RKB 2,8412 55 626 4140 2415 62 0B1 5173 1 776 000 1 01¢ 000 2795000
23| 7-1204 113 5 RK BB 4,2017 79323 6780 3458 90 058/ 7505 2537143] 2012857 4 550 000
24 | 71301 42 2 RKB 2,1503 40 585 2 520 1470 44 585 3715 1298 420| 786 580 2095 000
25| 7-1302 34 1 RKB 1,8290 34 529 2040 1180 37 759 3147 1104 403 485 597 1590 000
26 | 71303 89 3 RKB 2,942 55 526 4140 2415 62 081 5173 1776 000 1 095 000 2 875 000
27 | 71304 113 5 RK BB 4,2017 79323 6780 3955 90 058 7 509| 2537143 2112857 4 650 000
28 7-1401 42 2 RKB 2,1503 40 585 2520 1470 44 585 3715 1298 420 851 580 2 150 000
29 | 7-1402 34 1 RK B 1,825¢ 34 528 2040 1190 37 758 3 147| 1 104 403 535 597 1 640 000
30 | 7-1403 69 32 RKEB 28412 55 5268 4140 2415 62 081 5173 1776 000 1174 000 2 950 000
31| 7-1404 113 5 RKEBB 42017 79323 6780 3855 90 058! 7 505 2537143 2212857 4 750 000
3z | 7-1501 42 2 RKEB 2,1503] 40 595 2520 1470 44 585 3715 1298 420 901 580 2 200000
33| 71502 34 1 RK B 1,8290 34 529 2040 1190 37759 3 147 1 104 403 620 597 1725000
34| 71503 32 1 RK B 1,7785 33 596 1820 1120 36 636 3 053] 1 074 555 615 445 1 650 000
35| 71504 114 4 RK BT 41522 78 380, 5 840 3890 B9 220 7435 2507294 28987 706 5 455 000
SUMMA 2354 SUMMA| 100.0000| 1 BE7 B9S2 141 240 82 390| 2111522 60 383 996| 40 256 004| 100 640 000
Antal LGH 35 Differens 0.0003| a a -6 0
Miining av lagenheternas area har gjorts pd ritning. Mindre avvikelse av area paverkar inte insats, upplatelseavafit, andelstal eller arsavgift
1) Preliminar &rsavgift fér hushalisel & berdknad med 60 krim2 ar. Verkiig kostnad regleras enl. uppmatning i efterskott
2) Preliminar arsavqift fér vanmvatien & beraknad med 35 kr/m2 &r. Verklig kostnad regleras enl. uppmatning i efterskott
Lagenhetsbetockningar Sammanstlining, Bostader
RK: Rum och kok. Siffran fére anger antal rum. kronor kr/m2
IM: Mark / uteplats, som ingér i bostadsratten. | Summa arsavgift 2111 522 B97
Summa insats och upplatelseavgift 100 640 000 42 753

B: Balkeng, T: Takterrass, F: Férrad som ingér |
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 & 1 16
\Ar 1 &r fiirsia &ret enligt ekonomisk plan 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
1. RANTEKOSTNADER 1086 758 1060 357 1053 956 1 047 556 1041 155 1034755 1002752 870 749
Lanerantor 1066 758 1060 357 1053 956 1047 556 1041155 1034755 1002 752 970749
2. DRIFTSKOSTNADER 1031051 1051672 1072705 1094159 1116 042 1138 363 1256 844 1387 658
Driftskostnader BO7 421 823 569 840040 856 841 873978 891 458 984 241 1 086 663
Prel Driftkostnader 223630 228103 232 665 237318 242 084 246 905 272 603 300 975
3. OVRIGA KOSTNADER 18 020 18 380 18 748 19123 19 505 19 896 21 966 95 806
Fastighetsskalt / faslighetsavgift 18 020 18 360 18748 19123 19 505 19 896 21 966 95 806
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -232 B0O -237 456 -242 205 -247 049 -251 990 -257 030 -283 782 =313 319
Hyror okaler, P-platser mm -232 800 -237 456 -242 205 -247 049 -251 990 =257 030 -283 782 -313 319
5. AMORTERINGAR / AVSATTNINGAR 228 500 230 160 201853 233 560 235 342 237139 246 677 257 207
Amorteringar, 1&n 145 500 145 500 145 500 145 500 145 500 145 500 145500 145 500
Avsiitiningar, underhall 83 000 84 660 86 353 88 080 89 g42 91 639 1M 177 111707
6. AVSKRIVNING / BOKFORT RESULTAT
Avskrivningar (4rliga) 964 030 964 030 964 030 964 030 964 030 964 030 964 030 964 030
Arets bokféringsméssiga resultat -735 530 -733 870 -732 177 -730 450 -728 688 =726 891 -717 363 -706 B23]
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 132 000 217 660 04 013 392093 481 935 573574 1060 005 1597 065
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerantor, viktat mede! 4,40% 440% 4,40% 4,40% 4,40% 4,40% 4,40% 4,40%
inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Tolal BOA 2354 2 354 2354 2354 2354 2354 2 354 2 354
ARSAVGIFT
| Amavgifier 2111529 2123113 2135087 2147 389 2 160 055 2173122 2244 457 2398101
| Kostnader per m2 BOA 887 902 807 912 918 923 953 1018

Anmérkning:  Prognosen ulgar frén lidigare redovisade férutsétiningar och antagande -Ar 1 &r forsta hela kalenderéret efter férdigstallandsdret (vardedaret)

Nadvandig nivé p arsavgiften &r den berdknade niva som erfordras for att tiicka foreningens kostnader (exkl avskrivning), amortering ach fandavsitining

Det &r styrelsen som beslutar om storleken pa Arsavgiften mot bakgrund av Gnskad driftmarginal och kéindz eller férvéntade kostnadsfréndringar.

Bosladsratisféreningen &r befriad frén fastighetsavgifti 15 ar
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|. Kdnslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 B 1 16

\Ar 1 dr fiirsta aret enligt ekonomisk plan 2024 2025 2026 2027 2028 2028 2034 2038

Berdknad enligt

ekonomisk prognos

Arsavgifter 2111 528 2123113 2135 057 2147 369 2160 055 2173122 2 244 457 2398 101

Arsavgift | genomsnitt krim2 897 902 9207 912 918 923 953 1019
" Beriknad med Skad

lanerdnta +1 procentenhet

Arsavgifter 2353973 2364 104 2374 593 2 385 450 2396 681 2408 284 2472 356 2618 726

Arsavgift | genomsnitt ke/m2 + 000 1004 1009 1013 1018 1023 1050 1112

Berdknad med dkad arlig

inflation +1 procentenhet

Arlig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%

Arsavgifter 2111529 2133 424 2156 194 2179 867 2204 470 2230030 2373 260 2616 797

Arsavgift i genomsnitt ke/m2 897 206 18 926 936 947 1008 1112

Status: Signerat av alla

Anmiirkning:  Analysen redovisar hur foréndrad rénteniva respektive fordndrad inflation paverkar rsavgiften for
bostader. Alla évriga férutséttningar 3r oférandrade. Redovisningen sker i nominella tal och l6pande

penningvérde.

Férandrad rénteniva innebar att medelréntan for féreningens lan kat med en procentenhet och

av tabellen framgér nddvéndig avgiftsniva per ar.

Férandrad inflation innebér att den, i Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har
raknats om med utgangspunkt fran att inflationen har 8kat med en procenhet per ar, fran 2,00 % till 3,00 %
Ovriga kostnader och intskter, som redovisas | Ekonomisk prognos forutsétts vara oféréndrade.

Av tabellen framgar nddvindig avgiftsniva per ar.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Trestegshopparen, org nr: 769640-9205

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser beriknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminidra uppgifter ar vederhaftiga, varfor
var bedomning ir att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har ett hus med totalt fler én tre ligenheter som avses upplatas med bostadsritt. Vi
anser att forutséttningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registrering av den ekonomiska
planen é&r uppfyllda.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok pa
fastigheten inte kan tillféra nagot av betydelse for var granskning med beaktande av

tillgdngliga handlingar och samtal med kontrollansvarig. Vi bedomer att lagenheterna kan
upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Digital signerad

Advokat Joakim Gronwall Advokat Kjell Karlsson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende

kostnadskalkyler och ekonomiska planer



Bilaga till granskningsintyg avseende ekonomisk plan for

Brf Trestegshopparen, org nr: 769640-9205.

Nedanstaende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Registreringsbevis

Stadgar

Entreprenadavtal

Kopekontrakt

Finansieringsoffert

Uppdatering finansieringsoffert
Taxeringsvirdesberikning

Fastighetsdatautdrag, Kvarngérdet 56:17 och 56:6
Besiktningstidplan

Ritningar, kontraktshandling

Ritning, illustrationsplan

Bygglov

Lantmateriforrittning, beskrivning, drende C 217039
Ansokan om fastighetsreglering, 6verforing av gardsmark
Ansdkan om omprovning av ga:39

Servitut

Overenskommelse i Kvarngirdet ga:38 om bilpool
Lantmiteriforrittning, beskrivning, drende C 217039
Moderbolagsborgen

Skuldebrev Brf Trestegshopparen till Bonava AB

2022-02-22
2022-02-22
2022-12-14
2022-12-14
2022-10-19
2023-04-25
2022-09-27
2023-04-25
2023-03-01
2022-08-26
2022-08-26
2021-12-14
2021-06-23
2023-03-07
2023-03-07
2021

2023-01-30
2021-06-23
2023-03-09
2023-02-20
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