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Bostadsrattsforeningen
TORNTRADGARDEN Uppsala 2023-05-23

ARSSTAMMA

Bostadsrattsforeningen TORNTRADGARDEN

Tid: Mandagen den 12 juni 2023, kl. 19:00
Plats: Innergarden

Dagordning:
1. Stammans 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd) uppréattas av den som har 6ppnat stdmman.

3. Val av ordférande vid stamman.

4. Anmalan om ordférandens val av sekreterare.

5. Faststéllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
7. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisionsberéattelsen.
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.
14. Val av ordférande, styrelseledamdéter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleant.

PWC stéller inte upp for omval. Ernst & Young har erbjudit sig att vara revisorer i er
forening.

16. Val av valberedning.
17. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

18. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Torntridgarden
Org nr 769631-4199

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning, avseende foreningens sjdtte verksamhetsar.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansridkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Styrelsen har sitt site i Uppsala kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 13 juni 2022 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering,
haft f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Lars Erik Marklund Ordférande 2023
Bengt Bohman Ledamot 2024
Mikael Sj6lander Ledamot 2023
Susanne Kiéllberg Ledamot 2024
Anneli Cauwenhed Ledamot 2023
Kai Pirila Suppleant 2023
Bo Lilje Suppleant 2023
Jemima Bentham Suppleant 2023
Magnus Bostrom Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit tio protokollforda sammantriaden, samt ett konstituerande efter stimman.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Foreningsstimman reserverade ofordndrat arvode, ett prisbasbelopp, 52 500 kr exkl. arbetsgivaravgifter, i
arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjdlva om férdelningen.

Till valberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Goran Axelsson
(sammankallade) och Niklas Forsmark.

Foreningen ar dgare till fastigheten Kvarngéirdet 1:34 i Uppsala kommun.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 72 lagenheter, total
boarea ca. 5 368 m?. Alla lagenheter ar upplatna med bostadsritt.

Foreningen disponerar ver 54 parkeringsplatser i garage.

Nybyggnadsar och vérdeéar 2018. Foreningen &r befriad fran fastighetsskatt/avgift i 15 ar fran virdearet.
Under aret har nio bostadsrétter verlatits.

Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Kvarngérdet 68:1 (Brf
Torntradgarden 2) och Kvarngérdet 68:2 (Brf Torntrddgarden 3). Gemensamhetsanldggningen omfattar

anordning for avledande av dagvatten, forgardsmark, koryta, gard, cykelverkstad, garage med tillhérande
tekniska anldggningar, cykelparkering och belysning.
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Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa AB. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Foreningen har avtal med MBF avseende ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har avtal med UBC gillande fastighetsskotsel samt med Stadgruppen avseende lokalvard.

Visentliga hindelser under rdkenskapsdret

- Installerat 15 Laddboxar for elbilar, nu har vi 23 st

- OWK utfort under aret

- Tecknat avtal av ett brandskyddsprogram, sé att vi sjalv kan utfora systematiskt brandskyddsarbete.
- Tecknat avtal om kontroll av brandinstallationer, tex rokluckor och hdnvisningsskyltar.

- Tecknat avtal om larmfunktion av pumpgropar och ventilationsanldggning

Styrelsen har beslutat om oférindade arsavgifter tillsvidare.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 4439461 4592386 4610249
Resultat efter finansiella poster kr 131 247 481 486 693 808
Soliditet % 77 77 76
Likviditet % 51 41 42
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt kr 649 649 649
Skuldsittning per kvm kr 9619 9906 10 192
Energikostnad per kvm kr 115 115 76
Réntekénslighet % 19,3 19,8 20,4
Sparande per kvm kr 256 301 329

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 136 972 000 91 306 000 349 120 838 462 481 486
Reservering till yttre fond 161 140 -161 140
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende ars resultat 481 486 -481 486
Arets resultat 131247
Belopp vid arets utgang 136 972 000 91 306 000 510 260 1 158 808 131 247
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i
kronor:
Balanserat resultat 1 158 808
Arets resultat 131 247
1290 055
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 161 140
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -39 875
I ny rakning balanseras 1 168 790
1290 055
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven
tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 131 247
Dispositioner -121 265
Arets resultat efter dispositioner 9982
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 631 525
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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2022-01-01
-2022-12-31

4 439 461
4 439 461
-1 507 035
-39 875
-188 555
-61 890
-1613 210
-3 410 565
1028 896
1 400

-899 049
-897 649
131 247

131 247

131 247
39 875
-161 140

9982
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2021-01-01
-2021-12-31

4592 386
4 592 386
-1 465 709
0

-131 246
-51 863

-1 620 989
-3269 807
1322579
1 647

-842 740
-841 093
481 486

481 486

481 486
0
-161 140

320 346
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
1,2
Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 294 442 489 298 736 533
Summa materiella anldiggningstillgangar 294 442 489 298 736 533
Finansiella anldggningstillgdangar

Andra langfristiga fordringar 2 100 908 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 100 908 5
Summa anliggningstillgingar 296 543 397 298 736 533

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 23 758
Ovriga fordringar 9 420 445 8529
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 145 629 197 272
Klientmedel i SHB 814 281 927 475
Summa kortfristiga fordringar 1380 365 1157034
Summa omsittningstillgingar 1 380 365 1157 034
Summa tillgdngar 297923762 299 893 567
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-12-31 2021-12-31

228 278 000 228 278 000
510260 349 120

228 788 260 228627 120

1 158 808 838 462
131 247 481 486
1290 055 1319 948

230 078 315 229947 068

25 040 000 42 080 000
25040 000 42 080 000
42 082 000 27 042 000
67 466 141 514
5640 0

43 542 13 301
606 799 669 684

42 805 447 27 866 499

297923762 299 893 567
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rénta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning évriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Aterbetalning investeringsmoms

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31
1 028 896
1613210

1 400
-899 048

1744 458
23758
59 899

74 048
227 004
1727 063
260 438
420 182

159 744

-2 000 000
-2 000 000

-113 193
927 475

814 281
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2021-01-01
-2021-12-31
1322578

1 620 989

1 647
-842 740

2102474
-23 758
-100 030
76 567
-212

2 055 041
-166 250
0

-166 250

-2 000 000
-2 000 000

-111 209
1038 683

927 475
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jaimfort med foregéende éar.

Avsdttning till yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tacka arets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (tom 2138)
Porttelefoni 10 ar (tom 2030)
Brytskydd 10 ar (tom 2030)
Laddpunkter 15 ar (tom 2036)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)
i forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan
pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i
forhéllande till den totala ytan i féreningen.

Réntekostnader/avgifter visar hur stor del av foreningens intékter som gar at till att betala dess
rantekostnader.

Hyresintékter lokaler per kvm berdknas utifran grundhyra, indextilligg samt tilldgg for fastighetsskatt i
forhéllande till lokalyta.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01
-2022-12-31
Arsavgifter bostider 3483 564
Hyror parkering 580 608
Uppvéarmningsavgifter 49 861
Vattenavgifter 98 426
Elavgifter 14016
Kabel-TV avgifter 190 080
Driftskostnadsbidrag 0
Ovriga intdkter 22 882
Brutto 4 439 437
Hyresforluster vakanser parkering 24
Summa nettoomséttning 4 439 461
Not 3 Driftskostnader
2022-01-01
-2022-12-31
Fastighetsskotsel 105 056
Reparationer, I6pande underhall 100 756
Elavgifter 148 246
Uppvéarmning 353 484
Vatten och avlopp 297 752
Renhallning 115 541
Forsékringar 55945
Avgift till gemensamhetsanldggning 67 500
Kabel-TV/Internet 186 610
Ovriga fastighetskostnader 14 145
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 62 000
Summa driftskostnader 1507 035

« Signerat 2023-05-22 13:25:53 UTC Oneflow ID 4899872
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2021-01-01
-2021-12-31

3483 564
760 435
0

112 461
56

190 080
60913
2916

4610425
-18 040

4 592 385

2021-01-01

-2021-12-31

125 251
101 269
163 343
391921
246 282
87 881
48 020
112 500
189 243
0

0

1 465 710
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Not 4 Periodiskt underhall

OVK

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
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2022-01-01
-2022-12-31

39 875

39 875

2022-01-01
-2022-12-31

960

63
5400
16 600
121 220
7224

0
20354
16 734

188 555

2022-01-01
-2022-12-31

52200
9690

61 890

2022-01-01

-2022-12-31

1 228
172

1400
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2021-01-01
-2021-12-31

o | ©

2021-01-01
-2021-12-31

0

0

0

15 400
83 640
600
3630
27976
0

131 246

2021-01-01
-2021-12-31

43 900
7963

51 863

2021-01-01

-2021-12-31

1 596
51

1647
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificering momsfordran

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt vérde

Mark

Omklassificering

Utgaende planenligt vérde

Utgédende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

« Signerat 2023-05-22 13:25:53 UTC

2022-12-31

192 689 570
260 438
-2 941 272

190 008 736

-4 829 717
-1613 210

-6 442 927

183 565 809

0
110 876 680

294 442 489

159 200 000
61 000 000

220 200 000

214 000 000
6 200 000

220 200 000
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2021-12-31

192 523 320
166 250

0

192 689 570

-3208 728
-1 620 989

-4 829 717

187 859 853

110 876 680
110 876 680

298 736 533
110 000 000

47 000 000
157 000 000

157 000 000
0

157 000 000
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Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 263 260
Ovriga fordringar 420 182 8269
Summa ovriga kortfristiga fordringar 420 445 8529
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgéng
Stadshypotek 3,15 2023-03-30 25 042 000
Stadshypotek 0,91 2026-09-29 25 040 000
Stadshypotek 1,51 2023-09-29 17 040 000
Summa skulder till kreditinstitut 67 122 000
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande rékenskapsar -2 000 000
Avgér kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller
till betalning ndstkommande rakenskapsér -40 082 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 25 040 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem &r kvarsté en skuld om 57 122 000
Not 11 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 75 122 000 75 122 000
Summa stillda sikerheter 75122 000 75122 000

« Signerat 2023-05-22 13:25:53 UTC Oneflow ID 4899872 Sida 13/15



Brf Torntradgérden 14(14)
769631-4199
Not 12 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 43 542 12 111
Skulder till MBF 0 1 190
Summa ovriga kortfristiga skulder 43 542 13 301

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Lars Erik Marklund Bengt Bohman
Ordforande
Mikael Sj6lander Susanne Kéllberg

Anneli Cauwenhed

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor
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Deltagare

LARS-ERIK MARKLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Erik Andreas Marklund

Lars-Erik Marklund

BENGT BOHMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bengt Olof Bohman

Bengt Bohman

SUSANNE KALLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: SUSANNE KALLBERG

Susanne Kallberg

MIKAEL SJOLANDER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Mikael Sjolander

Mikael Sjélander

ANNELIE CAUWENHED Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Birgit Anneli Cauwenhed

Annelie Cauwenhed

HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN

Helene Ellingsen
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Leveranskanal: E-post

2023-05-16 16:58:40 UTC
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Leveranskanal: E-post

2023-05-17 05:14:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-17 08:00:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Torntriadgarden, org.nr 769631—4199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Torntradgarden for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siatt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Torntradgérden for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot viasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasteras den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen

Auktoriserad revisor
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Deltagare

HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-22 13:25:12 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN Datum

Helene Ellingsen
Leveranskanal: E-post
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