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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Blomsterkungen med sate i Uppsala kommun har registrerats hos Bolagsverket
2021-06-14. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

att i foreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler till nyttjande och utan begransning i tiden.

Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till nyttjande av huset eller del av huset.

Foreningen uppfor 98 lagenheter som kommer att upplatas med bostadsratt samt omgivande
finplanerad mark pa fastigheten Granby 26:3 beldgen i Uppsala kommun.

Upplatelse av bostadsratterna paborjas i december 2022 efter att Bolagsverkets tillstand har erhallits.
Verksamheten avses bedrivas som ett dkta privatbostadsforetag.
Inflyttning/tilltrade berdknas paboérjas under april manad 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader enligt upprattat
entreprenadavtal med TL BYGG AB, pa kop av fastigheten Granby 26:3, Uppsala kommun genom forvarv av
samtliga aktier i ATRIUM LJUNGBERG GRANBY PARK 2 AB (markbolaget). Aktiebolaget har darefter salt
marken till féreningen genom underpriséverlatelse ( bokfort varde ). Féreningen redovisar marken till, for
vid tidpunkten, asatt varde. Marken har darmed ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det
skattemassiga vardet. Latent skatt dr berdknad till 13 000 000 kr. Latent skatt blir endast aktuell om
foreningen skulle sdlja hela eller del av fastigheten. Bokféringsmassigt varderas skatten till O kr. Kostnader for
likvidation av markbolaget betalas av Atrium Ljungberg.

Berakning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa, bedémningar vid tiden
for planens upprattande, kdnda férhallanden och avser forhallanden efter att slutlig finansiering har skett i
Svenska Handelsbanken AB.

Bygglov har erhallits 2021-03-25.

Atrium Ljungberg AB (publ) alternativt annan garantiutstallare har utfardat en moderbolagsborgen/
insatsgarantiforsakring for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och i forekommande fall
upplatelseavgift till bostadsrattshavare som omnamnsi 4 kap. 2 § 2p bostadsrattslagen.

Fullvérdesforsdkring kommer att tecknas.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten ar beldgen i Uppsala kommun.

Fastighetsbeteckning: Areal:
Grinby 26:3 2779 m*

Fastigheten innehas med dganderatt.

Adress: Marknadsgatan 30 A-B, 40, 44, 48
754 45 UPPSALA

Fastigheterna och byggnadernas utformning
Pa fastigheten pagar nybyggnation av flerfamiljshus innehallande 98 lagenheter och

underliggande garage samt omgivande finplanerad mark. Fastigheterna kommer att anslutas till kommunens
ledningsnat for vatten och dagvatten, avloppsvatten, samt leverantérer av fjarrvarme, fastighetsel, fiber.
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Areor

Boarea (avrundad): c:a 5832 m’

Garagearea (avrundad): c:a 1006 m’

Lagenhetsférdelning, se lagenhetsforteckning.

Forrad
Lagenhetsforrad ar beldgna i kdllarplan och pa vind.

Parkering
38 st garageplatser varav 7 st med laddbox. Uthyrningen av garageplatserna kommer att ske via
parkeringsbolag och utgér momspliktig verksamhet.

Servitut. samfallighetsforening och G:A

Forrattning av G:A och servitut pagar for gemensamt garage och gard mellan fastigheterna Granby 26:1, 26:2,
26:3.

KORTFATTAD BYGGNADS- OCH LAGENHETSBESKRIVNING
(For detaljerad specifikation se ritning eller bofaktablad)

BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning Platta pa mark.

Stomme Betong.

Balkonger Balkongplatta i betong. Belysningsarmatur med eluttag.

Balkongfronter Pinnracke eller perforerade fronter.

Yttervaggar Utfackningsvaggar. Gavlar i betong.

Ytskikt yttervagg Ytskikt gathus tegel i bottenvaningar och trapanel.
Ytskikt gardshus cederspan.

Mellanbjalklag Betong.

Yttertak Plat med solceller.

Lagenhetsskiljande vaggar Betong.

Lattvaggar Gipsskivor pa reglar. Enstaka vaggar forstarkta med plyfa enligt
bofaktablad.

Fonster Trafonster med aluminiumbekladnad.

Entrépartier Metall.

Varme, vatten och sanitet Fjarrvarme och vattenradiatorer.

El Gruppcentral i lagenhet med jordfelsbrytare och automatsakring.

Ventilation Till- och franluft med varmevaxlare (FTX-system).

Fiber Fiber till Iigenhetens multimediaskap.

Uteplats Betongplattor, belysningsarmatur med eluttag (lamellhus mot

Marknadsgatan, parkhuset har vanliga balkonger).
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Forrad Lagenhetsforrad i kallare eller pa vind.

Cykelforrad Cykelforvaring i kallare samt pa gard.

Soprum Soprum i entréplan i gatuhus.

Garage Garageplats kan hyras i underbyggt garage.

Postboxar Placerade i trapphusentréerna.

Ovriga gemensamma Forrad for rullstolar och barnvagnar i kallare eller entréplan.
utrymmen

LAGENHETSBESRIVNING

Hall

Golv Trestavig parkett ask, mattlackad.

Vaggar Vitmalade.

Tak Vitmalade, synliga skarvar och ventilationsdon.

Inredning Slata garderober med takanslutning fran Ballingslov, parlgra. Inredning, hyllplan
och kladstang.

Ovrigt Hatthylla.

Vardagsrum/kok

Golv Trestavig parkett ask, mattlackad.

Vaggar Vitmalade.

Tak Vitmalade, synliga skarvar och ventilationsdon.

Snickerier Slat lucka med takanslutning, parlgra. Push-Open beslag pa vaggskap. Handtag
pa bankskap krom med naturlader. Dekorhylla i ask, ej i Igh 40-1003, 48-1001
och 30B-1001. Arbetsbank av laminat, stankskydd av laminat, uppvikt 15 cm,
ovan malas vagg. Diskho underlimmad. Induktionshall. Kolfilterflakt. Inbyggnads-
ugn under hall. Diskmaskin integrerad. Kyl, integrerad. Frys, integrerad alt
Kyl/frys — kombi, integrerad. Micro, inbyggd micro i 6verskap for 1-3 rok,
placerad i hogskap i 4 rok. Bankbelysning.

Sovrum

Golv Trestavig parkett ask, mattlackad.

Vaggar Vitmalade.

Tak Vitmalade, synliga skarvar och ventilationsdon.

Garderober Ingen takanslutning pa garderober i sovrum.

Ovrigt Slata garderober, parlgra. Inredning hyllplan och klédstang. Garderobsvaggar i sovrum &r

takanslutna, ovriga garderober i sovrum ar fristaende.

Kladkammare

Golv Trestavig parkett ask, mattlackad.

Vaggar Vitmalade.

Tak Vitmalade, synliga skarvar och ventilationsdon.

Inredning Enklare forvaring med barlist, hangskenor samt hyllplan med stang, vita.
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WC/Dusch
Golv

Vaggar

Tak
Tvattstall
Ovrigt

Bad

Golv
Vaggar
Tak
Inredning
Forvaring

Ovrigt

Klinker, gra, 150x150 mm.

Kakel, vit blank, 150x150 mm, halvstensférband.
Vitmalade, synliga skarvar och ventilationsdon.
Kommod med skap inkl. tvattstall.

Spegel @50 em, fast duschvigg klarglas, WC-stol.

Klinker, gra, 150x150 mm.

Kakel, vit blank, 150x150 mm, halvstensférband.

Vitmalade, synliga skarvar och ventilationsdon.

Kommod med tva lador inkl. tvattstall. Tvattmaskin/Torktumlare alt Kombimaskin.
Skap ovan bank. Ingen bank ovan kombimaskin. Handtag krom. Belysning

Spegel @75 cm, fast duschvagg klarglas, WC-stol. Inspektionslucka pa vagg.

Allmant om lagenheten

Rumshojd

Lagenhetsdorr

Innerddrrar
Persienner
Dorrfoder
Sockel
Dorrhandtag
Fonsterbank
El

Linneskap

Rumshdjd ca 2,50 m.

Sakerhetsdorr.

Vita slata.

Ingar i Oppningsbara fonster, dock ej for dorr till balkong/uteplats.
Fabriksmalade vita. Synliga spik/skruvhuvuden.

Fabriksmalade. Synliga spik/skruvhuvuden.

Rostfritt stal.

Natursten.

Strombrytare och vagguttag vita.

Ett linneskap med hyllplan per lagenhet, resterande garderober forses med kladstang
och en hylla.

Med reservation fér dndringar.

Detaljerad beskrivning, bofakta samt ritningar finns tillgéngligt hos bostadsrdttsféreningens styrelse

eller hos entreprendren.
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C. Kostnader for Foreningens forvarv

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervardesskatt entreprenad 242 400 000
Overlatelseavtal mark (transportkop) 10 610 000
Aktiebolagskép (inkl avdrag for fastighetens bokférda vérde) 68 770 000
Summa berdknad slutlig anskaffningskostnad 321 780 000
Taxering

Taxeringsvarde for bostader och mark berdknas bli c:a 154 689 000
varav taxeringsvarde for lokaler och mark c:a 3 689 000

Det berdknade taxeringsvardet dr berdknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstaende berdkning
och det av Skatteverket faststéllda basvardet som géller da vardearet har faststallts kan férekomma pa grund av

prisutvecklingen av bostadsratter i omradet.
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D. Finansieringsplan

Specifikation éver lan och insatser som berdknas kunna upptas fér féreningens finansiering.

Offererad ranta

an”?  Bindningstid® Belopp 2022-11-03 Kalkylrinta Amortering Rinta  Kapitalkostnad
Lan 1 5ar 27 676 667 4,14% 4,71% 0 1304 401 1304 401
Lan 2 4 ar 27 676 667 4,10% 4,67% 0 1293331 1293331
Lan 3 3 man 27 676 666 2,90% 3,47% 415 150 961 211 1376 361
Réntebidrag enligt utfastelse fran Atrium Ljungberg2 -600 000

Summa 83 030 000 Snittranta 3,71% 4,29% 415 150 2958943 3374093
Insatser 160 298 720

Upplatelseavgifter 78 451 280

summa insatser, lan mm 321 780 000

E. Beridkning av Féreningens kostnader ar 1

Summa kapitalkostnad ar 1 enligt ovan 3374093

Fonderingar, driftskostnader och skatter

Reservering till yttre underhallsfond enligt foreningens stadgar 174 960
Driftskostnader4 (se specifikation) 2 244 000
Driftsreserv 241 852
Fastighetsskatt/kommunal avgift bostider’ 0
Fastighetsskatt lokaler/garage 36 890
Summa utgifter och fonderingar 2697 702
Summa berdknade arliga utgifter 6071 795

Anm.: Vid en férdndring av det allmdnna ranteldget med 1 %-enhet

paverkas arsavgiften i snitt med 142 kr per m2

1 Sikerhet for Ian ar pantbrev i fastigheten

Lanerdntan faststalls slutligt vid fardigstallandet av hus i samband med den slutliga finansieringen.

Utfastelse har erhallits fran Atrium Ljungberg med ett réntebidrag som maximalt uppgar till 600 000 kr

per ar under 48 manader (4 ar).

Annan bindningstid och uppdelning av Ianen &n ovan redovisad kan beslutas.

Fastighetslanen antas amorteras 0,5 % per ar.

® Ar 1- 15 efter faststallt virdear utgar ingen kommunal avgift fér bostader. Ar 16 utgar hel kommunal avgift.

Eventuell fastighetsskatt/avgift t o m fardigstillandearat (vardearet) betalas i sin helhet av byggentreprenéren.

Avskrivning

Vardeminskning av fastigheten berdknas som en rak avskrivning av entreprenadkostnaden,
exkl mark, under 120 ar. Avskrivningens paverkan pa det balanserade resultatet redovisas i den

"Ekonomiska prognosen ar 1 - 16",
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SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER"

Kostnadsslag summa
Uppvarmning Fjarrvarme 420 000
Fastighetsel 150 000
Varmvatten, TV-bredband 528 000
Kallvatten/Avlopp 120 000
Hushallsavfall 91 000
Kéllsortering 50 000
Tradgardsskotsel 45 000
Trappstadning 104 000
Vinterunderhall 45 000
Teknisk skotsel 81 000
Serviceavtal Hiss 41 000
Serviceavtal Jour 23 000
Fastighetsforsakring 94 000
Gemensamhetsanlaggning 50 000
Kostnad parkeringsbolag 82 000
Ovriga fastighetskostnader 39 000
Styrelsearvoden 91 000
Revisionsarvoden 37 000
Forvaltningsarvode 107 000
Ovrig administration 46 000

2 244 000 2 244 000
Fastighetsskatt/fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt lokaler 36 890

36 890 36 890

Summa kostnader 2280890

* Medlemmar tecknar eget avtal for hushallsel. Varmvattenférbrukning debiteras efter férbrukning och TV-bredband,

enligt gruppavtal, debiteras utdver avgiften. Berdkning av tillkommande kostnad fér elférbrukning beraknas till 600 kr,

varmvatten ber&knas till 350 kr och TV-fiber berdknas till 99 kr per manad.

Foéreningens/bostadsrattshavarens kostnader for I6pande drift ar berdknade efter normala férhallanden, med anledning av

husets/ens utformning, beldgenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan darfér skilja sig fran ovan berdknad kostnad.

F. Berdkning av foreningens intékter ar 1
Foreningens l6pande utgifter, amorteringar och avsattningar skall tdckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas

andelstal. Avskrivning av fastigheten ligger inte till grund for berdkning av arsavgiften.

Arsavgifter bostader 5021 075 kr
Prel. arsavgift v.vatten, TV-bredband inkl mervardesskatt 528 000 kr
Garage (exkl mervardesskatt) 31 platser * 1080 hyra/manad 401 760 kr
Garage, laddplats (exkl mervardesskatt) 7 platser * 1440 hyra/manad 120 960 kr
Summa intdkter 6 071 795 kr

Pd féljande sida féljer en ekonomisk sammanstdllning av samtliga ldgenheter.
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Lagenhetssammanstallning

Preliminér avgift

Summa insats och TV,bredband,
Lgh-nr Rok (x BOA, ml(“ Andelstal broen Insats Upplatelseavgift upplatelseavgift ﬂrsavgif't Avgift per manad varmvatten
30A: 1001 3 54,5 0,9574 1532 160 567 840 2100 000 48 070 4 006 421
30A: 1002 3 68,5 1,1460 1834080 565920 2 400 000 57 540 4795 504
30A: 1003 2 52,5 0,9486 1518 080 631920 2 150 000 47 628 3969 417
30A: 1101 2 43,0 0,7769 1243 360 531 640 1775000 39010 3251 342
30A: 1102 3 54,5 0,9574 1532 160 617 840 2 150 000 48 070 4006 421
30A: 1103 3 68,5 1,1460 1834 080 615920 2450000 57 540 4795 504
30A: 1104 2 52,5 0,9486 1518 080 681920 2 200 000 47 628 3 969 417
30A: 1201 2 43,0 0,7769 1243 360 556 640 1800 000 39 010 3251 342
30A: 1202 3 54,5 0,9574 1532 160 667 840 2 200 000 48 070 4 006 421
30A: 1203 3 68,5 1,1460 1834 080 665 920 2 500 000 57 540 4795 504
30A: 1204 2 52,5 0,9486 1518080 731920 2250 000 47 628 3969 417
30A: 1301 2 43,0 0,7769 1243 360 581 640 1825000 39010 3251 342
30A: 1302 3 54,5 0,9574 1532 160 717 840 2 250 000 48 070 4 006 421
30A: 1303 3 68,5 1,1460 1834080 715920 2 550 000 57 540 4795 504
30A: 1304 2 52,5 0,9486 1518 080 781920 2 300 000 47 628 3969 417
30A: 1401 2 43,0 0,7769 1243 360 606 640 1850 000 39010 3251 342
30A: 1402 3 54,5 0,9574 1532 160 767 840 2 300 000 48 070 4 006 421
30A: 1403 3 68,5 1,1460 1834080 765920 2 600 000 57 540 4795 504
30A: 1404 2 52,5 0,9486 1518080 831920 2350 000 47 628 3969 417
30A: 1501 2 43,0 0,7769 1243 360 756 640 2 000 000 39010 3251 342
30A: 1502 3 54,5 0,9574 1532 160 917 840 2450 000 48 070 4 006 421
30A: 1503 3 68,5 1,1460 1834080 915920 2750 000 57 540 4795 504
30A: 1504 2 52,5 0,9486 1518 080 981 920 2 500 000 47 628 3969 417
30B: 1001 1 28,0 0,5153 824 640 575 360 1400 000 25872 2156 227
40: 1001 3 78,5 1,3133 2101760 798 240 2 900 000 65940 5495 578
40: 1002 2 435 0,7860 1257920 542 080 1 800 000 39463 3289 346
40: 1003 1 32,0 0,5889 942 400 632 600 1575000 29 568 2 464 259
40: 1101 3 78,5 1,3133 2101760 748 240 2 850 000 65940 5495 578
40: 1102 2 435 0,7860 1257920 517 080 1775000 39463 3289 346
40: 1103 2,5 55,0 0,9661 1546 240 553 760 2 100 000 48 510 4043 425
40: 1201 3 78,5 1,3133 2101760 798 240 2 900 000 65940 5495 578
40: 1202 2 435 0,7860 1257920 542 080 1 800 000 39463 3289 346
40: 1203 2,5 55,0 0,9661 1546 240 603 760 2 150 000 48 510 4043 425
40: 1301 3 78,5 1,3133 2101760 848 240 2950 000 65940 5495 578
40: 1302 2 435 0,7860 1257920 567 080 1825000 39463 3289 346
40:1303 2,5 55,0 0,9661 1546 240 653 760 2 200 000 48 510 4043 425
40: 1401 3 78,5 1,3133 2101760 898 240 3000 000 65940 5495 578
40: 1402 2 435 0,7860 1212 000 638 000 1850 000 39463 3289 346
40: 1403 2,5 55,0 0,9374 1500 320 749 680 2 250 000 47 070 3923 412
40: 1501 3 78,5 1,3133 2101760 948 240 3050 000 65940 5495 578
40: 1502 2 435 0,7860 1257920 617 080 1875000 39463 3289 346
40:1503 2,5 55,0 0,9661 1546 240 753 760 2 300 000 48 510 4043 425
40: 1601 3 78,5 1,3133 2151760 1148 240 3300 000 65940 5495 578
40: 1602 2 435 0,7860 1257920 767 080 2025000 39463 3289 346
40: 1603 2,5 55,0 0,9661 1546 240 953 760 2 500 000 48 510 4043 425
44: 1001 2 43,5 0,7860 1257920 542 080 1800 000 39 463 3289 346
44:1002 3 78,5 1,3133 2101760 698 240 2 800 000 65940 5495 578
44:1101 2,5 55,0 0,9661 1546 240 553 760 2100 000 48 510 4043 425
44: 1102 2 43,5 0,7860 1257920 517 080 1775000 39 463 3289 346
44:1103 3 78,5 1,3133 2101760 648 240 2750000 65940 5495 578
44:1201 2,5 55,0 0,9661 1546 240 603 760 2 150 000 48 510 4043 425
44: 1202 2 43,5 0,7860 1257920 542 080 1800 000 39 463 3289 346
44:1203 3 78,5 1,3133 2101760 698 240 2 800 000 65940 5495 578
44:1301 2,5 55,0 0,9661 1546 240 653 760 2 200 000 48 510 4043 425
44: 1302 2 43,5 0,7860 1257920 567 080 1825 000 39 463 3289 346
44:1303 3 78,5 1,3133 2101760 748 240 2 850 000 65940 5495 578
44: 1401 2,5 55,0 0,9661 1546 240 703 760 2250 000 48 510 4043 425
44:1402 2 435 0,7860 1257920 592 080 1850 000 39 463 3289 346
44: 1403 3 78,5 1,3133 2101760 798 240 2900 000 65940 5495 578
44: 1501 2,5 55,0 0,9661 1546 240 753 760 2300 000 48 510 4043 425
44: 1502 2 435 0,7860 1257920 617 080 1875000 39 463 3289 346
44: 1503 3 78,5 1,3133 2101760 848 240 2950 000 65940 5495 578
44: 1601 2,5 55,0 0,9661 1546 240 853 760 2 400 000 48 510 4043 425
44: 1602 2 435 0,7860 1257920 667 080 1925 000 39 463 3289 346
44: 1603 3 78,5 1,3133 2101760 948 240 3050 000 65940 5495 578
44: 1701 2,5 55,0 0,9661 1546 240 1003 760 2 550 000 48 510 4043 425
44:1702 2 435 0,7860 1257920 767 080 2025000 39 463 3289 346
44: 1703 3 78,5 1,3133 2101760 1098 240 3200 000 65940 5495 578
44: 1801 2,5 55,0 0,9661 1546 240 1203 760 2750000 48 510 4043 425
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Preliminér avgift

Summa insats och TV,bredband,
Lgh-nr Rok x BOA, rnl(" Andelstal lexx Insats Upplatelseavgift upplatelseavgift f\rsavgif-t Avgift per manad varmvatten

44: 1802 2 43,5 0,7860 1257920 917 080 2175000 39 463 3289 346
44: 1803 3 78,5 1,3133 2101760 1298 240 3400 000 65940 5495 578
48: 1001 1 35,0 0,6441 1030 880 594 120 1625 000 32340 2695 283
48: 1002 1 29,5 0,5429 868 800 656 200 1525000 27 258 2272 239
48: 1003 4 94,0 1,493% 2391040 1133960 3525000 75012 6251 657
48: 1101 3 79,5 1,3300 2128 640 621 360 2 750 000 66 780 5 565 585
48: 1102 1 29,5 0,5429 868 800 631 200 1500 000 27 258 2272 239
48: 1103 4 94,0 1,493% 2391040 1058 960 3450 000 75012 6251 657
48:1201 3 79,5 1,3300 2128 640 671 360 2 800 000 66 780 5 565 585
48: 1202 1 29,5 0,5429 868 800 656 200 1525000 27 258 2272 239
48: 1203 4 94,0 1,493% 2391040 1133960 3525000 75012 6251 657
48: 1301 3 79,5 1,3300 2128 640 721 360 2 850 000 66 780 5 565 585
48: 1302 1 29,5 0,5429 868 800 681 200 1550 000 27 258 2272 239
48: 1303 4 94,0 1,493% 2391040 1208 960 3 600 000 75012 6251 657
48: 1401 3 79,5 1,3300 2128 640 771 360 2 900 000 66 780 5 565 585
48: 1402 1 29,5 0,5429 868 800 706 200 1575000 27 258 2272 239
48: 1403 4 94,0 1,493% 2391040 1283 960 3675000 75012 6251 657
48: 1501 3 79,5 1,3300 2128 640 821 360 2 950 000 66 780 5 565 585
48: 1502 1 29,5 0,5429 868 800 731200 1600 000 27 258 2272 239
48: 1503 4 94,0 1,493% 2391040 1358 960 3750000 75012 6251 657
48: 1601 3 79,5 1,3300 2128 640 921 360 3 050 000 66 780 5 565 585
48: 1602 2 29,5 0,5429 868 800 756 200 1625000 27 258 2272 239
48: 1603 4 94,0 1,493% 2391040 1508 960 3900 000 75012 6251 657
48: 1701 3 79,5 1,3300 2128 640 1071 360 3 200 000 66 780 5 565 585
48: 1702 1 29,5 0,5429 868 800 881 200 1750000 27 258 2272 239
48: 1703 4 94,0 1,493% 2491040 1708 960 4200 000 75012 6251 657
48: 1801 3 79,5 1,3300 2128 640 1271360 3 400 000 66 780 5 565 585
48: 1802 2 29,5 0,5429 868 800 1056 200 1925000 27 258 2272 239
48: 1803 4 94,0 1,493% 2 541040 1958 960 4 500 000 75012 6251 657
Differens -0,5 -0,0015

Summa 5832 100,0000 160 298 720 78 451 280 238 750 000 5021075

*)For lagenheternas utformning se ritning eller bofaktablad.

**) Ytorna ar avrundade till nérmaste halv kvm.

***)Andelstalen ar berdknade i relation till ytor och antal rum
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G. Avsittningsplan for fastighetsunderhall

Avsattningar for foreningens underhall av fastigheten skall ske enligt foljande:

plan dar den arliga avsattningen baseras pa 30 kr * 5832 /m*BOA
Arlig upprakningsfaktor av fonden 2,00%
AR % Belopp Ackumulerat
1 3,1220% 174 960 174 960
2 3,1845% 178 459 353419
3 3,2482% 182 028 535 448
4 3,3131% 185 669 721117
5 3,3794% 189 382 910 499
6 3,4470% 193 170 1103 669
7 3,5159% 197 033 1300 702
8 3,5862% 200 974 1501 676
9 3,6580% 204 994 1 706 670
10 3,7311% 209093 1915763
1 3,8058% 213275 2129038
12 3,8819% 217 541 2346579
13 3,9595% 221 892 2568 471
14 4,0387% 226 329 2 794 800
15 4,1195% 230 856 3025 656
16 4,2019% 235473 3261129
17 4,2859% 240 183 3501312
18 4,3716% 244 986 3746 298
19 4,4590% 249 886 3996 184
20 4,5482% 254 884 4251068
21 4,6392% 259 981 4511049
22 4,7320% 265181 4776 230
23 4,8266% 270 485 5046 715
24 4,9231% 275 894 5322 609
25 5,0216% 281412 5604 021
SUMMA 100,00% 5604 021
Anm. Procentsatserna och beloppen dr avrundade
PR
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. Kanslighetsanalys och nyckeltal

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Arsavgift (inkl varmvatten och TV-bredband) med:
Kalkylens inflationsniva och
1. Antagen ranteniva 5549 075 5660056 5773 257 5888723 6006 497 6126 627 6764 291 7 468 324
(Arsavgift/m2 BOA) (951) (971) (990) (1010) (1030) (1051) (1 160) (1281)
2. Antagen rénteniva +1% 6379 375 6 486 205 6595 254 6 706 568 6820191 6936 169 7553076 8236352
(Arsavgift/m2 BOA) (1094) (1112) (1131) (1 150) (1169) (1189) (1 295) (1412)
3. Antagen rénteniva +2% 7 209 675 7 312 353 7 417 251 7524 414 7 633 885 7745712 8341861 9004 379
(Arsavgift/m2 BOA) (1 236) (1 254) (1272) (1 290) (1309) (1328) (1 430) (1 544)
4. Antagen rénteniva +3% 8039975 8138 502 8239248 8342 259 8447579 8555254 9130 646 9772407
(Arsavgift/m2 BOA) (1379) (1 395) (1413) (1430) (1 448) (1467) (1 566) (1676)
5. Antagen rénteniva -1% 4718775 4833908 4951 260 5070 877 5192 803 5317 084 5975 506 6 700 297
(Arsavgift/m2 BOA) (809) (829) (849) (869) (890) (912) (1025) (1149)
Kalkylens rénteniva och
3. Antagen inflationsniva +1% 5549 075 5684 615 5823 602 5966129 6112 287 6262173 7071081 7991 206
(Arsavgift/m2 BOA) (951) (975) (999) (1023) (1048) (1074) (1212) (1370)
9. Antagen inflationsniva +2% 5549 075 5709 173 5874 438 6045 052 6221 203 6403 087 7 405 882 8589922
(Arsavgift/m2 BOA) (951) (979) (1 007) (1037) (1067) (1098) (1 270) (1473)
10. Antagen inflationsniva +3% 5549 075 5733732 5925766 6125 508 6333 307 6549 526 7 770945 9274614
(Arsavgift/m2 BOA) (951) (983) (1016) (1 050) (1 086) (1123) (1332) (1590)

Nyckeltal (snitt) per m2 BOA ar 1

Anskaffningskostnad (BTA) 32882 kr
Anskaffningskostnad 55 175 kr
Insats 27 486 kr
Upplatelseavgift 13 452 kr
Lén 14 237 kr
Arsavgifter 861 kr
Drift 385 kr
Belaningsgrad 26 %
Amortering 71 kr
Avsattning yttre fond 30 kr
Avskrivning 333 kr
Kassaflode 71 kr
Enskilda driftkostnader c:a 212 kr

(Hushdllsel, varmvatten, TV-bredband)
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som 61 dindamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstéreningen Blomsterkungen, med org.nr 769640-0857, far hirmed avge
téljande intyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats 1 planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga handlingar
och 1 6viigt med forhallanden som 4r kdnda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foéreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell f6rdindring av dessa rantor och
avgitter vid tidpunkten tér utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gbra att det uppstar
bokféringsmaissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar £6r mnre underhallet, det finns
en buffert 1 ranteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ir placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskatfrungskostnad tor téreningens fastighetstorvirv har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlithea grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Maximilian Eldberg Per Envall

Jur kand Civilefeonom

Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behorniga, avseende hela riket, att utfidrda intyg angaende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring,

(73N
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Bilaga 1

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomusk plan enligt digital signering

Stadgar f6r Féreningen registrerade 2022-10-18
Registreringsbevis f6r Foreningen

Bygglov dat. 2021-03-25

Totalentreprenadkontrakt dat. 2021-01-18 samt 2021-05-10 och dirtill partneringavtal dat. 2021-01-
19 och 2021-05-06 jimte overlatelse av avtalen till Féreningen dat. 2022-03-14

Overlitelse av totalentreprenadkontrakt dat. 2022-03-14
Entreprenadavtal avseende parkeringsgarage dat. 2022-03-14
Aktiegverlatelseavtal dat. 2022-03-14

Képebrev dat. 2022-03-09

Transportkép dat. 2022-03-14

Offert tor finansieringen av Féreningen dat. 2022-11-03
Rantegarants dat. 2022-11-09

Utdrag ur fastighetsregistret

Berakning av taxeringsvirde

D
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Brf Blomsterkungen ek plan inkl intyg
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(PE)
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Signerande parter
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1/1




