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Styrelsen for BRF Korveln far hdrmed

Forvaltningsberattelse i~

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1969-10-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-05-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-23.

Arets resultat #r -786 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 2 093 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
1 307 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheterna Arsta 17:1 och Arsta 17:3 i Uppsala kommun.

Foreningens omrade 1byggdes 1971 av Ohlsson & Skarne AB (Kérvelgatan 2,4,6,8,12,14,16 samt Kummingatan
1,3,5,7 och 13). Karl Johansson Byggnads AB byggde omrade 2 och omrdde 3 (Kdrvelgatan 18,20,24,26,28,30,34,36
samt Kummingatan 11,15,19,21,24,27,29,31,33,37,39,41,43 och 45).

Sedan 2005 ingar ocksa Korvelgatan 10 i foreningens bestand. Foreningen kopte byggnaden av Svenska kyrkan som
byggde huset 1971 pa arrenderad mark frén foreningen. Idag &r byggnaden omgjord till fem bostider.

Foreningens parkeringsplatser r beldgna pa angransande kvarter Juglonet 25:1 som ér samigd med Brf Kummin samt
kvarteret Mjolonet 26:1 pd Kérvelgatan samédgd med Brf Kvannen.

Fastigheterna 4r fullfrsikrade i Folksam via Proinova AB
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriéttsinnehavarna. Bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring

Ligenhetsfordelning

I r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
3 70 201 60 334
Dessutom tillkommer:
P-platser
355
Total tomtarea 79 074 m?
Bostider bostadsratt 25 670 m?
Total bostadsarea 25 670 m?
Lokaler bostadsrtt 100 m?
Total lokalarea 100 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 100 m?
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Arets taxeringsvirde

279 721 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 279 721 000 kr

Foéreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet

Yta m?

Salabacke Scoutkar

Ken Asplund

Grafikteamet

79
18

21

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Presto Brandskydd Brandskydd

Tele 2 TV, bredband och Telefoni

Uppsala fastighetstjanst

Anticimex

Home Solutions
Parkia

Skellefted Kraft
Certego

Ragn Sells
Vattenfall

PD Miljoservice AB
Opigo

Bjerking

Teknisk status

Jour och fastighetsskotsel
Skadedjursbekdmpning
IMD
Parkeringsvervakning
El-leverantor
Nyckelhantering
Atervinning

Fjarrvirme

Lokalvard

Laddstationer

Radonatgirder

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 445 tkr och planerat underhéll for 2 722 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2020 och visar pa et underhallsbehov pa i
snitt 285 tkr per &r for aren 2022-2030. Avsittning for verksamhetsdret har skett med I 808 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar
OVK samt rengdring och injustering av ventilation 2016
Yitertak 2016
Reparation staket 2016
Malning och renovering foreningens samtliga tripartier 2017
Radonmitning 2017
Andring parkering 2017
Undercentraler - byta tryckkirl, filterkostnad 2017
Renovering undercentraler 2018
Renovera ytskikt i servicehus 2018
Radonfdrebyggande atgérder 2018
Renovering av tak, HUS nr 27 2019
Radonfdrebyggande atgérder 2019
Tilldggsisolering vindar 2019
Markarbeten, stenlédggning 2019
Renovering av Tak 7, 30, 34 2020
Tilldggsisolering vindar 2020
) A 2020
Radonférebyggande atgirder
Markarbeten och Stenldggningar 2020
Beskirning av samtliga stora trid 2020
. . 2020
Elladdningsstationer 6 st
Pergola innergérd 2 - 14 2020
. . . n 2020
Plantering och uteplats innergérd 28-30
. 2020
Renovering av lekparker
2020

Armaturetr — entréer

Arets utférda underhall & investeringar

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, férrddsdérrar 17 780
Byte styri UC 81250
Tak 6, 8, 20, 21, 28 & 39 2 125 000
Markytor 404 068
Injustering av ventilation 46 000
Laddstationer 10 st pd Kummingatan 206 515
Pergola innergérd Korvelgatan 28-30 1754 822
Radonforebyggande atgérder 468 702
Lekplatsbsiktningar — forebyggande atgirder 11 831
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne Berlin Ordférande 2022
Peter Glad Vice ordférande 2022
Lars Lofven Ledamot 2022
Maria Nyman Ledamot 2023
Nina Tiger Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Wallenborg Suppleant 2022
Jeanette Framming Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Folkessons rad och revision Auktoriserad revisor 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hakan Wedin 2022
Urban Andersson 2022
Asa Lofven 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten frdn coronaviruset.

I samband med pandemin har fdreningen postristat.

Uppsalafastighetstjanst borjade i foreningen 1/ 4 -21 med fastighetsskétseln. Foreningen har fastighetsskotare som
skoter foreningen varje vardag méndag till fredag mellan 7 -16.

Uppsalafastighetstjénst har under &ret fortsatt att arbeta med marken efter balkongprojektet. Det har tillkommit nya
buskar, véixter och nya planteringar i freningen.

Uppsalafastighetstjinst utforde en ny pergola pa innergérden 28- 39. Det blev en trivsamplats for att kunna umgds med
grannar och vinner.

Uppsalafastighetstjdnst har utfr en cykelrensning pé foreningen.
Uppsalafastighetstjanst har byggt upp en ram runt betongfickorna pd Kummingatan.
Samtliga lekplatser #r besiktiga. Arbetet utfér av Uppsalafastighetstjinst.

Styrelsemedlemmar och medlemmar i foreningen planerade och anordnade loppis under hosten. Vilket uppskattades av
andra medlemmar och besdkare.

Vi i styrelsen har fortsatt att arbeta med radonétgérder i de ligenheter som har hogst vérden. Arbetet fortsitter under
2022 tills samtliga ldgenheter nar under gransvirdet, 200 bg. Arbetet utfors av Bjerking.

Den obligatoriska ventilationskontrollen dr utford av Ake Huss.

Nya tvittmaskiner har kopts in under ret. Utforare Uppsalafastighetstjanst.
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Vi i styrelsen har fortsatt att anlita Ahlstromstak till att renovera flera tak dé det har visat sig funnits sprickor i
takpappen. Taken som #r dtgirdade 4 Kummingatan 21,39 och Kérvelgatan 6,8,20,28.

Styrelsen har tagit beslut om att byta ut virmedon i servicehus pd Kummingatan 25 och 35 dé det var fel pa virmen i
ldgenheterna under hdsten (omréde 2 och omrade 3) arbetet utfort av Siemens.

Styrelsen tog ett beslut med riksbyggen om att ta fram ett forslag pd att riksbyggen skulle hjélpa foreningen med att
utfora status kontroller i samtliga ldgenheter i foreningen. Uppdraget paborjas i borjan pa 2022 av Riksbyggens nya
firvaltare David Grimmling.

Féreningen har ans6kt och fatt erséttning med halva beloppet fran Naturvardsverket for installation av 10 stycken ladd
stationer pad Kummingatan. Arbetet utfort av OPIGO

Uppsala Kommun har utfsit en avhysning av en Kommunlidgenhet i foreningen och foreningen har fatt kostnader i
samband med detta. Riksbyggen har fatt i uppdrag att skicka ut ett skadestand fran foreningen till Uppsala kommun och

detta dr under utredning.

Styrelsen har tagit beslut om att samtliga medlemmar betalar tilliggsforsikring med manadsavgiften.
Tillaggsforsikringen dr tecknad via Folksam.

Styrelsen har borjat se Sver om det dr mdjligt med att installera solceller i féreningen.

Gemensamhetslokalen (Puben) har varit stingd i omgéngar pd grund av pandemin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 431 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 38 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 40 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 429 personer.

Foéreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 med 4%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6rédndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 569 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 22 Gverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 28 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter upplatna.

Foéreningen anvinder sig av LED-belysning i trapphus och forrddsgéngar for att minska pé energiforbrukningen.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 16 702 16 750 15952 15 642 15 561
Resultat efter finansiella poster -786 -2070 -28 491 500 950
Resultat exklusive avskrivningar 1307 105 -26 320 2757 3217
Balansomslutning 88 867 87218 92 788 102 039 105 197
Soliditet % 7 8 10 37 36
Likviditet % inklusive 1aneomfdrhandlingar

kommande verksamhetsar* 76 11 92 335 234
Likviditet % exklusive laneomfsrhandlingar

kommande verksamhetsar* 76 69 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 569 569 537 526 526

*Fy.o.m. &r 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper dé lan som ska omsdittas ndsta rikenskapsar ska redovisas som en
kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsoversikten med wa berdkningar. Ett som innefattar laneomforhandlingar (nyckelialet som historiskt
tagits med i flerdrséversikten) och etl som exkluderar léneonyforhandlingar for kommande verksamheisér. Detta innebdr att nyckeltalen for 2017-
2019 inte éir jamforbara med 2020-2021.

Nettoomsittning: intikter frin 4rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade resefver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 2870233 0 6538 044 2070 360
Disposition enl. drsstdmmobeslut 2070 360 5070 360
Reservering underhallstond | 808 000 -1 808 000
fanspraktagande av
underhallsfond -1 808 000 1 808 000
Arets resultat 785 946
Vid érets slut 2870233 0 4 467 684 -785 946

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4 467 684
Arets resultat -785 946
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -1 808 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1 808 000
Summa 3 681 738

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 3 681 738

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 701 757 16 750 377
Ovriga rorelseintikter Not 3 946 952 1160 713
Summa rorelseintiikter 17 648 709 17 911 090
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -14 559 275 -15943 859
Ovriga externa kostnader Not 5 -599 634 -639 357
Personalkostnader Not 6 -455 476 -399 645
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -2092616 -2 175 744
Summa rorelsekostnader -17 707 000 -19 158 605
Rorelseresultat -58 292 -1 247 515
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 381 8 838
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -728 035 -831 683
Summa finansiella poster -727 654 -822 845
Resultat efter finansiella poster -785 946 -2 070 360
Avrets resultat -785 946 -2 070 360
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 83 238 317 83 194 599
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1210814 1385811
Summa materiella anliiggningstillgangar 84 449 132 84 580 410
Summa anliggningstillgangar 84 449 132 84 580 410
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 4427 6974
Ovriga fordringar Not 13 127 607 53984
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 754 981 507 411
Summa kortfristiga fordringar 887015 568 369
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3531183 2 069 065
Summa kassa och bank 3531183 2 069 065
Summa omsittningstillgangar 4418 197 2 637 434
Summa tillgangar 88 867 329 87217 844
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 870 233 2 870 233
Summa bundet eget ka.pital 2 870233 2 870 233

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 467 684 6538 044

Arets resultat -785 946 -2 070 360

Summa fritt eget kapital 3 681738 4 467 684

Summa eget kapital 6 551971 7337917
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 76 539 698 55 444 988

Summa langfristiga skulder 76 539 698 55 444 988

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1 604 908 21244 526
Leverantdrsskulder Not 17 1239791 853 853
Skatteskulder Not 18 45288 41208
Ovriga skulder Not 19 -3 527 -8 367
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 2 889 200 2303719
Summa kortfristiga skulder 5775 660 24 434 939
Summa eget kapital och skulder 88 867 329 87217 844
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Bredband, Kabel-TV Linjér 25
Laddstolpe nyinstallation Linjér 12
LED belysning, 50% invest Linjér 15
Lekplats Linjar 25
Markanldggning Linjér 25
Fastighetsforbittring Linjér 33
Nya ldgenheter Linjér 100
Standardforbattringar Puben Linjér 33
Standardforbittringar Servicehus Linjar 33
Standardforbattringar Sikerhetsddrrar Linjar 33
Ventilation Linjér 20
Fonster Linjér 40
Stamrenovering Linjar 39
Utemiljo - Ny park Linjar 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter, bostider 14 610 268 14 610 268
Hyror, lokaler 54924 54924
Hyror, p-platser 667 746 600 490
Hyror, Svriga 121 440 119 760
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 420 -3 890
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -16 673 -6 765
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt -2571 0
Elavgifter 1270 043 1375590
Summa nettoomsiéttning 16 701 757 16 750 377

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Kabel-tv-avgifter 763 680 763 680
Ovriga lokalintékter, gemensamhetslokal 3400 11300
Ovriga avgifter, bostadsrdtistilligg 105 210 0
Ovriga ersittningar, pant/éveridtelse och évernattningsligenhet 87 746 98 222
Fakturerade kostnader, inkassokostnader 0 21900
Fakturerade kostnader, Uppsala Komimin 0 31 000
Ovriga sidointikter, Parkia 5890 26 428!
Ovriga rorelseintikter, pdminnelseavgifier och dvrigt 47 0002 7320
Ovriga rorelseintikter, andrahandsuthyrning 44 035 90 860
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -9 3
Forsikringsersdttningar -110 000° 110 000
Summa 6vriga rorelseintékter 946 952 1160713

113 160 kr, ersdittning bakdt i tiden, 13 268 kr arets intéikter

2 paminnelseavgifier 4 620 ki, dterbetalning Fora 27 393 ki; diverse faktureringar mm 14 987 kr

3 Uppskattad forsckringserscittning foregaende dr, fick ingen erscittning
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Underhall -2 722 267 -5418 579
Reparationer -444 878 -811 053
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -504 516 -494 496
Forsikringspremier -290 905* -167 073
Kabel- och digital-TV 768 920 -765 699
Pcb/Radonsanering -468 702 -52 410
Systematiskt brandskyddsarbete -2 000 0
Serviceavtal, Certego, Home Solutions, Anticimex (nyt! frdn mitten av 2020) -260 523 -206 238
Obligatoriska besiktningar -330 563° -18 563
Sné- och halkbekdmpning -110 936 -15 260
Forbrukningsmaterial och -inventarier -64 380° -103 090
Fordons- och maskinkostnader -1 950 0
Vatten -1 093 794 -1 033 005
Fastighetsel -1 915 775 -1 499 600
Uppvédrmning -3 298 489 -2922 033
Sophantering och atervinning -556 061 -527 388
Férvaltningsarvode drift, fastighetsskétsel och lokalvérd -1724 616" -1 909 370
Summa driftskostnader -14 559 275 -15 943 859

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Férvaltningsarvode administration -390 804% -350 415
IT-kostnader -8 235 -11 389
Arvode, yrkesrevisorer -22 625 -22 625
Ovriga forvaltningskostnader -87 739 -170 440
Kreditupplysningar 0 -735
Representation -32 068 -31797
Kontorsmateriel -11 152 -6 734
Telefon och porto -9.944 -17 236
Konstaterade forluster hyror/avgifter -440 -1833
Tidskrifter och facklitteratur -13 066 -470
Konsultarvoden 0 -22 578
Bankkostnader -2 760 -3 105
Advokat och riittegangskostnader -20 260 0
Ovriga externa kostnader -542 0
Summa 8vriga externa kostnader -599 634 -639 357

* Differens beror pa atl foreningen numer har bostadsrditstilldgg

5 OVK och ventilationsrengdring ca 319 thr

8 Bl.a. tvéttvagnar och montering basketplatta/korg
7 Scinkt pris fastighetsskotsel fian april-21

8 Nytt avtal forvaliningstjcnster fran 2109
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Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -37 000 -42 000
Sammantridesarvoden -64 000 -57 400
Ovriga ersiittningar 0 -2 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =223 500 -200 775
Ovriga kostnadsersittningar -8 508 -525
Pensionskostnader 0 -230
Ovriga personalkostnader, uthildning -18 313 0
Sociala kostnader -104 155 -96 715
Summa personalkostnader -455 476 -399 645
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader =727 399 =727 399
Avskrivning Markanldggningar -58 735 -58 735
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 131 485 -1220 113
Avskrivning Installationer -174 997 ~169 497
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 092 616 -2 175 744
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 349 16 304
Ovriga ranteintikter 32 -7 466
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 381 8 838
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -728 035 -831 683
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -728 035 -831 683
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 72 739916 72 739 916
Mark 4 505 000 4 505 000
Tillkommande utgifter 45214 514 45214 514
Markanldggning 1468 375 1468 375
123 927 805 123 927 805
Arets anskaffningar
Markanldggning 1754 822
1754 822 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 125 682 627 123 927 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -19 294 069 -18 566 669
Tillkommande utgifter -20 387 026 -19 166 912
Markanldggningar -1052 112 -993 377
-40 733 206 -38 726 958
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -727 399 -727 399
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 131 485 -1220 113
Arets avskrivning markanliiggningar -58 735 -58 735
-1 917 619 -2 006 247
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -42 650 825 -40 733 205
Restvirde enligt plan vid arets slut 83 238 317 83 194 598
Varav
Byggnader 52718 448 53 445 847
Mark 4 505 000 4 505 000
Tillkommande utgifter 23 696 004 24 827 488
Markanldggningar 2318 865 416 263
Taxeringsvérden
Bostider 278 000 000 278 000 000
Lokaler 1721 000 1721 000
Totalt taxeringsvéarde 279 721 000 279 721 000
varav byggnader 195 768 000 195 768 000
varav mark 83 953 000 83 933 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 1 414 549 1 414 549
Installationer 4 948 959 4 804 675
6 363 508 6219 224
Arets anskaffningar
Installationer 206 515 144 284
206 515 144 284
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 6 570 023 6 363 508
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -1 414 549 -1 414 549
Installationer -3 563 148 -3 393 650
-4 977 697 -4 808 199
Arets avskrivningar
Installationer -174 997 -169 497
-174 997 -169 497
Restvirde enligt plan vid arets slut 1417 329 1 385 811
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 1417 329 1385811
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 327 6 111
Kundfordringar 4100 863
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 427 6 974
Not 13 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 53985 53984
Momsfordringar 73 622 0
Summa 6vriga fordringar 127 607 53 984

16| ARSREDOVISNING BRF Kérveln Org.nr. 717600:7784
Transaktion 09222115557468601150

Signerat AB3, PG3, MN3, LL3, NT3, KB3




Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 330 887 0
Férutbetalda driftkostnader 54 225 120 535
Forutbetalt forvaltningsarvode 109 851 85343
Forutbetald kabel-tv-avgift 191 793 191 533
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 68 225 110 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 754 981 507 411
Not 15 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 77 403 78 571
Transaktionskonto 3453 780 1990 494
Summa kassa och bank 3531 183 2 069 065
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 78 144 606 76 689 514
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 604 908 -979 328
Nista 4rs omforhandlingar av I8ngfristiga skulder till kreditinstitut 0 -20 265 198
Langfristig skuld vid arets slut 76 539 698 55 444 988

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,10% 2021-01-30 9 305 198,00 -9 248 803,00 56 395,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2021-03-01 10 960 000,00 -10 960 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2023-06-01 18 000 000,00 0,00 0,00 18 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2023-09-01 16 292 880,00 0,00 381 120,00 15911 760,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2024-03-01 6031 536,00 0,00 125 008,00 5906 528,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2025-03-01 7 765 000,00 0,00 240 000,00 7525 000,00
STADSHYPOTEK 0,55% 2026-01-30 0,00 20 128 803,00 409 185,00 19719 618,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2026-09-01 0,00 3 000 000,00 20 000,00 2 980 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2027-04-30 8 334 900,00 0,00 233 200,00 8 101 700,00
Summa 76 689 514,00 2920 000,00 1464 908,00 78 144 606,00

*Senast kiinda riintesatser

Under néista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 604 908 kr pd ldngfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld
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Not 17 Leverantérsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantérsskulder 1239791 746 274
Ej reskontraférda leverantorsskulder 0 107 578
Summa leverantérsskulder 1239 791 853 853
Not 18 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 54216 44196
Debiterad prelimindrskatt -8 928 -2 988
Summa skatteskulder 45 288 41 208
Not 19 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skuld fér moms -14 117 -91 433
Skuld sociala avgifter och skatter 0 80 056
Clearing 10 590 3010
Summa &vriga skulder -3 527 -8 367
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 46 176 0
Upplupna rintekostnader 53833 67390
Upplupna kostnader for reparationer och underhail 101 464 130 701
Upplupna elkostnader 468 009 159 024
Upplupna vérmekostnader 495 856 373 843
Upplupna kostnader for renhallning 10 220 0
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22 500
Upplupna styrelsearvoden 149 115 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 36 429
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 5499 98 594
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 110 724 5080
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1425 803 1410 158
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2889 200 2303719
Not 21 Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 84 032 000 84 032 000

Not 22 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriiffat,
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Anne Berlin Peter Glad
Maria Nyman Nina Tiger
Lars Lofven

Vir revisionsberittelse har limnats elektroniskt enligt bilagan.

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
Folkesson Revisionsbyra

19| ARSREDOVISNING BRF Karveln Org.nr. 7176007784 .
Transalktion 09222115557468601150 w Signerat AB3, PG3, MN3, LL3, NT3, KB3




Verifikat

Transaktion 09222115557468601150

Dokument

Arsredovisning 2021_202827_BRF Kérveln
Huvuddokument

26 sidor

Startades 2022-05-04 17:37:54 CEST (+0200) av Camilla
Edman (CE3)

Fardigstallt 2022-05-06 10:01:12 CEST (+0200)

Initierare

Camilla Edman (CE3)
Riksbyggen
camilla.edman@riksbyggen.se

Signerande parter

Anne Berlin (AB3)
anne.berlin@hotmail.se

BanklD

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"Anne-Marit Ahlgren Berlin"
Signerade 2022-05-04 18:10:16 CEST (+0200)

Maria Nyman (MN3)
maria.nyman@lakemedelsverket.se

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MARIA NYMAN"
Signerade 2022-05-05 08:29:36 CEST (+0200)

Nina Thiger (NT3)
nina.thiger@gmail.com

1/2

Peter Glad (PG3)

peter_glad@hotmail.com

Bank!D

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"PETER GLAD"
Signerade 2022-05-05 08:27:34 C EST (+0200)

Lars Lofven (LL3)

larsdefleshed@hotmail.com

BanklD

Katarina Boiwe (KB3)

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LARS LOFVEN"
Signerade 2022-05-05 08:25:10 CEST (+0200)

Katarina.Boiwe@folkessonab.se




Verifikat

Transaktion 09222115557468601150

BankiD BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"NINA TIGER" "KATARINA BOIVE"

Signerade 2022-05-05 08:29:05 CEST (+0200) Signerade 2022-05-06 10:01:12 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

2/2




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Korveln
Org.nr. 717600-7784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kérveln for &r 2021.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att upprtta en arsredovisning som inte innehéaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsédtgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p&
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Korveln for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pd var professionella
bedomning med utgAngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den

Folkesson Rad & Revision AB

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans #dger bostadsriittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [3pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fradgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsriittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljgcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for l1&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en fdrlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvd slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande §ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ir stirre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en fSrening har lag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter r
skattefiia till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #ir hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fé&r lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen benfimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det ir osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocks2 ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen

B R F Ké rvel n for BRF Koérveln i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade Iingivare och kdpare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860
Rum i hekn Livek

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R Riksb
‘ iksbyggen
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