Arsredovisning

for

BRF Stenroset i Uppsala

716422-3526

Rékenskapséret

2021-01-01 - 2021-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrdkning

Noter
Revisionsberittelse Bi

= oo =



BRF Stenrdset i Uppsala 1(14)
Org.nr 716422-3526

Styrelsen for BRF Stenroset i Uppsala far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte
annat s#rskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskatttelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1989-03-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-04-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15.

Féreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Berthdga 31:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 25 byggnader med
112 lagenheter samt 70 sméhus. Byggnaderna &r uppforda 1991. Fastighetens adress dr Stenrosvégen i
Uppsala.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i

foreningens fastighetsforsédkring.

Légenheterna &r fordelade enligt foljande:

1 R.ok. 0 st
2 R.ok. 36 st
3R.0k. 39 st
4 R.o.k. 85 st

5R.0.k. 22 st

Summa 182 st
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Dessutom tillkommer:

Garage 112 platser
Parkering 89 platser

Total Tomtarea 44 084 kvm.
Total Bostadsarea (BOA) 16 959 kvm.
Arets taxeringsvérde 234 727 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 210 819 000 kr
Forvaltning

Emvix Forvaltning & Byggservice AB har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat
avtal fr.o.m. 2020-01-01.

Foreningen har ingatt fojande avtal med leverantorer:

Leverantor Avtal

Emvix Forvaltning & Byggservice AB Ekonomisk forvaltning fr.o.m. 20-01-01
PD Miljovardsservice Fastighetsskotsel

Relita Fastighetsjour

Parkia Parkeringsdvervakning

Certego Nyckelhantering

Bravida Driftgvervakning

KONE AB Hisservice

Inspecta Sweden Hissbesiktning

Com Hem/Tele2 Bredband & Kabel-TV

Vattenfall Kundservice AB Elnétsleverantor & Fjdrrvarmeleverantor
Telge Energi Forséljning AB Elhandel

Uppsala Vatten & Avfall Vatten & Hdmtning hushallssopor
Ragn-Sells AB Kallsortering

Teknisk Status

Arets reparationer och underhdll

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [dpande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for

1 147 776 kr och planerat underhéll for 880 011 kr.

Underhdllsplanering

Foreningen har med hjélp av Bjerking upprittat en underhallsplan for foreningens fastighet.
Underhallsplanen uppdaterades senast i maj 2019 och planen visar pé ett underhallsbehov pd 23 155 000
kr for de ndrmaste 15 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for féreningen blir 1 544 000 kr/4r.
Foreningen foreslar en avsittning till yttre underhallsfonden med 1 544 000 kr i enlighet med
underhéllsplanen.
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Styrelse och 6vriga funktionirer

Efter foreningens ordinarie arsstimma med dirpa foljande konstituerande mote har styrelsen haft

foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamiter

Jamie Maxqvist

Agneta Ekholm
Christine Wisell
Birgitta Bjork

Majken Ohman

Sabrina Wernetshammer
Birgitta Andersson

Suppleanter
Per-Ove Aman

Hani Freiwat
Helena Lindehammar

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

BOREV Revisionsbyré
Dimitrios Boukaras

Revisorsuppleant
Stefan Wanglund
Valberedning

Jelena Jastrobova
Jessica Saliba

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Uppdrag

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Revisor
Fortroendevald revisor

Sammankallande

Vald t.o.m stimman

2023
2022
2023
2023
2023
2022
2022

2023
2023
2023

2022
2022

2022
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Aven ar 2021 priglades av Covid-19 pandemin som begridnsade méjligheten att utfra vissa planerade
arbeten i foreningen. Arbetet med utbyte av samtliga lascylindrar som paborjades ar 2020 kunde dock
avslutas efter sommaren 2021.

Det gick dven att genomfora den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) under hosten.

Styrelsen har gatt en givande kurs i styrelsearbete, som hallits av var ekonomiska forvaltare Emvix.

For att forbittra och forenkla hanteringen av matavfall har hallare och papperspésar delats ut till samtliga
medlemmar.

Expedition, festlokal, dvernattningsldgenhet och dterbruk har hallits stdngda och har saknats av ménga
medlemmar dé dessa anvénts som métesplatser f6r information och samvaro.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen (2021-12-31) var 227 personer (fg ar 230 personer).

Baserat pa kontraktsdatum har under rikenskapséret 10 st 6verlatelser av bostadsrétter skett (f.g. ar 11 st)
Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga 1dgenheter upplatna med bostadsritt.

Foreningens &rsavgift dndrades senast 2017-01-01 d& den hojdes med 1,3 %. Efter att ha antagit budgeten
for det kommande ridkenskapsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Foreningen anvinder sig av Emvix elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang och
papper.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 16 009 16 023 16 009 15998
Resultat efter finansiella poster 1953 2958 1341 1034
Soliditet (%) 28 27 25 24
Beléaning (kr/kvm) 7 006 7 100 7 194 7302

For nyckeltalet Belaning (kr/kvm) har den totala skulden till kreditinstitut (Langfristig och kortfritig del)
stillts 1 férhallande till den totala Bostadsarean (BOA).
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingang 29 335986 1 805 146
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittn Yttre UH-fond 2209 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 29 335 986 4014 146

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé att
Reservering fond for yttre underhall (enl. plan)
i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

10 685010

2958 460
-2 209 000

11 434 470

Arets

resultat
2 958 460
-2 958 460

1952 675
1952 675

11434 470
1952 675
13 387 145

1 544 000
11 843 145
13 387 145

5(14)

Totalt
44 784 602

0

0

1952 675
46 737 277

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N o b

2021-01-01
-2021-12-31

16 009 473
21269
16 030 742

-9 669 758
-458 432
-349 067

-1767 858

-12 245 115
3785 627

-1 832952
-1 832 952
1952 675
1952 675

1952 675

6 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

16 023 122
44100
16 067 222

-8 883 799
-423 497
-260 701

-1 767 858

-11 335 855
4 731 367

-1 772907
-1 772 907
2 958 460
2958 460

2 958 460
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 155230 844 156 927 332
Inventarier, verktyg och installationer 9 167 536 238 906
Summa materiella anliggningstillgangar 155 398 380 157 166 238
Summa anliggningstillgangar 155 398 380 157 166 238

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23705 186 221
Ovriga fordringar 113 2200
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 761 276 191 304
Summa kortfristiga fordringar 785 094 379 725
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 349 161 349 161
Summa kortfristiga placeringar 349 161 349 161
Kassa och bank

Kassa och bank 11 12917 240 10 080 378
Summa kassa och bank 12 917 240 10 080 378
Summa omsittningstillgangar 14 051 495 10 809 264
SUMMA TILLGANGAR 169 449 875 167 975 502
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Medlemmars inre reparationsfond
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

2021-12-31

29335986
4014 146
33350 132

11434 470

1952 675
13 387 145
46 737 277

125223
125 223

97 623 060
97 623 060

21 184 685
1275
1773 148
70 379
87423

1 847 405
24 964 315

169 449 875

8 (14)

2020-12-31

29 335986
1 805 146
31141132

10 685 010

2 958 460
13 643 470
44 784 602

127 640
127 640

75 947 502
75 947 502

44 458 719
0

1029 148
54769

77 039

1 496 083
47115 758

167 975 502
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 Ar
Markanldggningar 20 Ar
Fastighetsforbéttringar 14-60 Ar
Inventarier 15 Ar
Installationer 20 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomséittning

2021-01-01

-2021-12-31

Arsavgifter bostider 15 362 964
Hyror bostdder 86 350
Hyror garage och parkeringsplatser 494 725
Rabatter -1512
Elavgifter* 30 700
Ovriga Hyror* 36 246
16 009 473

* Ersdttning fran Svenska UMTS-Nét AB gillande hyra av plats for mobilmast

2020-01-01
-2020-12-31

15393 775
0

565524
-3024

30 700

36 147

16 023 122




BRF Stenroset i Uppsala
Org.nr 716422-3526

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Pantsittning- och Overlatelseavgifter
Uthyrning Gemensambhetslokal & Géstldgenhet
Ovriga rorelseintikter

Oresutjimning

Not 4 Driftskostnader

Utfort Underhéll

Utférda Reparationer
Fastighetsavgift & Fastighetsskatt
Kabel-TV

Systematiskt brandskyddsarbete*
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsinventarier/Forbrukningsmaterial
Vatten

Fastighetsel

Uppvédrmning

Sophantering och dtervinning
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskotsel

Stéddning

Radonmétning

*av dessa dr 112 625 kr kostnad for byte av 250 st brandvarnare

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
IT-Kostnader

Arvode yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Inkassodrenden

Kontorsmateriel och portokostnader
Bankkostnader

Arsstimma

Ovriga externa kostnader

2021-01-01
-2021-12-31

19 008
2200
45

16
21269

2021-01-01
-2021-12-31

880011
1147 776
814 518
276 575
114 369
182 531
56250
24 892
882 140
539370
2336075
416 609
544 204

1 169 064
285374
0

9 669 758

2021-01-01

-2021-12-31
340 876
27 800
16 125
700

732

16 416
8990
20 044
26 749
458 432

10 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

16 973
3000
24108
19

44 100

2020-01-01
-2020-12-31

1 069 381
1099 248
798 908
276 330
1920

193 281
8750
21516
845 139
386 857
2077 936
337 492
329 846
1139 988
260 988
36219

8 883 799

2020-01-01

-2020-12-31
340 876
17 494
17350
700

0

4500
7047
18 005
17 525
423 497
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Not 6 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare
Sociala kostnader

Styrelsearvoden & Sammantrddesarvoden

Utbildning

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskrivning Byggnader

Avskrivning Markanldggningar
Avskrivning Fastighetsforbéttringar
Avskrivning Maskiner och inventarier
Avskrivning Installationer

Not 8 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort varde byggnader
Bokf6rt viarde mark

2021-01-01
-2021-12-31

38 650
64 155
241 150
5112

349 067

2021-01-01
-2021-12-31

1 656 438
10 351
29 699
48 808
22 562

1767 858

2021-12-31

201 830916
201 830 916

-44 903 584
-1 696 488
-46 600 072

155 230 844

158 807 000
75 920 000
234 727 000

148 034 844
7 196 000
155 230 844

11 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

27 400

47051

186 250
0

260 701

2020-01-01
-2020-12-31

1 656 438
10 351
29 699
48 808
22 562

1767 858

2020-12-31

201 830916
201 830 916

-43 207 096
-1 696 488
-44 903 584

156 927 332

143 789 000
67 030 000
210 819 000

149 731 332
7196 000
156 927 332
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvdrden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier

Forutbetald Kabel-TV avgift

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetalda serviceavtal

Not 11 Kassa & Bank

Handkassa
Forvaltningskonto Riksbyggen (Swedbank)
Forvaltningskonto Emvix (Handelsbanken)

2021-12-31

2 806 650
2 806 650

-2 567 744
=71 370
-2639 114

167 536

2021-12-31

560 530
69 487
18 467
85219
27573

761276

2021-12-31

1278

40 473

12 875 489
12 917 240

12 (14)

2020-12-31

2 806 650
2 806 650

-2 496 374
-71 370
-2 567 744

238 906

2020-12-31

0

69 141
17 394
85219
19 550
191 304

2020-12-31

157

27 593

10 052 628
10 080 378
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga 1&n.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2021-12-31 2020-12-31
NORDEA 1,38 2022-04-13 0 19 816 209
STADSHYPOTEK 1,62 2023-01-30 23 940 000 23 940 000
STADSHYPOTEK 1,38 2024-01-30 17 249 945 17 449 949
SWEDBANK 1,31 2029-09-25 41 860 243 0
SWEDBANK 1,27 2030-10-25 14 572 872 14 741 344
97 623 060 75 947 502

Berdknad amortering
néstkommande ar 1368 476 1598 476

Lanen &r av langfristig karaktér och kommer att omsittas pa forfallodagen. Lan som forfaller till
omfSrhandling inom 12 ménader fran balansdagen kommer att redovisas frdn och med 2021 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Foregéende ars siffror 4r ej jimforbara pa grund av nytt regelverk.

Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Berdknad amortering ndstkommande &r 1598 476 1598 476
NORDEA 1,38%, Rantedndras 22-04-13 19 586 209 0
Swedbank 1,31%, Réntedndras 21-09-24 0 42 860 243
21 184 685 44 458 719

Av foreningens l1an forfaller 19 586 209 kr till omférhandling under nésta rdkenskapsar. Enligt
kreditvilkoren forlidngs villkoren som tidigare om inte kreditgivaren eller foreningen sdger upp lanen.
I enlighet med RevU18 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna réntekostnader 213782 58 895
Forutbetalda hyror och avgifter 1169 981 1111162
Upplupna revisionsarvoden 16 700 17 000
Upplupen elkostnad 93 093 42 544
Upplupen véarmekostnad 346 014 260931
Upplupna reparationskostnader 7514 5241
Ovriga upplupna kostnader 321 310
1 847 405 1496 083




BRF Stenroset i Uppsala e (l‘fl)
Org.nr 716422-3526

Not 15 Stillda séiikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna pantbrev i fastigheten 179 305 000 179 305 000
(varav obeldnade) () (0)

179 305 000 179 305 000

Uppsala 2022 -0Yy -2
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Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats 2022 <25 - <> 5

Tomas Eriksson /D 1trxos Boukaras
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Stenrdset i Uppsala, org.nr 716422-3526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stenroset i Uppsala for rakenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhédllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héandelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Stenroset i Uppsala for rdkenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

° foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och 6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 3 maj 2022

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor
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