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Arsredovisning

Brf Botvid

Org.nr 717600-2546

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse 2021

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Botvid registrerades 7 december 1936. Féreningen &r ett privatbostads-
foretag, en s.k. akta bostadsrattsférening. Féreningen har till andamal att i féreningens hus upplata
lagenheter med bostadsratt &t medlemmarna utan tidsbegransning. Féreningen redovisar moms for
individuell matning av hushallsel till de boende.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Kvarngéardet 24:1 med gatuadressen S:t Olofsgatan 60 A-C i Uppsala
Kommun. Fastigheten ar uppférd 1937. Fastigheten ar bebyggd med 1 flerbostadshus i 4 vaningar
samt 1 garagebyggnad med 12 st platser med eluttag. Pa fastigheten finns dven 5 parkeringsplatser
med eluttag. Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa och i fastighetens foérséakring ingar
bostadsrattstillagg for alla bostadsratter.

Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kokvra 1 st 18 kvm
1 rum och kdk 9 st 384 kvm
2 rum och kok 13 st 832 kvm
4 rum och kok 2 st 211 kvm
5 rum och kék 2 st 250 kvm
Garage 12 st
Parkeringsplatser 5 st
Total bostadsarea uppgar till 1.695 kvm
Total tomtarea uppgar till 3.433 kvm

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.

Genomfort underhall

Omlaggning yttertak och platdetaljer 1987
Renovering fénster inkl energiglas 1993
Fasadrenovering 1994
Stamrenovering, k6k och badrum 1999
Dranering framsidan 2005
Omlaggning plattak 2016
Installation av solceller 2017
Stamspolning 2020

Byte av tvattmaskiner och torktumlare 2020
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Styrelsen 2021

Foér tiden 1 januari - 8 maj Fo6r tiden 8 maj - 31 december

Anders Kindmark Ordférande Anders Kindmark Ordférande
Camilla Clarksson Avgatt u. aret Alexander Andhed Ledamot
Carolina Flodell Ledamot Carolina Flodell Ledamot
Joakim Grebend Ledamot Joakim Grebend Ledamot
Hans Mattsson Sekreterare Hans Mattsson Sekreterare
Patrik Rickardsson Kassor Patrik Rickardsson Kassor
Beatrice Witterdal Ledamot Carin Tangstrom Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Anders Kindmark, Joakim Greben6, Hans Mattson, Patrik Rickardsson

Revisorer

Goran Ekesfors Ordinarie revisor

Valberedning

Susanne Engstrém Sammankall.
Farkondehe Fereydounfar

Stdmma och sammantraden

Féreningens ordinarie fdreningsstdmma holls 2021.05.08. Styrelsen har under 2021 haft 10
protokollférda styrelseméten och 1 konstituerande styrelsemoéte.

Anstallda

Foreningen har under 2021 inte haft nagra anstallda.

Foreningens fastighetsskotsel har under aret skotts av foreningens medlemmar for vilket styrelsen
vill framféra ett stort tack. Snoéréjningen pa garageplanen har skoétts av de som hyr garage och
parkeringsplatser.

Avtal

Siemens har serviceavtal pa reglerutrustning for virme och varmvatten. Vattenfall Varme levererar
fjarrvarme och Bodens energi levererar el till féreningen. Certego anlitas for vart lassystem.
Luthagen Stad & Fdnsterputs skoter trappstdden. Mediator anlitas fér den ekonomiska
férvaltningen samt lagenhetsférteckningen. Féreningen har gruppavtal via ComHem géllande
Kabel-TV, IP-telefoni och bredbandsuppkoppling. Individuellt avtal kan aven tecknas via
Bredbandsbolaget, kostnaden for gruppavtalet kvarstar dock alltid.

Overlatelser och medlemsinformation
Under 2021 har 2 st verlatelser av bostadsratt skett (foregaende ar 4 st).

Brf Botvid halsar vara nya medlemmar valkomna och hoppas att ni skall trivas i var férening.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av képaren.
Féreningens policy f6r andrahandsuthyrmingar ar: enligt stadgarna och hyresnadmndens
rekommendationer.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 38 st och vid arets slut var det 38 st.
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Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 372 371 kr, varav reparationer 2 279 kr.

Energiférbrukning, jamforelsetal

2021 2020 2019 2018 2017 2016
Véarme (mWh) 278 230 255 267 272 271
El (kWh) 11 345 10 377 11 049 10 936 10 879 10 394

Elproduktion, solceller

2021 2020 2019 2018 2017
El (kWh) 8 633 10 190 9819 9 930 8 070
Avgiftsédndringar

2021 har arsavgiften hojts med 2 % fran juli och hyrorna lamnats oférandrade.

Ekonomi, jamforelsetal

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 1166 1125 1162 1127
Resultat efter finansiella poster (tkr) -191 69 140 201
Balansomslutning (tkr) 3 091 3 339 3278 3017
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 51,17% 51,24% 48,42% 46,18%
Genomsnittlig arsavgift 455 446 438 438
bostader (kr’lkvm, dec)
Bankskuld/bostadsratts. yta (kr/kvm) 622 687 752 817
Réantekanslighet 1,38% 1,56% 1,72% 1,86%

(rantebarande skulder 31.12 x 1% / arsavgift)

Férmobgenhetsvarde

Foéreningens fdrmégenhetsvarde 2021.12.31 uppgick till 28 288 596 kr och férdelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen.

Verksamheten under 2021
Var solcellsanlaggning har fungerat bra dven under 2021, se elférbrukning och elproduktion ovan.

Vart gym har under aret anvants vid 579 tillfallen. Det &r nastan lika manga som féregaende ar. Vart
att notera ar att gymmet, sedan starten 2012 har anvants nastan 6 000 ganger.

Overnattningsrummet har under aret anvénts fér 27 évernattningar, (féregaende ar 42 tillfallen).
Anvandningen av bastun har 6kat under aret.

Motesrummet har haft ca 20 bokningar under aret. Nagra medlemmar reste en statlig julgran infor
forsta advent och féllde den vid tjugondedag Knut.

Under aret har vi genomfért en ommalning av fonster mot Botvidsgatan. Vi har &ven genomfort
obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt atgardat identifierade brister och gjort en energi-
deklaration. Vi har dessutom fallt nagra av vara statliga bjorkar som fallit offer for tidens tand.

| samband med tradfallningen tog vi &ven ner var gamla slitna flaggstang. En ny kommer att
resas under varen 2022. Det har genomforts tva arbetsdagar, host och var, dar vi har varit
manga i féreningen som tillsammans har skott om var fastighet.
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Verksamheten under kommande ar

Under 2022 kommer vi att slutféra reparation och ommalning av rostangripna balkonger. Vi kommer
aven att reparera vara rostangripna grindar, géra en 6versyn av entredérrarna samt se 6ver vara
buskar och syrentrad.

Forandring av eget kapital

Insatser och Yttre repara- Balanserat Utgaende

upplatelseavg tionsfond resultat Saldo
Belopp vid arets ingang 349 500 805 399 285 324 69 471
Disposition av 2020 ars resultat 85 920 -16 449 -69 471
Arets resultat -185 515
Belopp vid arets utgéng 349 500 891 319 268 875 -185 515

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till arsmotet disposition star:

Balanserat resultat 268 875 kr

Arets resultat (underskott) -185 515 kr
83 360 kr

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsatts 85 920 kr

Ur fastighetsskotarfonden ianspraktas -271 435 kr

till balanserat resultat dverfors 268 875 kr

83 360 kr
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Nettoomsiéttning 2021
Arsavgifter 764 343
Hyresintakter 103 200

Ovriga rérelseintikter
Ovriga intéakter 297 881
SUMMA INTAKTER

Kostnader fér fastighetsforvaltning
Driftskostnader -798 142
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -49 785
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -2 279
Planerat underhall -364 009
Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 0
Réantekostnader -8 588

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner

Avsattning: Fastig.skét.fond -56 136
Uttag: Fastighetsskétarfond 0

ARETS RESULTAT, underskott

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Not

867 543

297 881 1
1165 424

2020

745 655
103 200

276 489

RORELSENS KOSTNADER

2
-847 927 3

-366 288

-72 000

-120 791

-8 588

-129 379

-56 136

-185 515

-716 444
-48 983

-19 180
-133 714

11315

-54 237
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848 855

276 489
1125 344

-765 427

-152 894

-72 000

135 023

11315

123 708

-54 237

69 471
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Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Mark

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat, 6verskott

Egna fonder
Fastighetsskdtarfond

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Egna skatteskulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

2021

1944 000
46 500

65
106 985

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Not

1990 500

107050 5
993 721

3 091 271

2020

2 016 000
46 500

64
109 866

EGET KAPITAL OCH SKULDER

101 000
248 500
891 319

268 875
-185 515

1 055 000
172 436
3993

7 976
270 149

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

1240 819

83 360

257 538

06,8

1 509 554

3 091 271

101 000
248 500
805 399

285 324
69 471

110 000
146 579
4174
2472
310 145
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2 062 500

109 930
1167 036

3 339 466

1154 899

354 795

201 402

1 055 000

573 370

3 339 466
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Redovisningsprinciper

Sida 7(9)

/f\rsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Lan som forfaller nastkommande rakenskap redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
SRFU 8. Féreningen har inte nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsattas/férlangas.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berédknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter vars
nyttjandeperioder varierar, se uppdelning not 4. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod

som beddms obegransad.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnaden och fastighetsférbattringar

Stamrenovering

Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats utifran anskaffningskostnaden.

Antal ar

42 ar
50 ar

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Procent/ar

2,4%
2,0%

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beréknad

ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK)

NOT NR 1

Hushallsel

Tvéttintékter
Fastighetsskotarintékter
Gruppavtal Com Hem AB
Ovriga intakter

SUMMA

NOT NR 2

Fastighetsskdtsel och serviceavtal
Trappstad

Obligatoriska besiktningar
El

Véarme

Vatten

Sophémtning

Forsakringar

Gruppavtal Com Hem
Foérbrukningsinventarier
Redovisningstjanster
Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

2021

123 971
9 250
56 136
56 700
51 824

297 881

2021

25 711
46 520
32 559
103 342
257 493
82 252
47 839
52774
58 498
1047
51 060
39 047

798 142

Ovriga roérelseintikter

Driftskostnader

2020

103 851
10 010
54 237
56 700
51 691

276 489

2020

29 868
45 276
4 447
114 553
227 290
75 949
40 033
49 125
58 245
7 149
49 569
14 940

716 444
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NOT NR 3 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1937 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2020 uppgick till maximalt 1 429 kr/lgh och f6r 2021 maximalt 1 459 kr/lgh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvérde).

Taxeringsvéardet framgar av annan not.

NOT NR 4

2021 2020
Taxeringsvérde: 28 640 000 28 640 000
Byggnadsvarde 14 620 000 14 620 000
Markvarde 14 020 000 14 020 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 28 640 000 28 640 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostéader 27 600 000 27 600 000
Lokaler 1 040 000 1 040 000
Bokfort vérde: 2021 2020
Byggnader 404 900 404 900
Fastighetsforbattringar 1199 465 1199 465
Anskaffningsvarde 1604 365 1604 365
Iongéende ackumulerade avskrivningar -1 604 365 -1 604 365
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 604 365 -1 604 365
UTGAENDE RESTVARDE ENL. PLAN 0 0
Stamrenovering 1999 3 600 000 3 600 000
Iongéende ackumulerade avskrivningar -1 584 000 -1 512 000
Arets avskrivningar -72 000 -72 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 656 000 -1 584 000
UTGAENDE RESTVARDE ENL. PLAN 1944 000 2016 000
SUMMA BOKFORT VARDE 1944 000 2016 000
NOTNR5 Ovriga fordringar

2021 2020
Upplupna elintakter 19 139 19 327
Hyresfordringar 0 6 836
Momsfordran 6418 4 565
Ovriga fordringar 0 0
Foérutbetalda kostnader/upplupna intékter 28 357 27 745
Férutbetald fastighetsférséakring 53 071 51 393

SUMMA 106 985 109 866
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NOTNR 6 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Slutforfall. Rénta Skuld
Nordea 2022.02.05 2022.02.07 0,71% 1 055 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 1 055 000
Avgér [an for omforhandling under nésta rakenskapsar -945 000
Kortfristig del av fastighetsian - nista ars amortering -110 000
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER -1 055 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 0
Beraknad laneskuld 2026.12.31 505 000
NOTNR7 Upplupna kostnader
2021 2020
ypplupen rantekostnad 1186 1328
Ovriga upplupna kostnader 6 790 1144
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 7 976 2472
NOTNR 8 Stéllda sdkerheter
2021 2021
Fastighetsinteckningar 4 423 000 4 423 000
NOTNR 9 Vésentliga hiandelser efter rdkenskapsérets slut

Styrelsen beddmer att varken Covid -19 eller invasionen i Ukraina kommer att paverka
foreningens resultat i ndgon stérre utstrackning under 2022,

Uppsala 2022 -0 4
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdamman i Brf Botvid
org.nr. 717600-2546

Pd foregdende ars stimma valdes undertecknad till revisor fér 2021.

Det r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
rdttvisande bild i enlighet med arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nodvéandig for att upprétta en drsredovisning som inte
innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att &rsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, dtgirder och férhallanden i

foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig
gentemot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag

anser att min revision ger rimlig grund for foljande :

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foéreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for dret i enlighet med arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att:
foreningsstdmman faststéller resultat- och balansrikning.,

disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2021

Uppsala 2022.04.19
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Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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