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OM FORENINGEN

§1 Bostadsrﬁttsfﬁreningens firma och site
Bostadsréttsfﬁreningens firma &r Bostadsréttsfﬁreningen Liljan. Styrelsen har sitt site | Uppsala.

§2 Bostadsréitbsfﬁren[ngens dndamal

Bostadsréittsfareningan har till indamal att i bostadsréttsfﬁrenlngens hus upplata bostadsligenheter
fér permanent boende och lokaler at mediemmarna till nyttjande utan tidsbegr&nsnlng och d&rmed

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkray vid Overlatelse

Ett avtal om Gverlstelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under ay
séljaren och képaren. Kdpehandiingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som Gverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven 3r dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt tin medlemskap

Intride i bostadsrﬁttsféreningen kan beviljas den som

1. kommer att erh3ila bostadsratt genom upplatelse | bostadsréttsf&renfngens hus, eller

2. 8vertar bostadsritt i bostadsrﬁttsfdreningens hus.

Vad som nu sagts far motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadsligenhet dvergatt till
annan nérstiende person som va raktigt sammanbodde Mmed bostadsrattshavaren,

Juridiska personer

Juridisk person som férvirvat bostadsrtt till en bostadslidgenhet som inte ar avsedd fér
fritidsdndama far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som f&rviryat bostadsritt til
bostadslégenhet far inte nekas medlemskap.

§6 Familjerittsliga forviry

Om en bostadsritt Overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande farviry ach
férvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsfﬁreningen Uppmana férvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medilemskap i bostadsréttsféreningen har
forvérvat bostadsritten och skt medlemskap. Om Uppmaningen inte féljs, f3r bostadsritten
tvangsfrsiljas enligt bosta dsrittslagen fir forvirvarens rakning.
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§ 7 Ratt att utova bostadsritten

N&r en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsrattshavare fir utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dbdsboet att inom sex méanader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfdreningen, har férvirvat
bostadsrétten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsratten tvingsfarsiljas for
dddsbhoets rdkning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och férvirvet skett genom tvangsfirsilining
eller vid exekutiv férséljning, kan tre r efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa att

nagon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen, har férvirvat bostadsrétten och sdkt
med|emskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 9 Nekat mediemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsriitten dvergatt till nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsréttslagen giller sérskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsférsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsldgenheterna i férhallande till lgenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alitid besiutas av féreningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges i

bostadsrattsiagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid
utgar dréjsmalsrénta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning f&ér inkassokostnader mm.

| &rsavgiften ingdende ersdttning f8r virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller

konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. F8r informationséverfaring kan ersittning
bestammas till lika belopp per ldgenhet.

§ 11 Upplateise-, 6verlateise- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsratisféreningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsédttningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per

&r. Om en ldgenhet uppldts under en del av ett &r, beréiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermdnader som lagenheten &r upplaten.
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Bostadsréttsfﬁreningen far i Gvrigt inte ta ut s3 rskilda avgifter for dtgarder som
bostadsréttsfﬁreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FéRENlNGSSTAMMAN

§12 Rékenskapsar och érsredovisning
Bosmdsréttsfﬁreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12,

Senast sex veckor fire ordinarie féreningsstimma ska styreisen til| revisorerna limna
érsredom‘sning. Denna bestar av forvaitni ngsberittelse, resy Itatrékning, balansrakni ng och
tilfﬁggsuppfysningar.

§13 Féreningsstimma

Féreningsstdmman 3r bostadsrittsfs reningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstsmma ska héllas inom sex ménader efter utgingen av varje rékenskapsar.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att nédrvara eller ps annat satt
félfa forhand| ingarna vid f& reningsstimman, Ett sadant beslyt 4r glitigt endast om det bitrads av
samtliga réstberittigade som &r hdrvarande vid féreningsstimman,

Ombud, bitriden och andrg stdmmofunktiongrer har alltid ritt att hérvara vid féreningsstimman,

§ 14 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandiat pd ordinarie féreningssta’imma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen f&re januari manads utgdng,

§ 15 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse til| féreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
fﬁreningsstérnman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fire féreningsstimman och ska utfsrdas sen ast tvd veckor
fére féreningsstdmman.

Kallelse sker genom ansiag pa lamplig piats inom hostadsréttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fal| sdndas till varie medlem vars adress dr kind fgr bastadsréittsf:‘jreningen.
Bostadsrattsfsren ingen far d3 skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av forutsattningar for anvéndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordnlng
Ordinarie freningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

féreningsstimmans Gppnande
val av stimmaordférande

anmalan av stdmmoordfsrandens val av protokollférare
godkdnnande ay réstldngd

fraga om nérvaroratt vid féreningsstamman

godkénnande av dagordning

val av tva personer att Jimte stdmmoordféranden Justera protokollet tillika rdstréknare
fréga om kallejse skett i behdrig ordning

Benomgdng av styrajsens érsredovisning

10. 8enomgang av revisorernas berittelse

11, beslut om faststallande av resultatrékning och balansrakning

12. besiuti anledning av bostadsrittsft reningens vinst eller f&r) ust enligt den faststallda
ba!ansréikningen

13. beslut om ansva rsfrihet fér styrelsens ledaméter
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14. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts ay
féreningsstimman

15. vai av styrelseledamtiter och suppleanter

16. val av revisor/er och suppleant

17. val ay valberedning, en ledamot utses til| valberedningens ordférande

18. av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda renden
som angivits i kallelsen

18. féreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma

Pa extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de irenden som ska
behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

Pa féreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsréittsfﬁrenfngen har
medlemmen en rést,

Medlem som inte betalat férfallen | nsats eller 8rsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller ganom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frdn utfirdandet. Medlem far féretridas ay valfritt ombud. Ombud fir bara foretrdda en medlem,

Medlem far medféra ett valfritt bitrade,

§ 18 Réstning

Féreningsstdmmans besiut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stdimmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika risstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet farrittas,

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt best&mmelser | lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller rdstsedel avldmnas utan réstningsuppagift (s3 kallad blank sedel)
vid sluten omrégstn ing anses inte rdstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid fSreningsstdmman ska se till att det f&rs protokaoll.
| frdga om protokollets innehdll géller att:
1. rostidingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det Justerade protokollet hilias tillgangligt hos
bustadsrﬁttsfﬁreningen fér mediemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestr av légst tre och hégst fem styrelseledamé&ter med hégst fyra suppleanter.
Fdreningsstimman véljer styrelseledaméter och suppleanter. Person som €] ar medlem i féreningen kan
véljas till ordférande.

Mandattiden &r héigst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden f&r hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§21 Konstituering och firmateckning
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Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordférande. Bostadsréttsfﬁraningens firma

tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvs styrelseledaméter, att tv3
tillsammans teckna bostadsréttsfﬁreningens firma,

§ 22 Beslutfsrhet

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfsranden for

§ 24 Revisor
En revisor och en sy ppleant viljs ay ordinarie féreningsstdmma., Mandattiden &r fram tifl ndsta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorn ska bedriva sitt arbete s3 att revisionan dr avslutad och revisionsberattelsen [Emnad senast
tre veckor ftire foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie

§25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljsva iberedning,
Mandattiden &r fram til| ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska best8 ay ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande I valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fﬁrtroendeuppdrag som f8reningsstimman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till f5 reningsstimman lamna férslag pa arvode och féresla principer fér and ra
ekonomiska ersdttningar fér styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond
Bostadsréttsfﬁreningen ska ha fond f&r yttre underhéll.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservers respektive ta i ansprak medel for
yttre underhail,

§27 Underhéllsplan
Styrelsen ska

1. upprittaen underhdilsplan for genomférande av underha|| av bostadsréittsféreningens
fastighet,

2. drligen budgetera f&r att sdkerstilla att tillréckliga medel finns fér underhéll ay
bostadsrattsfe reningens fastighet,

3. setill att bostadsréittsfbrenlngens egendom besiktigas i [@mplig omfattn ing och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhailsplan, samt

4. regelbundet Uppdatera underhdlisplanen,

§ 28 Over- och underskott
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Det Gver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrﬁttsfﬁreningens verksamhet ska, efter
underh3lisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsﬂineckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsfrteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckn ing, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f5r
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fér bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsritten, samt

datum fér utfirdandet.

[
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§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
dtgérderna,

Bostadsrittshavaren bér teckna férsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsfﬁreningen tecknat en
motsvarande férsdkring till férman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrattshavaren |
férekommande fall for sjélvrisk och kostnaden f&r dldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsféreningen lamnar betriffande
installationer avseende aviopp, vérme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f5r
inform ationsdverféring. Fér vissa ftgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 36. De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar | lagenheten ska alltid utféras fackméssigt,

Tl lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pA rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fér
att anbringa ytskiktet p3 ett fackmissigt sitt, Bostadsrattshavaren ansvarar ocks3 for
fuktisoterande skikt i badrum och vatrum,

icke barande innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhéra nde l&genheten, exempelvis:

sanitetsporslin, k&ksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin;

bostadsrittshavaren svarar ocksa far vattenledningar, avstingn Ingsventiler och i

férekommande fall anslutningskoppfingar pa vattenledning till denna inredning,

légenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tdtningslister,

insida av ytterd&rr samt beslag, handtag, gangjirn, tdtningslister, brevinkast, I3s och

nycklar,

6. glasifénster och dérrar samt spréjs pa fénster och i férekommande fall Isolerglaskasset,

7. tll fénster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;

bostadsrétsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av

fonster/fénsterdsrr,

malning av radiatorer ach varm eledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fér Informationsﬁverfﬁring till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella légenheten,

10. armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenled ning,

11. kldmringen runt golvbrun nen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstider och braskaminer,

13. ko&ksflakt, kolfilterflakt, spiska pa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillst3 nd,

14. sakringsskap, samtliga eliedningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt
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16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare fSrsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
tagenheten enligt ovan. Detta giller &ven mark som &r u pplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och snéskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsféreningens Instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrittsféreningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till bostadsrattsfore ningen anmila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar fir att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag fr bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, &r val underhallet och hills i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare f&r underhdll och reparationer av féljande:

1. ledningar f&r aviopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjidnar fler n en lagenhet (s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar f8r informationsive rforing som
bostadsréttsféreningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och vdrmeledningar | ligenheten som bostadsrattsféreningen frsett [genheten
med,

4. rdkgangar (e] rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f&r spiskdpa/koksfldkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall for brevidda, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta galler &ven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 33 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhdllsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 30 ska svara fér. Ett sadant besiut ska fattas av féreningsstdmma och far

endast avse atgéird som féretas | samband med omfattande underhll eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och sam berér bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsréttslagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebir att en ldgenhet som upplatits med
bostadsrétt kommer att fériindras eller i sin hefhet behéva tas i ansprék av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tilibyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet nda giltigt om minst tva

tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkéants av
hyresndmnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick s& att annans sikerhet
aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom ach inte efter uppmaning

avhjélper bristen i ligenhetens skick s snart som majligt, far bostadsratisfdreningen avhjilpa bristen
pa bostadsritishavarens bekostnad.
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§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i Idgenheten utféra tgérd som innefattar;
1. ingrepp | en bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig férandring av ligenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en 3tgiird som avses | férsta stycket om atgirden &r
till pataglig skada eller oligenhet fér bostadsrattsféreningen.

§ 37 Anviéndning av bostadsritten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts fér stGrningar som i sdan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bér tilas, Bostadsrittshavaren ska dven i Ovrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsréttshavaren ska héila noggrann tillsyn éver att dessa dligganden fullgdrs ocks3 av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som besaker bostadsrittshavaren som gdst, nagon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
ldgenheten.

Bostadsratisféreningen kan anta ordningsregler. Ord ningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed, Bostadsréittshavaren ska félja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det galler inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anfedning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fdremal &r behiftat med ohyra
fér detta inte tas in i ldgenheten.

§ 38 Tilltrdde till ligenheten

Foretradare for bostadsréttsféreningen har rétt att f3 komma in i ligenheten nir det behévs f5r
tillsyn efler f6r att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar féir eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvdngsforséljas ar
bostadsréattshavaren skyldig att Iata lsgenheten visas pa limplig tid. Bostadsréittsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrattsféreningen har rétt att komma In { ligenheten och utféra nédviindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrattshavaren inte [dmnar tilitriide nir bostadsrittsféreningen har ratt till det kan
bostadsréttsforeningen ansdka om sirskild handrickni ng vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan f&r sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Ismnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnd3 upplita
sin légenhet i andra hand om hyresndmnden Idmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

10
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Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsiljning eller tvingsférsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till
mediem i bostadsrattsféreningen, eller

* om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsriitten till igenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplateisen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrdttshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra
men fér bostadsrattsfdreningen eller ndgon annan mediem i bostadsrittsféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten fér ndgot annat andamaél 4n det avsedda.

Bostadsréttsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tv &r fran upplatelsen ach

ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse tvergar bostadsratten till bostadsréittsfareningen vid det manadsskifte som

intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen,

§ 43 Férverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r forverkad och
bostadsréttsféreningen har rétt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, ndr

det gdller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det galler en lokal, mer
&n tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat &ndamél
om ldgenheten anvinds f&r annat dndamél &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till  andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stévningar och liknande
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om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen f&r storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Viégrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte [3mnar tilltréde till Iigenheten n3r bostadsrittsféreningen har ritt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han ska gdra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bastadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands fér niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér elier i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
légenheten anvinds far tilifélliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppségning och srskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 f&r ske om bostadsrittshavaren I3ter bli att efter tillsdgelse
vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 79 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
darefter skiljas fran [igenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderitten &r forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningari boendet,

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren til] avflyttning inom tre méanader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pé forhallande som avses,

Punkt 2 2
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 férverkad p& grund av dréjsmal med betaining av arsavgift eller

avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrattshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frain l3genheten

1. om avgiften - nir det &r fréga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £ i libaka
légenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har |dmnats till socialndmnden i den kommun dar ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften - nir det dr friga om en lokal - beta las inom tva veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran Iigenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofsrutsedd omstdndighet och avgiften har betalats s3 snart det var
m&jligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

12
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Vad som sigs i férsta stycket géller inte om hostadsréti‘shavaren, Eenom att vid upprepade tillfsilen

inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i 53 hég grad att bestadsrattshavaren skdligen inte
bor £3 behalla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som angesj
fSrsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

bostadsrittshavaren att vidta rattelse, Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tv4 manader fran
den dag d§ hostadsréttsféreningen fick reda pa forhallande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska soclaindmnden underréttas. Vid
sdrskilt allvarliga stdrningar far Uppsdgning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialngmnden.

Punkt 10

Ndr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrﬁttsfﬁreningen i rekommenderat brey under
mottagarens vanliga adress har bostadsr'éttsfﬁreningen gjort vad som krivs ay den;

1. tillsigelse om storningar i beendet

2. tillsigelse att avhjilpa brist

3 Uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

4. tillsigelse att vidta rdttelse

5. meddelande tili socialndmnden

6. underrittelse tj|] Panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrﬁttsfﬁrenfngen
7 uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden tilt medlemmarna sker genom anslag p3 l&mplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

skriftlig information anvs nda elektroniska hjélpmedel, Ndrmare reglering av forutsattningar for
anvéndning av elektronicka hjdlpmedel anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§45 Bostadsréittsfﬁreningens fastighet och tomtritt
Styrelsen eller fi rmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhinda

Styrelsen eller firmatecknare f&r inte heller riva eller besluta om vésentliga férindringar av

bostadsréittsfﬁrenlngens hus eller mark s3som vésentliga till-, ny- ach ombyggnader av sidan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansbka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréittsfﬁreningens fastighet eller tomtratt.
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§ 46 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen u

bostadsrittsligenheternas insa

pploses ska behalina tiligéngar tilifalla mediemmarna i forhéllande till
tser.
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