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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Tegelbacken ! Uppsala

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av fdreningens
medlemmar p& féreningsstédmma den 11 maj 2017 och den 28 maj 2018. .
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Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och dndamal

1§
Fdreningens firma é‘lr Bos:tadsrattsforenlr;gen Tégéigégkéﬁ i Uﬁpsélﬂé.n -

28
Fareningen har tiii Andamal att frimja medlemmarnas skonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegriansning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i ansiuining till foreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement tili bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrétt #r den ratt | féreningen som mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrétishavare,

Registrerades av Bolagsverket 2018-11-14



Foreningens sate

3§

Styrelsen skall ha sitt séts | Uppsala kommun.
Rikenskapsar

48
Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en madlem avgdrs av styrelsen om annat inta foljer av 2kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Upplatelse av bostadsi@genhet far endast ske till fysisk person. Upplatelse av bostadsldgenhet
far dock ske fill byggnadsentreprendren vad avser de bostadsrétter som denne skall forvérva
anligt entreprenadkontrakt.

Styrelsen ar skyldig atf snarast, normalt Inom en manad fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om mediemskap.

68
Medlem far inte uttrada ur foreningen, sa l3nge han innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrétishavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
_styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
7§

F&r bostadsrétten utgdende insats och &rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstamma.

- Arsavgifien avvigs s8 att den i forhallande till lgenhetens insats kommer att motsvara vad som
beltper pé idgenheten av féreningens 16pande ulgifter, amorteringar och avsattningar [ enlighet
med 8 §.

Arsavgliften betalas ménadsvis | forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
““bétjan, oninte styrelsen beslutarannat. T

Styrelsen kan besluia att i arsavgiften ingaande ersattning fér varme, varmvatten, renhallning,
kehsumtionsvatten och elektrisk strbm skall erldggas efter forbrukning eller area,

Styrelsen kan #ven besluta att | drsavgifien ing&ende erséttning for individuell métning av
drifiskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dérmed, samt
ersattning for bredband, kabel-tv, felefon] och fastighetsavgift, skail erldggas med lika belopp
per lagenhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen frén tid till annan besluta om
utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar drdjsmalsréntan enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfaliodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavglift och avgift fér andrahandsupplételse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.
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For arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalforsakringsbalken (2010:110),

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppgé ti 1 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken
(2010:110).

Pantsitiningsavgift hetalas av pantséttaren,

Fé&r arbete med andrahandsupplételse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut
med belopp som maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt

2 kap 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110}.

FBreningsn far i Bvrigt inte ta ut séarskilda avgifter for atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgliter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer, Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgirc.

Avsittningar och anviandning av arsvinst

8§
Avséttning for féreningens fastighetsunderhéll skall gdras arligen, senast fran och med det
verksamhetsér som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea for foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa fdreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse

9§
Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra
suppleanter, vilka véljs av foreningen pé ordinarie féreningsstdmma med &verlappande
mandatperioder pa ett eller tvé &r for tiden Intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Konstituering och beslutsforhet

10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen #r beslutsfar nér de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger halften av hela

T antalet ledambter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet -~

ledamdter &r nérvarande, enighet om besluten,

Firmateckning
18§
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i fdrening eller av en
styrelseledamot | férening med en annan person som styrelsen dértill utsett.
Férvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta freningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjdlv
inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaliningsorganisation.




Vicevarden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§
Utan freningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avh&nda
féreningen dess fasta egendom eller tomirdit. Styrelsen fér dock inteckna och beléna sédan
egendom eller tomtratt.
Styreisens aligganden
14§

Styrelsen aligger:

att fortibpande bedoma fdreningens ekonomiska situation

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelégenheter genom ait aviamna
arsredovisning som skall innehalia beréttelse om verksamheten under éret ;
(férvaltningsberéttelse) samt redogbrelse fir féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrékning) och for stéliningen vid rékenskapsérets utgang (balansrékning), '

alt upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera évriga tillgangar och i forvaitningsberéittelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fére den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsheréttelse skall framlaggas, till revisorerna [&mna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsdret samt

alt senast tvéa vackor innan ordinarie féreningsstémma hélla arsredovisning och
revisionsberattelse fillgangliga och genast séinda dessa till medlemmar som begér dot.

Revisor
158§

Minst en och hdgst tvé revisorer ach en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden
intill dess nésta ordinarie stimma hallits,

Revisor aligger:

att verkstélla revision-av féreningens-arsredovisning jamterakenskaperoch styrelsens — — —

forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdimma framlagga revisionsberéttelse.

Féreningastdmma
16 §
Ordinarie foreningsstdmma hails en gang om aret fore juni manads utgang.
Extra stimma halls dé styrelsen finner skél till det och skall av styreisen &ven utlysas da detia

fér uppgivet Andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rbstberatiigade medlemmar.
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~15) Val av valberedning

Kallelse til stimma
17§

Styrelsen kallar tilt féreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de &renden
som skall férekomma pa stdmman,

Kallelse tlll féreningsstdmma skall ske genom anslag pa lémpliga platser inom foreningens hus
eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev
eller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress eller e-postadress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar dslges gencm anslag pa lamplig plats inom
fareningens fastighet eller genom brev eller e~post.

Kallelse fr utférdas tidigast sex veckor fore foreningsstamma och skall utféirdas senast tva
veckaor féra féreningsstamma.

Motionsratt
§18

Medlem som dnskar f& ett drende behandlat vid stémma skall skriftligen framstélla sin begaran
hos styrelsen | sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§
P4 ardinarie foreningsstimma skall forekomma féljande arenden

1) Upprattande av fdrteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstlangd)
uppritias av den som 8ppnat st&mman.

2} Val av ordférande pa stimman

3} Anmélan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tvd personer att jamte ordféranden justera protokollet, filika rostréknare

6) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

7) Fdredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrakningen ach balansrékningen

10) Beslut | fréga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust enligt faststalld
balansrékning

12} Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamoéter och suppleanter

14} Val av revisorer och suppleant

16) Owriga &renden, vilka angivits [ kallelsen

P4 extra stimma gkall frekomma endast de drenden, for vilka stAmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stimmans ordfSrande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. att rstiingden skall tas in eller bildggas protokoliet,
2. att stimmans besiut skall féras in | protokollet samt
3. om omrdstning har skett, aft resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.




Vid stammoa fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér
medlemmarna.

Réstning, ombud och biirdde
21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock fillsammans endast en rdst. Rostberatfigad &r endast den meadiem
som fuligjort sina férpliktelser mot fbreningen.

Medlems rdstritt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen elier av den som &r
mediemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i foreningen eller medismmens make eller sambo. Detsamma galler &ven syskon,
fordider eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne féretrddas av ombud som inte & medlem. Ombud skall férete skriftiig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler higst ett &r fran utfardandst.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annhan rostherattigad.

En mediem kan vid féreningsstdmma medfira hdgst ett bitrdde som antingen skalt vara medlam
i féraningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma galler dven syskon, férélder ellsr
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstamman sker dppet om Inte nérvarande ristberéttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rdsietal avgiirs val genom lottning, medan | andra fragor den mening galler som bitrads
av ordiranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild rdstévervikt erfordras for
giliighet av beslut behandlas | 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréatislagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avial om Overldtelse av bostadsrétt genom kdp skall upprattas skriffligen och skrivas under
av séljaren och koparen. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som

~ ovetlatelsen avser samt om &l pris. Motsvarande skall gélia vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet skall {illstéllas styrelsen.

Riitt att utéva bostadsratten
23§

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem | féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
hostadsratten ingatt i bedelning eller arvsskifie med anledning av bostadsrattshavarens dod
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aller ait nagon, som inte far végras intrade [ foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte lakitas, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsratistagen (1991:614) for dédshoets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsrétien utan att vara
medlam | fdreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsratten vid exekutiv
forsalining eller vid tvangsforsalining enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) och da hade
pantratt i bostadsrétten. Tre Ar efter forvérvet far fdreningen uppmana den juridiska psrsonen
att inom sex manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte f&r végras intréide i féreningen
har forvarvat bostadsritien och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsraitslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

24§

Den som en hostadsrétt har dvergétt till far inte véagras intréde i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna &r uppfylida och foreningen skéligen bdr godta honom som
hostadsréitshavare.

En juridisk person som har forvéirvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet f&r végras intréde i
féreningen dven om de | férsta stycket angivna frutsttningarna for medlemskap ér uppfylida.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intréde i
fareningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksa nér en bostadsratt till en bostadsligenhet dvergatt till nagon annan narstadende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsratishavaren,

lfréga om forvéry av andel | bostadsratt &ger forsta och tredje styckena tillampning endast om
hostadsriitten efter farvarvet innehas av makar elier, om bostadsratten avser bostadslagenhet,
av sadana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt Gvergatt genom badelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
f8rvary och forvarvaren inte antagits till mediem, tér fSreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far végras Intréde i foreningen, frvarvat
bostadsratten och sbkt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) for forvarvarens
rikning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
26 8

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér nagot annat &ndamal &n det avsedda,
Foreningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permansgntbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsrattshavaren f&r inte utan styrelsens skriftliga tillsténd 1 [genheten utfora atgard som
innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatien, eller

3. annan viisentlig foréndring av lagenheten.




Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistand, vid upplatelse av mark pa gardshjélklag,
gora Ingrepp under markytan som kan medfdra skador pa gardsbijtikklaget eller pa
férsdrjningsanléggningar.

Styrelsen far inte vagra att medge fillstadnd till en Atgdrd som avses | forsta stycket om inte
atgéirden ar till pataglig skada eller olégenhet fir féreningen.

Installafioner 84 som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, soiskydd,
parabolantenner etc. far monteras péa husets utsida endast efter styrelsens skiiftfiga tillstand.
Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhéil av sadana installationer, Om det behdvs
fér husets underhall eller for att fullgbra myndighetsbesiut & bostadsratishavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera installationen.

288§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personar i lagenhaten, om det kan medfiira
men for foreningen eller ndgon annan medlem | {éreningen.

29§

Nar bostadsréftshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen infe utsaits for stérningar som [ sddan grad kan vara skadliga fdr hélsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall
gven | dvrigt vid sin anvaindning av lAgenheten iakita allt som fordras for aft bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétla sig efter de sérskilda
regler som féreningen i dverensstéimmelse med orfens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn fver att dessa aligganden fullgirs ocksé av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana strningar i boendet som avses | firsta stycket fdrsta meningen
skall fdreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsfgelse att se tilf att stérningarna omedelbart upphor, och
2. om det &r friga om en bostadsligenhet, underrétta socialndmnden | den kommun dar
lagenheten &r beldgen om strningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stGrningarna ar sarskilt allvarliga med héinsyn till deras art slier omfattning.

O bostadsratishavaren vet eller har anledning att missifnka att ett féremal &r behaftat med
ohyra Tar detta inte {as in i lagenheten.

308§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fr sjévstandigt brukande
endast om styrelsen ger siti samtycke. Detta géller &ven | de fall som avses | 26 § andra
stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. ‘omen bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforsaéljining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en jurldisk perscn som hade pantratt | bostadsrétten och
som inte antagits till medlem | féreningen, eller :

2. om lagenheten ar avesdd for permanentboénde och bostadsratten till lAgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse eniigt andra stycket.

31§
Vgrar styrelsen atf ge sitt samiycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren &nda
upplata sin lagenbet | andra hand, om hyresn@mnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand

skall lAmnas, om bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och freningen Inie har nagon
hefogad anledning att vagra samtycke, Tillstandet skall begransas till viss tid.
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| friga om en bostadslagenhel som innehas av en juridisk person kravs det for tillstAnd endast
alt féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan hegransas
till viss tid.

Fit tllistand till andrahandsupplatelss kan fdrenas med villkor.

32§

Bostadsrittehavaren skall pa egen bekostnad hétta ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta géller Ziven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gérdsbjalklag, om
sadan ingdr i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

« |agenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

» lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,

» rokgangar,

« glas och bégar i lagenhetens fonster och dorrar,

iagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanlaggningar.

skép med utrustning for omkoppling och férdeining av data, telefoni och tv samt digitatbox for
tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, varme, gas,
elekiricitat och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningama och dessa tjanar fier
an en lagenhet. Detsamma géller sprinkleranléggning, rékgangar och ventilationskanaler,

Bostadsréttshavaren svarar Inte heller for malning av utifrén synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar,

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for matare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten ach
ol som foreningen frsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka sller gbra
averkan pa méataren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilltrade till 12genheten for att
hesiktiga och laga foreningens méatare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren
endast om skadan upgkommit genom

1. hans eller hennes egen véardsidshet eller fdrsummelse eller

2. vardsldshet eller fdrsummelse av

a) néagon sarn hor till hans eller hennes hushall efier som bestker honom eller henne som
gést

b} nagen annpan som han efler hon har inrymt | l&genheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rakning ulfdr arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av nagon

_ annan &n hostadsritishavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon

brustit i omsorg och tillsyn. -

Sjatte stycket géller i tilldmpliga delar om det finng ohyra i lEgenheten.

Féreningens ratt att avhjélpa brist
33§
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér lgenhetens skick enligt 32 § | sadan
utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk f0r omfattande skadar pd annans

egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s& snart som majligt,
far foreningen avhjélpa bristen pd bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltréde till lgenheten




34§

Foretradare fér bostadsréttsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det behévs for
tllisyn eller for att uiféra arbete som fGreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller ndr bostadsratten skall
tvangsforsdljas enligi 8 kap. bostadsrattslagen {1991:614) 8r bostadsraitshavaren skyldig att
Iata {agenheten visas pa 1amplig tid. Foreningen skall se till att bostadsratishavaren inte
drabbas av stbire olagenhet an nddvéndigt.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tla sddana inskréankningar | nytjanderatten som féranleds
av nodvandiga atgérder fér att utrota ohyra | huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes
l&genhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte |&mnar tilitréde till lagenheten nér foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avséagelse av bostadsréft
35§

En bostadsraitshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
dérigenom bli fri frén sina forpliklelser som bostadsrattshavare, Avsagelsen skall giéiras
skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsratten utan ersatining till #éreningen vid det manadsskifte som
intraffar nérmast efter ire ménader fran avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nytijanderétten till en 13genhet som innehas mod bostadsratt och som tilliratts dr, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes beréttigad att siga
upp bostadsrattshavaren til) avflytining:

1. om bostadsréattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom elter henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nér det géaller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheton | andra
hand

4. om Iégenheten anvands i strld med 26 eller 28 §

5. om bostadsrittshavaren efler den sam lagenheten upplatits till | andra hand, genom
vardsléshet ér vallande till att det finns ohyra i l&genheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétia styrelsen om att det finns ohyra i ldgenhsten
bidrar till ait chyran sprids i huset,

6. om lagenheten pé annat satt vanvardas eller om hostadsrattshavaren ésidosétier sina
skyldigheter enligt 22 § vid anvandning av lagenbeten eller om den som lagenheten upplétits
tl 1 andra hand vid anviindning av denna asidosétier de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte l&mnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursékt for detta,
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8. om bostadsrattshavaren inte fullgbr skyldighet som gér utover det han eller hon skall géra
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till véisentlig de! anvéands for ndringsverksamhet eller dérmed

likartad verksamhet, vitken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
féirfarande, eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger hostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Upps#gning pa grund av férhallande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
hostadsréttshavaren later bii att efter tillségelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning pé grund av férhéllande som avses 1 36 § 3 far dock, om det &r friga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillsténd til
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar | bosndet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en
bostadslégenhet, inte ske firrén soctalnimnden har underrattas enligt 22 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stdrningar | boendet géller vad som ségs i 36 § 6 aven om
nagon tillséigelse om rattelse inte har skett. Vid sdana stdmingar far uppségning som géller en
bostadslagenhet ske utan foregaende underréttelse till socialnémnden. En kopia av
uppsagningan skall dock skickas till soclalnamnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid d& lagenheten varit upplaten i andra
hand pé séitt som anges i 30 och 31 §8.

Underrattelse till soclalnamnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadslégenhet
aviattas enligt formuldr 4 vilket faststélits genom forordningen {2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden, Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses | 29 § tredje
stycket.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshayaren till avflytining inom tre ménader fran den dag déa foreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé manader fran den dag da foreningen

—fick reda p& forhallande som avses i 36 § 8 sagt till bostadsratishavaren att vidta ratielse. -

395

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 fdrverkad pa grund av drijsmal med betalning av arsavqift eller
avgift fér andrahandsupplételse, och har féreningen med arnledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, far denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas fran lagenheten

1, om avgiften - nar det ar friga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor frén det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant stt som anges | bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mbjlighsten ait fa tilbaka lagenheten genom ait
hetala avgiften inom denna fid, och
b) meddelande om uppsigningen och anjfedningen tili denna har [amnats il socialndmnden i
den kommun dér |&genheten &r belagen, eller

2, om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att bostads-
rattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréattslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften
inom denna fid.




Ar det frdga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frn lagenheten
om han elier hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | firsta stycket
1 p& grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats s&
snart det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade
tilféllen inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser |
g4 hig grad att han sller hon skéligen inte bor ta behalla ldgenheten,

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadsldgenhet avfaitas enligt
formulér 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande en bostadsligenhet -
avfattas enligt formular 3. Underrétielse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfaitas
enligt formuldr 2. Formuldi 1- 3 har faststdllts genom forordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enlfigt 7 kap 23 § bostadsrétislagen (1921:614).

Avflytining

40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflytining av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r
han eiler hon skyldig att flytta genast.

S3gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges | 38 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar nérmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ratten
alagger honom eller henne atf flytta tidigare. Detsamma géller om upps#gningen sker av orsak
som anges | 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r till@mpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas &vriga bestédmmelser i 39 §.

Uppsagning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, har féreningen ratt till ersétining fér
skada.

Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fr&n lagenheten Gl fljd av uppsagning i fall som avses i 36
§, skall bostadsrétten tvangsfbrséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614} sa snart som

~~—~mijligtom inte fireningen, bostadsritishavaren-och dekéinda borgenarer vars rati berdrs av
forsdliningen kommer dverens om nagot annat. Férsaljiningsn far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
13 §
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt © kap 29 § bostadsréttslagen {1991:614),
Behaliha tillgdngar skall férdelas mellan bostadsraitshavarna i férhéllande till lagenheternas
insatser och upplatsiseavgifter.
44 §

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tilldrmpliga lagar.




