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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och siite

Bostadsrattsféreningens firma r BRF Angsviolen. Styrelsen har sitt site i Uppsala.

§ 2 Bostadsrittsféreningens andamal

Bostadsrattsfreningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsligenheter
fér permanent boende at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsratt dr den rdtt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som overlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om 6verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsréttsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsrdtt i bostadsrattsforeningens hus.
Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte nekas intrade i bostadsréttsféreningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsréttféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvdrvat hostadsratt till en bostadsligenhet far nekas medlemskap. Kommun eller
landsting som férvadrvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

§ 5 Andelsférvary

Den som farvérvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter férvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer.

§ 6 Familjerittsliga forvary

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana férvérvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen far forvirvarens rikning.

§ 7 Riitt att utdva bostadsrétten

Mar en bostadsradtt Gvergatt till ny innehavare, far denne uttva bostadsritten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte ir
medlem i bostadsrdttsféreningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
didsbaet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
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arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvarvat
bostadsrdtten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bastadsritten tvingsférsiljas fér
dddsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forviirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsdlining, kan tre &r efter férvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullsténdig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen begira kreditupplysning avseende
stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En &verldtelse &r ogiltig om den som bostadsritten tvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsréttsidgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfareningens I5pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsfireningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.

Andelstal ach insats fér idgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
andring av det inbdrdes forhéllandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gitt med p3 beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttstagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan em inte styrelsen beslutar annat. Om Inte drsavgiften betalas i ritt tid
utgdr drgjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingdende ersattning fér vdrme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning elier
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationséverfdring kan erséttning
bestammas till lika belopp per ligenhet,

§ 11 Upplatelse-, verlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Uppldtelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 pracent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasheloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststalls fér &verlatelseavgift vid ansokan
om medtemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrttsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beréknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten 3r upplaten.

Bostadsrdttsforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér tgirder som
bostadsrdttsfireningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rakenskaps&r omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och
tilliggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstamma

Foreningsstimman ar bostadsrattsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstimma ska ocks4
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

FGreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att n4rvara eller pd annat sétt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberdttigade som &dr ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fdre februari manads utgang.

§ 15 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdimma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fére foreningsstamman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsriittsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjélpmedel.
Ndrmare reglering av férutsattningar fér anvandning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

féreningsstimmans dppnande

val av stdmmoordforande

anmélan av stammoordférandens val av protokollférare

godkdnnande av rdstlangd

frdga om nédrvarardtt vid féreningsstdmman férutom av féreningens medlemmar

godkdnnande av dagordning

val av tva personer som tillsammans med stimmoordféranden ska justera protokollet De

valda justararna dr dessutom réstriknare.

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

10. genomgéng av revisorernas beréttelse

11. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststilida
balansrikningen

13. Styrelsens rapport om de uppdrag foregaende arsmdote givit till styrelsen.

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsen, revisorer,

valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman

Nowawhne
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16. beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

17. val av styreisens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter samt beslut om
suppleanternas tjdnstgdringsordning.

18. besiut om antal revisorer och suppleant alternativt auktoriserad revisionsfirma enligt § 24 i
dessa stadgar

15. val av revisor/er ach suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till sammankallande

22. beslut om omedelbar justering av punkterna 16-21

23. av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rast.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rdstratt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen persanligen eller den som &r
medlemmens stiilféretridare enligt lag.

§ 18 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna réésterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta r8sterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forrattas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avldmnas eller ristsedel avidmnas utan rdstningsuppgift (s& kallad blank sedel)
vid sluten omristning anses inte rdstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det féirs protokoil.
| fraga om protokollets innehll géller att;
1. rostlangden ska tas ini elfler bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans besiut ska féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen fér medlemmarna.
Protekoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av ordférande, ldgst tva och hégst fyra styrelseledaméter med hiigst tre suppleanter.
Ordinarie arsméte viljer ordférande for ett &r, dvriga ledaméter for tvd dr samt suppleanter fr ett ar.

Suppleant tjdnstgor i den ordning réstetalet vid arsmétet visar, eller, om réstetal saknas, entigt beslut
av arsmétet. Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr myndig person som dr medlem
efler tillh&r bostadsrittshavares familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus. Den som &r
underérig eller i konkurs eller har fdrvaltare enltigt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant

Styrelsen har rdtt att adjungera persan eller personer. Denne eller dessa har yttranderitt men inte ratt

att delta i beslut.



Styrelsen far inom sig utse ett arbetsutskott och inom eller utom sig kommittéer eller arbetsgrupper
for att handlagga av styrelsen angivna arbetsuppgifter.

Mandattiden dr hgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden f&r hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett &r.

Styrelsen sammantrdder efter kallelse fran ordférande eller vid férhinder for denne fran vice
ordférande.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstamma. Styrelsen utser inom sig vice ordférande och sekreterare.
Bostadsrattsf&reningens firma tecknas av styreisen. Styrelsen kan utse hgst tre personer att tva
tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfdr ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter ir ndrvarande. Som
styrelsens beslut gdller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nir minsta antal ledamaéter dr nirvarande krivs
enhdllighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det f&ras protokoll, Protokellet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar éver
mdjligheten att |dta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerféljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara minst en ach hogst tvd med hégst tva suppleanter. Revisorer
behéver inte vara medlemmar i féreningen. Minst en revisor ska vara auktoriserad. Mandattiden &r
fram till nasta ordinarie féreningsstimma.

Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. Fér sddan revisor utses ingen suppleant,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma dver gjorda anmarkningar i revisionsherittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmarkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tillgdngiiga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av |igst tva
ledamdéter. En ledamot utses av fireningsstdmman till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsatta.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fand for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel fér
yttre underhall motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Avsittningen kan vara hégre
om féreningens underhallsplan s& anger.




§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppridtta en underhdllsplan fdr genomféirande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera fér att sdkerstilia att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsréttsféreningens fastighet,

3. seftill att bostadsrattsfreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrdttsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen

§ 28 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt.

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrdttshavaren ansvarar for att savdl underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrdttshavaren bor teckna farsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- ach
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsikring till férman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverféring. For vissa atgdrder i ligenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 36. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmdssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredning ildgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror; bostadsriattshavaren svarar ocks3 for
vattenledningar, avsténgningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar p3
vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister, insida av
ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

5. glasifénster ach dirrar samt spréjs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

6. till fénster och fénsterddrr horande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock fér mlning av utifran synliga delar av
fonster/fénsterddrr,

7. maélning av radiatorer och virmeledningar,

8. ledningar fir avlopp, vatten och anardningar fér informationséverféring till de delar de dr
synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella |igenheten,

9. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvhrunn ach vattenl3s,

11. rengdring av ventilationsdon. Installation av anordning sam paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

12. sdkringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

13. brandvarnare,



14. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrdttshavare forsett lgenheten med,
samt
15. inglasning av balkong som bostadsrittshavare férsett Iigenheten med

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen forrad eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér ligenheten enligt ovan. Detta
giller &ven mark som dr upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till Iigenheten mark/uteplats som ir
uppidten med bostadsrétt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och snéskottning. Vidare svarar

bostadsrittshavaren for balkongens/uteplatsens ytskikt; golv, insidan av sidopartier, fronter.
Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Vad avser mark/uteplats &r
bostadsréttshavaren skyldig att f6lja bostadsrittsféreningens anvisningar giilande skétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anmiila fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsradttsfreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrdttshavarens ansvar enligt § 30, ar vél underhétlet och hills i gott skick.
Bostadsrattsfireningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, varme, elektricitet och vatten, som bostadsréttsfireningen har forsett
ldgenheten med och dessa tjanar fler &n en ldgenhet,

2. ledningar fér avlopp, vatten, och anordningar for informationsgverforing som
bestadsrattsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsréittsféreningen forsett ldgenheten
med,

4. ventilationskanaler och franluftsflaktar.

5. Husets entréddrr och i férekommande fall fér brevidda, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrdttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse dtgdrd som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsféreningens hus och som bertr bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pad féreningsstdmma innebér att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férdndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eiler tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrdttshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har goadkints av
hyresnimnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for {igenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsriattsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.
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§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstAnd 1 I3genheten utféra atgard som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme eller vatten, eller
3. annan vasentlig férdndring av Idgenheten
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgird som avses i férsta stycket om atgarden dr
till pataglig skada eller oldgenhet fir bostadsrattsféreningen.

§ 37 Anvéndning av bostadsratten

Vid anvindning av l1igenheten ska bostadsrdttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bdr talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgérs ocksd av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska filja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdér. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna &r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltréde till igenheten

Fdretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fd komma in ildgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fér att utfdra arbete som bostadsrattsféreningen svarar fir eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar foér lagenhetens skick.

Nar bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar hostadsritten ska tvdngsférsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att [3ta I3genheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrdttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvéndigt.

Bostadsrdttsféreningen har rdtt att komma in i [igenheten och utféra nédvandiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade nar bostadsrattsforeningen har rétt till det kan
bostadsrdttsféreningen ansdka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fir sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid och ska
limnas om bostadsrattshavaren har skdl fér upplételsen och bostadsrittsfdreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far hostadsrittshavaren dnd3 upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresnamnden |amnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas orm bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse beh&vs inte;

* om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljining enligt
hostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsratisféreningen, eller

® om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till Iigenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska hostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.




§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i I3genheten, om det kan medfra
men fér bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrdttshavaren far inte anvanda ldgenheten fér ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrdttsfireningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevdrd betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Avsiigelse av bostadsratt

En bostadsrdttshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
didrigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intrdffar narmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen,

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts dr férverkad och
bostadsrdttsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller uppldtelseavgift uttver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsréittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer dn
en vecka efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvéndigt samtycke eller tillstand upplater [Agenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anvinds fér annat &ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende perscner till men fér bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
drjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviérd, storningar och liknande

om l3genheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bastadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte ldmnar tillirdde till ligenheten ndr bostadsréttsféreningen har ritt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fuligtrs, samt
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10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvdnds fir naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvénds fdr tillfédlliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 3r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda bestimmelser:

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 ach 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fir bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten ar forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frdn ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pd férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten om
avgiften betalas inom tre veckor fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om
mdjligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om
uppsédgningen och anledningen till denna har [dmnats till socialndmnden i den kommun dar ldgenheten
ar beldgen.

Bostadsrattshavare far inte heller skiljas fran {dgenheten om bostadsrdttshavaren har varit férhindrad
att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i firsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har 3sidosatt sina forpliktelser i sa hig grad att hostadsrattshavaren skdligen inte
bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket.

Punkt 3

Uppsédgning enligt punkt 3 far dock inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsradttshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bestadsréttsforeningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rdttelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tv& manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillségelse
om rdttelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsrdtten dr upplaten i andra
hand.
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Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrdttsfdreningen fick reda pa fdrhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inem samma tid, har bostadsrdttsféreningen dock kvar sin réatt till
uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rdttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 44 Vissa meddelanden

Ndr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsagelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NonmewnNe

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsattningar fér
anvandning av elektraniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 BostadsrattsfGreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkadnnande avhinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vdsentliga férandringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 46 Stadgedndring

Fdreningens stadgar kan dndras om samtliga rdstberidttigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt om
det fattats pa tva pa varandra foljande féreningsstdmmor och minst hdlften av de rostberattigade gatt
med pa beslutet respektive minst tva tredjedelar pa andra stimman. Bostadsrattslagen kan i vissa
situationer fdreskriva higre majoritetskrav.

§ 47 Upplésning

Om bostadsrattsféreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till

bostadsrdttsldgenheternas insatser.
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