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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN KJ HUS NR 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma dr Bostadsréttsforeningen KJ Hus nr 1.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
fareningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems
ritt 1 foreningen pa grund av sadan upplatclsc kallas bostadsratt, Mcdlem som innchar bostadsritt
kallas bostadsriéttshavarc.

Styrelsen har sitt site 1 Uppsala.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nir en bostadsritt 6verlatits eller dvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsrétten och
flvtta in 1 ldgenheten endast om han har antagits till medlem 1 féreningen. Forvarvaren skall
anséka om medlemskap 1 féreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ér skvldig att snarast,
normalt dock inom fyra veckor fran det att ansékan om medlemskap kom in till foreningen, prova
fragan om medlemskap. Som underlag for préovningen har foreningen ritt att ta cn
kreditupplysning avseende sokanden.

3§

Mecdlemskap 1 foreningen kan beviljas fvsisk person som Gvertar bostadsritt 1 féreningens hus.
Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen om foreningen
skaligen bor godta forvarvarcn som bostadsrattshavarc. Om det kan antas att forvdrvaren for cgen
dcl intc permancnt skall bosdtta sig i bostadsrittslagenheten har féreningen rétt att végra
medlemskap. Den som har forvérvat en andel 1 bostadsriitt far vigras medlemskap i foreningen
om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor
pa vilka lagarna om sambors gecmensamma hem skall tillampas.

Mcdlemskap far inte végras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet cller ctniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell laggning.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt overlatits eller dvergatt till inte antas till
medlem 1 foreningen.

INSATS OCH AVGIFTERM M
48

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavama betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiftemna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna 1 forhallande till ligenheternas grundavgifter.
Beslut om dndring av berikningen av drsavgifterna ska fattas av foreningsstamma.



Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsitiingsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsitming.

Avgiften for andrahandsupplatelsen ska édrligen uppga till 10 % av det prisbasbelopp som
géller for tidpunkten vid andrahandsuthyringen. Upplats lagenhet under en del av ett ar far
avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar. Upplatelse under
del av kalendermanad riknas som hel manad. Overlételseavgift betalas av forvarvaren,
pantsattningsavgift betalas av pantséttaren och avgift fér andrahandsupplatelse av
bostadsrittshavaren som upplater sin ldgenhet 1 andra hand.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgdr drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
att full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for
inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten 1 gott skick. Detta galler
aven forrad eller annat lagenhetskomplement, som ingér 1 upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhéll och reparationer av bland annat:

e ledningar for avlopp, vdarme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler 4n en lagenhet

o till ytterdorr horande handtag, ningklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all malning férutom malning av ytterdérrens yttersida

¢ icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens alla véggar, golv och tak

jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbelaggningen pa ett

fackmannamassigt siitt;

lister, foder

innerdorrar, sikerhetsgrindar

elradiatorer; ifraga om vattenfvllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for malning

ventiler till ventilationskanaler

sikringsskap och darifrdn utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och

fasta armaturer

» brandvarnare

o fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utvandig malning; motsvarade géller for balkong- eller altandérr

1 badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutover
bland annat dven for:

o till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive klamring

rensning av golvbrunn

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé. vattenledning
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* kranar och avstangmingsventiler

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

s vitvaror

e ventilationsdon

e  disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
¢ kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avliopp, virme, elektricitet
och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en
lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast 1 begriansad omfattming i enlighet med bestimmelserna 1 bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om lagenheten ar utrustad med balkong eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast
for renhallning och sndskotting,

Hor t1ll ldgenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick 1 friga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick 1 sddan utstrackning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns nisk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter réttelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

78
Bostadsrittshavaren svarar for sadana dtgéarder 1 lagenheten som har vidtagits denne eller av

tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som
denne utfort.

8§
Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhéllséatgird i fastigheten besluta

om reparation och byte av inredming och utrusting avseende de delar av ldgenheten
som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsréttshavaren far foreta forandningar 1 lagenheten. Visentlig fordndnng far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsattning att forandringen inte ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen. Férandringar skall alltid utforas pé ett fackmannamassigt
satt.

Det ar exempelvis gj tillatet att ansluta koksflakt till fastighetens franluftskanaler.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex andring i barande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme eller vatten utgor alltid vasentlig forandring.
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10 §

Bostadsréttshavaren ar skyldig att nar han anvinder ldgenheten och andra delar av fasti cheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver att detta ocks3 iakttas av den som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt 1 ligenheten
eller som dir utfor arbete for hans riakning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara
behéftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ratt att f4 komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nir bostadsritten
skall tvangsforsiljas 4r bostadsrattshavaren skyldig att 13ta visa lagenheten pé lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltriide till lagenheten, nér foreningen har
rétt till det, kan styrelsen ansoka om handrackning.

12§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstiandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. 1
ansokan skall anges skailet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrittshavaren far inte anvanda lagenheten for nigot annat andamal 4n det
avsedda.
14 §
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enli ghet
med bostadsrattslagens bestémmelser forverkas bland annat om:
- bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift
- lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand
- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller
annan medlem
- ldgenheten anvinds for annat 4ndamal dn det avsedda
- bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplitits till i andra hand, genom
vardsloshet ar véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten
- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar
- bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till 1agenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta
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- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det miste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors

- lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér
brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av
ringa betydelse.

15§

Bostadsrattslagen innehdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ratt att saga upp bostadsritten.
Sker rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frin lagenheten.

16§

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersattning
for skada.

17§

Has bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten till foljd av uppsagning skall bostadsritten
tvangsforsaljas sa snart som majligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda
borgenérer vars ritt berors av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forséljningen far
dock ansta till dess att sidana brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN
18§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad parmer
eller sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen och ir
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

19§

Vid styrelsens sammantréiiden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras p4 ett betryggande sitt
och foras 1 nummerfoljd.

20§

Styrelsen ér beslutfor nér antalet narvarande ledamoéter vid sammantradet dverstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut
erfordras enhallighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar narvarande.
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21§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

22

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningama ingende
personuppgifter pa sitt som avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pd begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende
sin bostadsrittslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en méanad fore ordinarie féreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet med rsredovisningslagens allménna
bestimmelser om drsredovisningens delar.

24

Foreningsstimma skall valja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie féreningsstimma fram till
nasta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behéver vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkéand.

25§ ,

Revisorera skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore foreningsstimman.
26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
mdnads utgéng.

28§

Medlem som onskar anmaila drenden till stamma skall anmila detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

29§

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende
som onskas behandlat pd stimman.



30§
P3 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stammoordforandens val av protokollforare

Val av tvé justeringsmén tillika rostraknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Féredragning av revisorns berittelse

10.  Beslut om faststéillande av resultat- och balansrakning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Frga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13, Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for néstkommande verksamhetsér
14, Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18.  Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast fyra veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra
foreningsstamma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera mediemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§
Medlem far utova sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad

partner, sambo eller narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ombudet far inte foretrada mer 4n en medlem.

R

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst sex manader
frén utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitrade.

Avhills foreningsstamma fore det att foreningen forvarvat och tilltratt fastighet kan
sven narstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far
vid sidan foreningsstimma foretrada ett obegransat antal medlemmar.



Som nérstaende till medlemmen enligt foregéende stycke anses dven den som ar syskon eller
slakting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ar besvagrad med honom eller
henne i rétt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene &r gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fétt mer dn hilften av de aveivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal aveors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet férrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

358§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta
ordinarie foreningsstimma hallits.

36§
Protokoll fran féreningsstémman skall hallas tillgingligt for medlemmama senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

38§

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

VINST

39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas rsavgifter fr det senaste
rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40 §

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till lagenheternas insatser.



OVRIGT

41 §
For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovrig lagstifining.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma den
22 maj 2018

Reviderat forslag till nva stadgar 2006-01-18
Mall fran SBC minsterstadgart2003-03-31
Reviderat firslag till nya stadgar 2018-05-22



