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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Fiéreningens firma &r Bostadsritts{oreningen Verdandigarden.

Féreningen bar till dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersdtining, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter,

ochi férekommande fall Iokaler, Hill nyttiande utan begransning i tiden.

Foreningens styrelse skall ha sitt site t Uppsala kommun,

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING MM

Upplatelse och uttévande av bostadsritt sker pd de vilikor som anges 1 foreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och 1 allmiin Jag.

En upplatelse av bostadsratt fér endast avse hus eller del av hus jdmte tillhgrande whrym-
men, En upplatelse far dock dven omfatia mark som lipger { anstutning till foreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsratt avses den riitt i fSreningen som en medlem har tll f6lid av upplatelsen,

Med ldgenhet avses savil bostadsiigenhet som lokal jamte dértill horande utrymmen och 1
forekemmande falf mark.

Med bostadsratishavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsritt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en ligenhet med bostadsraft skall ske skriftligen.

Lupplatelsehandlingers skall parternas namn anges liksom den lagenhet uppldtelsen avser
samt de belopp som skall betalas 1 insats, &rsavgift och 1 forekommande fall upplatelseav-
gift.

§3 FORHANDSAVTAL

Féreningen fér i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om at{ i
framtiden uppldta lagenhet med bostadsrdtt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.



§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

a) Fdreningens medlemmar utgdes av fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt |

foreningen Hil Foljd av upplatelse fran foreningen eller fysisk/ furidisk person som Svertar
hostadsritt § fGreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Frigm om att anta medlem i freningen avgiirs av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen. '

Styrelsen d skyldig att utan dréjsmil, dock senast inom tvé (2) manader frin det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in il féreningen, avgdra frigan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att denne kommer att anvinda -
genheten {6r det dndamdl som finns angivet § upplatelseavialet.

Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som {6rvirvat bostadsrétt 6l bostadsia-
genhet f&r vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrdder
som medlern om denna funktion eller anknvining upphdr.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt dvergatt far inte vigras intrdde i fireningen om de vilikor for
mediemskap som anges 1 dessa stadgar dr uppfvlida och {8reningen skiligen bér godta ho-
nom efler henme som bostadsritishavare.

Den som har férvirvat andel i bostadsritt far inte viigras intride 1 féreningen om bostads-
ratten efter fGrvirvet innehas av makar ellersddana sambor pé vilka lagen (1987:232) om
sambos gemensamma hem skall ildmpas.

Om en bostadsrait har Gvergatt 1l bostadsréttshavarens make/ maka eller sambo far ma-
ken/makan eller sambon inte vigras intride I fireningen, Detta giller ocksa nér bostadsrétt
1l en bostadsligenhet dvergdtt il ndgon annan nédrstdende person som varaktigt
sarmmanbodde med bostadsritts-havaren.

g9 CGILTIGHET VID VAGEAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsratt Svergait dll vigras intriide 1 foreningen dr verldtelsen ogiltig.
Detta gilier dock inte vid exekutiv forsslining av bostadsritten eller vid tvangsforsalining
enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en {Brvarvare vid exekutiv forsélining eller
tvangsforsilining vigras intride i foreningen skall freningen 18sa bostadsritten mot skilig
ersittning, utom i falldid en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsrittten
utan atf vara medlem.

En &verlateise som avses 1 11 § sjdtle slycket dr ogiltig om féreskrivet samtycke inte erhalls,
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§10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsriitt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av siljare och kipare. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den Bigenhet som
Sverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Om séljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen komumut verens om ett annat pris an
det som anges i képehandlingen, dr den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan sé8ljaren och
kisparen galler i stillet det pris som anges i kopehandlingen, Priset far dock jimkas, om det
ar oskaligt att det skall vara bindande. Vid denna bedtmning skall hinsyn tas till kdpe-
handlingens inmehal], omstdndigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriffade forhallan-
denoch omstindigheterna i dvrigt.

bn dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiitig. Vicks inte talan om Overldtel-
sensogiitighet inom tvé &r fran den dag da tverlatelsen skedde, dr rétten till sddan talan.
fsrlorad.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsrétt Sverldtits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne
utdva bostadsritten endast om denne #r eller antas till mediem 1 bostadsrittsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsrdtien utan att vara medlem 1 féreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutlv forsalining eller tvangsforsiij-
ning enligt 8 kap bostadsratislagen och 48 hade pantrétt i bostadsrittten. Tre (3) &r efter fée-
virvet fr foreningen uppmarna den juridiska personen att inom sex (6) manader frin upp-
maningen visa att ndgon som inte far viigras intriide i {éreningen har forvarvat bostadsrit-
ten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far bostadsriitien tvangsforsilias en-
ligt 8 kap bostadsréttsiagen {or denjuridiska personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsritishavare far utdva bostadsriitien trots att dodsboet
inte dr medlem 1 {éreningen. Tre (3} &r cfter dodsfallet far foreningen dock uppmana déds-
boet att inom sex {6) ménader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodel-
ning eller arvskifte med anledning av bostadsratishavarens dod eller att ndgon, som inte far
vigras intrade i foreningen, har farvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om upp-
maningen inte {5ifs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
dédsboets rékning.

Orm en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande

torvary och férvirvaren inte antagits till mediem f&r fireningen uppmana fSrvirvaren att
mon sex (6) manader frén uppmaningen visa att négon, som inte far vigras intrdde i fore-
ningen, har fSrvdrvat bostadsriitten och stk medlemskap.

Om uppmaningen inte folis, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
for firvirvarens rakning,

En juridisk person som dr medlem { en bostadsrattsférening far inte utan samtycke av fore-
ningens siyrelse genom dverlatelse fdrvirva en bostadsritt Hil en bostadsligenhet som inte
dr avsedd {or fritidsdndamal.

Samlycke behdvs dock inte vid;
1. Forvdry vid exekutiv forsilining eller tvdngsforsilining enligt 8 kap bostadsritislagen,

om den juridiska personen hade pantratt 1 bostadsratten, eller



2. Forvary som girs av en kommun eller eft landsting.

Solidariskt ansvar

Den som farvirvar en bostadsriit svarar inte fr de betalningsférpliktelser som den fran
vilken bostadsriitten har dverghtt hade mot bostadsrittsfreningen. Nir en bostadsritt
dvergatt genom bodelning, arv, lestamenite, holagsskifte eller liknande forvirv, svarar dock
forvdrvaren for sddana forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTER M M

Féir varje bostadsritt skall till f5reningen betalas insats ochi Arsavgift samt i forekommande
fall upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift £6r
andrahandsuthyvrning,

Insats, §rsavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavygift, upplételseavgift och avgift for
andrahandsuthyrning faststalls av styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstdmma.

Lagenheten fir inte tilltradas forsta ghngen forrdn faststdlld insats och i forekommande fall
upplatelseavgilt inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m
Arsavgiften skail fordelas pa fisreningens bostadsrétter i férhallande till ldgenheternas
insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s& att- de sammanlagda arsavgifterna i féreningen
tillsammans med Svriga intdkier ger téckning fOr fireningens kostmader {fexklusive
avskrivningar) samt avsitining till fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsyitishavarna betala rsavgift 1 forskott fGrde-
lat pA ménad for bostad och kvartal (6r annan ligenhet &n bostad. Betalning skall erlaggas
senast sigta vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

Om. bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkentor, anses beloppet ha
kommit foreningen Hilhanda omedelbart vid betalningen. Lammar bostadsréttshavaren ett
betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit
fisreningen Hitharida ndr betalningsuppdraget togs emot av det fdrmedlande kontoret.

Rinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgifisbetalning
Om inte styrelsen beslutat annat och drsavgiften inte betalas 1 ratt tid ntgér drijsmalsrinta

enligt r:mieiagen (1975:635} pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess att fuil be-
talning sker,

O inte styrelsen besiutat annat skall, vid forsenad betalning av drsavgiit eller Gvrig f0r-
pliktelse mot fiireningen, bostadsrattshavare dven betala paminnelseavyift samt i forekom-

mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.




Sarskild debitering
Om genom mittning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller
vissa lagenheter, har styrelsen ritt atl férdela berdrda kosinader genom sérskild debitering.

Om def fr nagon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund fn insatserna
enligt ekonomisk plan bir tilldmpas har styrelsen rétt att besluta om sddan [Srdelnings-
grund.

Overlatelseavgift och pantsitiningsavgift

Om inte styrelsen beshutat annat dger foreningen titt att vid Gvergéng av bostadsritt ta ut
en dverldtelseaveift som skall betalas av den Sverldtande bostadseiittshavaren och uppgir
till ett belopp meotsvarande tvd och en balv (2,5) procent av gallande basbelopp enligt 2 kap
6 och 7 88 socialtorsdkringsbalken (2010:110) vid tdpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsétining av bostadsrétt ta
ut en pantsdttningsavgift som skall betalas av bostadsratishavaren (pantsdttaren) och upp-
gér till ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande basbelopp erdigt 2 kap 6och 7 8§
socialforsikringsbalken (20101107 vid tidpunkien ndr foreningen underréttas om
pantsdtimingen.

Andrahandsupplitelse

Avgifters f6r andrahandsupplatelse far 5y en ldgenhet drligen uppga till higst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §8 socialitrsdkringsbalken (2000:110).

Om en lgenhet uppldts en del av eft &r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antai
mdmnader som ldgentheten ir upplaten.

(vriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som uinytijas endast av vissa medlemhmar sdsom upplatelse
av parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgés sérskild ersdlining som bestdms av
styrelsen.

Foreningen far i bvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som f8reningen skall vidta
med anledning av bostadsrttslagen eller annan forfattning.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och drligen folia upp underhalisplan for genomitrande av under-
hallet av {freningens fastighet/ er mied tillhtirande byggnader.

§14 FOND FOR UNDERHALL

inom freningen skall bildas en fond fiir det planerade underhillet av féreningens
fastighetfer med tillhtrande byggnader.

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta dret an-
ges i ekonomisk plan och dédrefter 1 imderhdllsplan enligt § 13 ovan.

§15 STYRELSE

(ia )




Foreningens angelidgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretrida fore-
ningen och ansvara f5r att féreningens organisation, ekonomi och andra angeligenheter
skdits pa ett tilifredsstallande st

Styrelseledamtiter och suppleanter vilis av foreningsstémman for en period av hogst tva {2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omvalias. Om en heft ny styrelse viljs péd forenings-
stamuma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara otf r,

Suppleanter intrdder i den ordning de dr valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersdttas senast vid ndrmast dirpa f6ljande ordinarie forenings-
stamima.

Antalet styrelseledamiiter och suppleanter samt ulseende diray

Styrelsen skall besta av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses av
f8reningsstdmman,

Valbar Hll nppdrag som styrelseledamot eller suppleant 4r inom eurcpeiska ekonomiska
samarbetsomradet bosatt myndig person som dr medleni eller tillhor bostadsrittshavares
familjehushail, Den som &r underfaig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 §
fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande, sekreterare och andra funktionirer -

Orn inte foreningsstanmman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordfsrande vid det
styrelsesammantriide som halls 1 anslutning till vagje avhallen ordinarie toreningsstimma
elfer i anslutning 4l extra foreningsstimma i den méan styrelseval har forekommit p4 sédan
stamma. Om stdmman viljer att utse ordftrande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfo-
rande. Vid samma styrelsesammantride skall dven sekreterare och eventuelia andra
funktiongrer utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfor om mer én hdlften av antalet ledaméter dr nirvarande vid samman-

trddet. Som styrelsens bestut géller den miening f6r vilken mer an halften av de ndrvarande

ristat, eller vid lika rostetal den mening som bitriids av ordfsranden. | det fall styrelsen inte
ar fulltalig nér ett beslut skall fattas giller f0r beslutstGrheten att mer 41 1/3 av hela antalet
ledamdcter har ristat (6r beslutet.

Styrelsen efler en stillfSretrddare fir inte {6a sddana foreskrifter av foreningsstamman som
star i strid med bostadsrétislagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Sarskilda utskett och delegation

Styrelsen kan utse sdrskilda utskott som har att inom faststallda ramar handligea lpande
eller tlifalliga arbetsuppgifter. Styrelsen kan dven delegera uppdrag till enskiid ledamot,
medlem eller annan person.

Firmateckning

Foreningens fitma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvé i
forening elfer pd sitt styrelsen bestimmer,

Sammantride
Ordtdvanden skall se #1f att sammantride halls nar s& erfordras.



Styrelseledamiot har ritt att begira att styrelsen skall sammankallas. Sadan begéran skall
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skail
behandla. Ordfdranden 41 om sddan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammanttriden skall f6ras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dértill utser.

Styrelseledamititerna har rittt att £ avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styreisens sammantriden skall {6ras i nummerfiljd och f6rvaras pa betryg-
gande satt.

Beslut om inteckning m'm

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad féretriidare {6r foreningen fir besluta om inteckning eller
annan inskrivning 1 féreningens fasta egendotn efler tomiratt,

Beskut om avyitiing av fireningens fastighet/fiomiritt m m
Styrelsen eller annan stéflfdretradare for fireningen far inte utan {Sreningsstdmmans be-
myndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tombriitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forandringar eller till- och/elter
ombygenad av féreningens egendom utan foreningsstdmmans godkinnande.

Besikiningar

Styrelsen skall fortipande [Sreta erforderliga besikfningar av foreningens egendom och i
arsredovisningens forvaliningsberittelse avge redogtreise for kommande underhallshehov
och under dret vidtagna underhalisdtgdrder av stdrre omfattning,

Likhetsprincipen

Styrelsen eller arman stillforetradare 8y foreningen f&r inte foreta en handling eller annan.
Atgiard som Ar dgnad alt bereda en otilibdriig fordel &t en medlem eller ndgon anman till
nackdel t0r foreningen eller annan mediem.

§16 RAKENSKAPSAR

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden from 1/1 tom 31/12.

§17 ARSREDOVISNING

Styretsen skall minst sex veckor fire den féreningsstdmma, pa vilken &rsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framldggas, il revisorerna ldmna drsredovisningen for det
forflutna rikenskapsiret. Eventuellt Sverskott i foreningens verksamhet skall avsdttas till
fond for planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rékning,

§18 REVISORER

For granskning av styrelsens {6rvaltning och foreningens rikenskaper utses drligen vid or-
dinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stéimuna hallits tvé revisorer



och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant skalf vara auktoriserad
eller godkénd revisor,

'Till revisor kan utses dven ett tegistrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen

suppleant.

519 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfatining som filjer av god revisionssed granska fOreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de
siirskilda Foreskrifter som beslutats pd freningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god redovisningssed. :

Revisorerna skall for vatje rakenskapsdr avge en i enlighet med lag om ekonomiska fOre-
ningar fireskriven revisionsberittelse till fdreningsstdmman.

Revision skall vara verkstslld och berditielse ddréver inkimpad tll styrelsen senast tre
veckor ftre ordinarie fSreningsstimma,

For det fall revisorerna i sin revisionisberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig forklaring HH stimman.

8§20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSRERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens &rsredovisning, revisionsberittelsen samt i {érekommande fall styrelsens yitran-

de over revisionsberdttelsen skall hallas tllgingliga for medlemmarna senast tvé veckor
fére ordinarie fOreningsstdmma. v

§21 FORENINGSSTAMMA

(rdinarie féreningsstimma skall hillas inom sex {6) méinader efter utgdngen av varje rd-
kenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna Sverldmnat sin berittelse.

Fxtra stimma skall hallas nér styrelsen finner skal till det. Sddan stdimma skall dven hallas
nir det £6r uppgivet dndamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberdttigade medlemmar, Kallelse skall utfirdas inom tvé (2) veckor fran den
dag da sddan begdran kom in Hll {éreningen.

Féreningsstirmuman Sppnas av styrelsens orditrande eller, vid forfall for denne, annan per-

son som styrelsen dédrtill utser.

g 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a} SiEmmans dpprande.
by Faststillande av rostlingd,



¢} Val av stiimmoordfirande.

d} Val av stémmosekreterare,

e} Val av en person somn har att jamte ordféranden justera protokoilet.

£} Val av rostréknare.

) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldgeande av styrelsens drsredovisning,

i) Framldggande av revisorernas berittelse,

jj Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning,

k) Beslut om resultatdisposition.

1} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna.

) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter,

n) Fréga om arvoden &t styrelseledamoter, revisorer och valberedning.

o} Beslutom stimman skall ukse styrelseordfdrande samt i forekommande fall val av styrel-
seordfsrande. '

pi Valav styrelseledamdter och suppleanter.

g) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s} Av styrelsen till stamman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem tll fSrenings-
stdmman 1 stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t} Stimmans avslutande.

Vid extra fSreningsstimma skall forutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast
de drenden f&r vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

§ 23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foremngsstamma skall hdigast sex {6) veckor och senast tvi (2) veckor
fire stimman anslds pé vil synlig plats inom féreningens hus eller ldmnas genom skriftligt
meddelande | medlemmarnas brevinkast/breviddor. Dirvid skall genom hdnvisning till §
22 i stadgarna eller p& annat sitt anges vilka drenden som skall férekomma till behandling
vid stémman. Ora frslag till andring av stadgama skall behandlas, skall det huvndsakliga
innehallet av dndringen anges 1 kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter £6r dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa
skall kallas personligen.

Om det kedvs for att foreningsstdmmobestut skall bii giltigt att det fattas pd tva stiimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hillits. [ en
sadan kallelse skall det anges vilket beslut den f6rsta stdmman har fattat.

Extra stinmuma

Kallelse till extra foreningsstamma skail pa motsvarande sitt ske tidigast sex {6) veckor och
senast tva {2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden {&r vilka siimman ntlyses
skall anges.

§24 MOTIONER

Medlem som Onskar £& visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma skall skrifth-
gen anmiila drendet Hll styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsdrets utgdng.



Styrelsen skall pé sitt somyanges i § 23 ovan ldmma meddelande om drenden som anmalis |
derna ordning,

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

P3 foreningsstémma har varfe medlem en rdst, lnnehar flera medlemmar bostadsritt ge-
nensamt har de dock endast en rosst tillsammans.

Rastriitt pa foreningsstdmman har endast den medlem som fullgiort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligtiag.

Cmbud och bitrdde

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &x
medlemmens stiliforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fail-
makt, Fullmakten giller hogst ett (1) &r fran utfdrdandet.

Endast annan medlem eller medlemunens make/ maka, sambo, {Grildrar, syskon eller barn
far vara bitrade eller ombud. En medlem kan vid foreningsstdmma meditra hogst ett
bitréide.

Irwren far som ombud fSretrida mer dn en mediem.

§26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening &r den som har fatt mer dn hilften av de avgivna rbsterna, eller
vid lika réstetal den mening som ordfSranden bitrider. Vid val anses den vaid som har titt
de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgbrs valet gemom lotining,.

Eisrsta stycket galler inte f6r sddana beshut som {6r sin giltighet kraver sarskild majoritet
entigt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid {Sreningsstimma sker Sppet, om inte nirvarande rstberdttigad
mediem vid personval pakallar sluten omrdsining.

§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett bestut I frége som anges i denna paragraf skall vara giltigt kedvs att det har fattats
pa en foreningsstdmma och att foljande bestimimelser har iakitagits:

1 Om beslutet innebir dndring av nigon insats och medfér rubbning av det inbtrdes tor-
héllandet melian insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berGrs av dndringen
ha gait med pé beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet 4nd4 giltigt om minst 2/3
av de berdrda bostadsritishavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har god-
kénts av hyresndmnden.

b2

O bestutet mnebiir att en lgenhet som uppldtits med bostadsritt kommer att forindras
eller 1 sin hethet beliver tas { ansprik av foreningen med anledning av en om- eller bill-
byggnad, skall bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren
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inte ger sift samtycke till dndringen, blir beslutet &ndé giltigt om minst 273 av de ros-
tande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkdnts av hyresndmnden.

3

O beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de 1~
tandde ha gatt med pa beslutet,

4 Om beslutet innebiir Sverltelse av etf hus som tillhir foreningen och i vilket det finns en
eller flera lgenheter som ir upplitna med bostadsratt, skall beslutet ha fattats pé det sitt
som giller f6r beslut om Hkvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska f6-
reningar. Minst 2/3 av bostadsrittshavarna i det hus som skall tverldtas skall dock alltd

ha gatt med pa beslutet.

Foreningen skall genast underritia den som har pant § bostadsrétten och som dr kénd for
foreningen ony ett bestut endigt forsta stycket punkt 2 eller 4.

§ 28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Eit beslut om dndring av bostadsritisforeningens stadgar 4r giltigt om samtliga rstberitt-
gade dr ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra fohande
foreningsstdimmor och minst 2/3 av de ristande pd den senare stimman gatt med pa besiu-
tef. .

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter skall beriknas fordras
dock att minst 3/4 av de rdstande pé den senare stiimonan gkt med pa beslutet,

Om beslutet innebér att en medlems ritt 'tiﬂzifijrexﬁﬁgéns behdllna tillgdngar vid dess upp-
Igsning inskriinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stdmman gatt med pd beslu-

fest,

Fttbestut som innebér att en medlems rétt att Gverlata sin bostadsratt inskrénks ar giltigt
endast om samiliga bostaderdtishavare vars ritt berdrs av dndringen gétt med pa beslufet,

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmilas {or registrering hos Patent- och
registreringsverket. Beslutet far inte verkstillas forrin registreringen har skett.

§30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsritishavaren skall pa egen bekosmad halla ligenheten med tillhériga utrymmeni
gott skick. Med ansvaret f5ljer savil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsratts-
havarens ansvar avser dven mark, om sadan ingdr i upplatelsen. Denne dr ocksé skyldig att
folja de anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt
f6r att fastigheten dr val underhéllen och hails 1 gott skick.

Bostadsratishavarens ansvar for lagenheten omfattar:
¢ yiskikien samt underliggande tatskiki pa rummens véggar, golv och tak,
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s inredning och ulrustning i kék, badrum och Gvriga utrymmen tillhtrande lagenheten,
e glas i fonster och dbrrar.
¢ ligenhetens vtter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar for maining av innersidor av fénstrens bagar och karm, men
inte f6r malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av viterdtrrar och viterfénster.
Bostadsrdttshavaren svarar for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av de an-
ordningar (or avlopp, virme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som [Sreningen [Srsett
lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte fr reparationer av de ledningar for aviopp, vérme, gas,
vatten och elekiricitet som féreningen forsett lgenheten med. Fir reparationer pa grund av
brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren endast om skadan uppkormit
genom eget vallande eller genom véardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till
dermes hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan som denne inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for dennes ridkning, 1 frigs om brandskada som
bostadsritishavaren sjdlv inte villat giller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren
brastiti den omsorg och tillsyn som denne bort iaktta.

Fidrde stycket andra meningen galler i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

BostadsréitsfOreningen f&r 4ta sig att uttdra sddan underhdllsatgidrd som enligt vad ovan
sagts bostadsritishavaren skall ansvara {6r: Beslut harom skall fattas pa foreningsstdmma
och bdr endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhdll eller om-
byggnad av féreningens hus som berdr bostadsrittshavarens lgenhet,

Ersdttning for intriffad skada :

Om foreningen vid intrdffad skada blir ersdtmingsskyldig gentemot bostadsréttshavare 01
ligenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall ersdtimingen berdknas med hansyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fire skadetillfsllet.

8§31 ANDRING AV LAGENHETY

Bostadsrattshavaren far inte gtra ndgon visentlig fordndring i Kigenheten utan tillstand av
styrelser. Styrelsen skall godkidnma begliran om dndring om denna inte medfér skada pé
foreningens hus eller men f&r annan medlem.

§ 132 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten f6r ndgot annat éndamél 4n det avsedda.

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for fdreningen
elter ndgon annan medlem  féreningen. Det avsedda dndamdlet med en bostadsidgenhet i

toreningen 4r att den skall vara en permanentbostad sévida inte annat sirskiit anges i upp-
latelseavialet.

Om inget annat Sverenskoms svarar bostadsrittshavaren for kostnader {6r Jagenhetens
iordningstallande for annat an avselt andamal samt {or kostnader for #indringar i lagenhe-
ten som péafordras av berdrda myndigheter liksom for de tkade kostnader for foreningen
som kan f6lja av en dndrad anvindning av ldgenheten.



Bostadsratishavaren dr skyldig att ndr denne anvinder ligenheten taktia allt som fordras
£or att bevara sundhet, ordning och skick inem eller utanfor huset. Denne skaill ritta sig
efter de sarskilda regler som féreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar,
Bostadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn ver att detta ocksa iakttas av den som
denne svarar fiir enligt & 50 ovan,

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skl kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

§33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att {3 komma in i ligenheter nér det behévs
for tillsyneller {81 alt utfora arbete som foreningen svarar f6r. Nar bostadsratten skall
tvangstorsdlias enligh 8 kap bostadsriittslagen, dr bostadsritishavaren skyldig att lata lgen-
heten visas pa ldmplig tid. Foreningen skall se 4l att bostadsrdtishavaren inte drabbas av
strre olsigenhet dn nddvindigt.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att tdla sddana inskrdnkningar i nyttjanderdtten som {Oran-
leds av nddvindiga dtgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om dennes
ligenthet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrétishavaren inte ldmmar HilivAde till ligenheten nér foreningen har rétt tl det
far kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handrickning,

§34 UPPLATELSE AV LAGENHFT I ANDRA HAND

En bostadsréttshavare far upplata hela sin lagenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke ill en andrahandsupplatelse far bostadsrdttshavaren
dndé upplata hela sin lgenhet i andra hand om denne under viss tid inte har tllfsle att an-
vanda lgenheten och hyresndmunden lmnar tillstdnd dll upplételsen. Sddant tillstind skail
lammnas om bostadsratishavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har ndgon
befogad anledning att vdgra samtycke.

Hraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krdvs det f6r tillstind en-
dast att foreningen inde har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett eillstdnd till andrahandsuppldtelse kan begrinsas il viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke krdvs dock inte,

1 om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv férsalining efler tviingsforsdlining enligt 8
kap bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

om lagenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting,

[N

Styrelsen skall dock genast underratias om uppiatelsen.




§35 INNEBOENDE

Bostadsréttshavaren far inte invymma utomstdende personer § lgenheten, om detkan med-
fora men {6r foreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

§36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare fi7 avsiiga sig bostadsvitten tidigast efter tvd (2} ar frénuppldtelsen
och dédrigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsdgelse skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten utan ersdttning 6l foreningen vid det ménadsskifte
som intriffar drmast etter tre (3) ménader frén avsdgelsen eller vid det senare manads-
skifte som angetts i denna.

g 37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrdttshavaren inte 1 ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
irnan Hgenheten far tillrddas ochi sker inte heller rittelse inom en médnad fran anmaning,

fér foreningen hava uppibtelseavtalet. Detta gilier inte om lgenheten tllirdtts med styrel-
sens medgivande. '

Om avialet kdvs, har fGreningen rétt till ersdtining {or skada.

§ 38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantratt i bostadsrétten f5r'sin fordran pd obetalda avgifter 1 form av insats,
arsavgift, upplatelse-, Gverlatelse- och pantséttningsavgift. Vid uiméining eiler konkurs
jarastills sddan pantrdtt med handpantritt.

Sadan pantritt som avses 1 forsta stycket har {Sretrade framfor en pantritt som har upplatits
av en innehavare av bostadsratien om inte annat f6her av 7 kap 8 31 bostadsritislagen.

§39 FORVERKANDE AV NYTTIANDERATTEN

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och sony tititrdtis dr, med de
begransningar som foljer av nést sista och sista styeket i denma paragraf samt § 40 nedan,

forverkad ochi foreniitgen saledes berdttigad stk sdga upp bostadsriittshavaren till avilytt-

fing,

1 om bostadsratishavaren drojer med att betala insats.eller upplitelseavgifl utdver tvd
vackor frn det att foreningen efter férfallodagen anmanat denne att fullgra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala rsavgiften eller
avgitt f6r andrahandsuthyroing utdver tvd vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,
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om lagenheten anvints i strid med 32 eller 35 §8,

4 om bostadsrattshavaren elier den som lagenheten upplatits il { andra hand, genom
vardsioshet 3r vallande til] att det finns ohvra i lgenheten eller om bostadsrdtishavare
genom att inte utan oskiligt drojsméal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgen-
heten bidrar il attohyran sprids i huset,

5 om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadstéttshavaren eiler den som H4-
genheten upplitits il i andra hand dsidosétter ndgot av vad sown skall iakttas enligt 32 §
tredje och fjarde stycket vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6 om bostadsritshavaren inte linmar Hillivide tll ligenheten enligh 33 § och denne inte
kan visa en giltlg ursdkt for detta, '

7 om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utover det denne skall gora
enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig viki for fdreningen att
skyldigheten fullgtirs, samt

e}

om ligenheten helt elfer ifl vasentlig del anvinds fér ndringsverksamhet efler ddrmed
likartad verksarahet, vilken utgtr efler i vilken il en inte ovdsentlig del ingdr brottsligt
torfarande, eller for tllfalliga sexvella forbindelser mot ersdtining.

Nyttjanderitien dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren tifl Tast &r av ringa
betydelse. Inte heller 4r nytfjanderétten till en bostadslagenhet fSrverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsrattshavaren dr en kommun
eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéiras av en kommnmun efler ett landsting.

Tin skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstdlining i ett visst foretag eller nagon
liknande skyldighet far inte Higgas till grund for férverkande.

£ 40 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSEM M

Uppsiigning p4 grund av forhailande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fir ske endast
om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drijsmal. I fraga om
en bostadsligenhet fir uppsigning pa grand av forhallande som avses i 39 § punkt 2 inte
heller ske om bostadsritishavaren efter tillsigelse utan drojsmél anstker om tillstand till
upplételsen och fir anstkan beviljad.

Ar nytfanderstten forverkad pé grund av forhallande, som avses 1 39 § punkterna 1-3 elier
5.7 avan men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning kan bo-
stadsrittshavaren inte darefter skiljas fran kigenheten pa den grunden, Detsamma gdller om
fozeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre (3) ménader fran
den dag da foreningen fick reda pé forhallande som avses i 39 § punkt 4 elter 7 ciler inte
inom tva (2) ménader frén den dag d3 foreningen fick reda pd forhédllanden som avses 139§
punkt 2 sagt till bostadsritishavaren ait vidta réttelse.

Fn bostadsritishavare kan skiljas fran lgertheten pa grund av forhallanden som avses 139 §
punki § endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytning inom tva {2)
minader frén det att fSreningen fick reda p4 forhdlandet. Om den brolisliga verksamheten
har angetts till atal eller om forundersdkning har nletts inom sarmuma tid, har freningen
dock kvar sin ratt till tippsigning itill dess att tva (2) ménader har gétt frén det att domen




brottmalet har vunmit laga keaft eller det ritisliga forfarandet har avstotats pa nigot annat
s&tl.

§41 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nytfjandersiten enligt 39 § punkt 1 férverkad pé grund av drdjsméal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren fill av-
flviining, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften belalas
senast toltte {12:e) vardagen frén uppsigningen.

[ vintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ba fullgjort vad som fordras {or att fa tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning infe meddelas {Srrén efter fjovton (14) vardagar
fran den dag d& bostadsritishavaren sades upp.

542 SKYLEPIGHET ATT AVFLYTTA

Stigs bostadsritishavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges 1 39 § punkterna 1,
46 eller 8 ovan dr denne skyldig att flytta genast om inte nagot-annat £5kjer av 41 § ovan,
Sdgs bostadsritishavaren upp av nagon annan i 39 § ovan angiven orsak, far denne bo kvar
till det ménadsskifte som inb3ffar ndrmast efter tre (3) manader frén uppsdgningen, om inte
ritien aligger honom eller henne att flytta Hdigare.

Ou i6reningen sger upp bostadsritishavaren till avflytining, har f6reningen rétt tll er-
sitining for skada.

§43 TVANGSFORSALINING

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten 6l foljid av uppsagning i fall som avses

i 39 § ovan, skall hostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen sé snart som
mdjligt, om inte foreningen, bostadsritishavaren och de kinda borgendrer vars ritt bordes

dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgdrdade.

Tvangsforsilining genomiférs av kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsritis{os-
eningen.

§44 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annal anges 1 dessa stadgar eller lag skall meddelanden Hll medierrunarna ske ge-
nom anslag pa vEl synlig plats 1 foreningens hus eller genom utdelning i mediemmarnas
brevinkast/-lddor.

§45 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses fireningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Sverskott
tiifalla bostadsrattshavarna och férdelas 1 forhdllande till insaiserna,
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§ 46 ANNAN LAGSTIFINING

I alit som y&r f9reningens verksamhet giller utiver dessa stadgar, bostadsrétislagen, lagen
om ekoromiska féreningar, liksom annan lag som berdr féreningens verksamhet. Om be-
stammelser i dessa stadgar framledes skulle komuna att sth 1 strid med tvingande lagstift-
ning skall lagens bestimmelser gélla.




Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Bostadsrattsforeningen Verdandigérden
vid ordinarie stimma 16/5 2017 och vid ordinarie stimma 15/5 2018 intygas

harmed
Uppsala 2018-05-13
a, 1: R — b
R e bt B AACE
Mats Zander {vice ordf.)

Marie Bjoriing {ordt.)
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