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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for Bostadsrittsféreningen Ariket 3:2

Undertecknade styrelseledaméter intygar att fljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar p& féreningsstdmma den 3 april 2017 och foreningsstédmma den 8 maj 2018

e Wl

Styrelseledamot Hakan Olsson Stﬁ@heledamd{r\niihael Grangvist

Féreningens firma och &ndamal

1§

Féreningens firmaar Bostadsratisforeningen-Arket 32— ——— = — — — —— — —
2§

Féreningen har till &ndama! att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i

fdreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyifjanderait och utan

tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anstutning till féreningens hus,

om marken skall anvandas som komplement tilt bostadsidgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Foreningens site

3§

Styrelsen skall ha sitt séte | Uppsala kammun.

Rikenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen om annat inte filjer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Upplatelse av bostadsitigenhet far endast ske till fysisk person. Upplételse av bostadsldgenhet

far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsritier som denne skall firvérva
enligt entreprenadkontrakt.
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Styrelsen ar skyldig att snarast, normait inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till fsreningen avgéra frigan om medlemskap.

6§

Mediem far inte uttrada ur foreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

<]
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P En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
g styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.
%
& Avgifter
78§

For bostadsratten utgaende insats och Arsavqift faststalls av siyrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av fbreningsstédmma.

Arsavgiften avvags s att den i férhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beltper pa lagenheten av foreningens I18pande utgifter, amorteringar och avsétiningar i enlighet
med 8 &.

Arsavgiften betalas manadsvis i frskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen besluiar annat.

_ ____ __ __Styrelsen kan hesluta att i rsavgiften ingdende erséttning for varme, varmvatten, renhélining,

konsumtionsvatten och elektrisk strom skall erlaggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen kan aven besluta att i arsavgiften ingéende erséttning fér individuell maining av
driftskostnader enligt stycket ovan ach administrativa kostnader | samband darmed, samt
ersétining for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall erlaggas med lika belopp
per lagenhet. Vad galler bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om
utbudet.

Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsréintan enligt rantelagen (1975:638) pa den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavyift pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan
tas ut efter besiut av styrelsen.

F&r arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsraftshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
sociglfdrsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsétiningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ soclalférsakringshalken
(2010:110).

Pantsaitningsavgift betalas av pantséttaren.

Fr arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ui
med belopp som maximalt per ldgenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt

2 kap 6 och 7 §§ soclalforsakringsbalken (2010:110).

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som fdreningen skall vidta med
anledning av lag och fdrfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestémmer. Betalning far dock alitid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anviindning av arsvinst

8§



Avsétining for féreningens fastighetsunderhail skall géras arligen, senast frdn och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea f6r foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa fdreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.
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cb Styrelse
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Styrelsen bestar av minst fre ledaméter och higst fem ledamdter samt minst en och hégst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie fireningsstdmma f&r tiden Intill dess
hésta ordinarie stdmma hallits.

Konstituering och heslutsférhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig sjéiv.
Sfyrelsen ar beslutsfdr nér de vid sammantrédet ndrvarandes antal éverstiger halften av hela

antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet
ledamdter &r nérvarande, enighet om besluten,

Firmateckning
1§
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill uisett.
Fé&rvaltning
12§

Styrelsen far férvaita freningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv
inte behéver vara medlem i fBreningen, eller genom en fristéende frvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordftrande i styrelsen.

Avyttring m.m,
13 §
Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda

foreningen dess fasta egendom efter tomiratt. Styrelaen far dock infeckna och belana sédan
egendom aller tomiritt.

Styrelsens aligganden
14§
Det aligger styrelsen:
att avge redovisning for forvaliningen av foreningens angelégenheter genom atf avlidmna
arsredovisning som skall innehalla bersttelse om verksamheten under arst

{forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret
{resuitatrakning) och fir staliningen vid rakenskapsérets utgang (balansrakning),
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att uppréatta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapséret,

att minst en gang &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera dvriga tillgangar och i fbrvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda lakttagelser av sérskild betydelse,

att fortiépande beddma fbreningens ekonomiska situation.

att minst sex veckor fdre den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revigionsberattelse skall framléggas, till revisorerna iamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstdmma hélla arsredovisning och
revisionsbersttelse tilpangliga och genast sanda dessa till medlemmarna som begér det.

Revisor
15§

Minst en och héigst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma for tiden
intlll dess nésta ordinarie stAmma hallits.

Revisor aligger:

aft verkstélla revision av foreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens

_  __fOrvaitning.samt. | A & -

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framlagga revisionsberattelse.

Féreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang.
Extra stamma halls d& styrelsen finner skai till det och skalt av styrelsen &ven utlysas da detta
for uppgivet &ndamal hos styrelsen skiifligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar.
Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de &renden
som skall forekomma pa stamman.

Kallslse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus
eller genom brev eller e-post. Mediem, som inte bor | féreningens hus, skall kallas genom brev
eller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress eller e-postadress.

Andra meddelanden till fsreningens medlemmar delges genom anslag pa idmplig plats inom
foreningens fastighet eller genam brev eller e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstamma och skall utfardas senast tva
veckor fére fareningsstamma.
Motionsritt
§18

Medlem som onskar 7a ett arende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begaran
hos styrelsen | 83 god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.




Dagordning

19§
- Pa ordinarie fdreningsstémma skall férekomma féljande drenden
o
% 1) Upprattande av forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitréiden (réstiéngd)
s uppréttas av den som har tppnat stdamman.
% 2) Val av ordférande pa stdmman
P 3) Anmdlan av ordférandens val av sekreterare
el 4) Faststillande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare

8) Fraga om kallelse till stdmman behérigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovishing

8) Fdéredragning av revisionsberditelsen

8) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrékningen

10) Besluti fraga om ansvarsitihet for styrelsens ledambter

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust enligt fasistalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

18) Ovriga arenden, vilka angivits | kallelsen

PA extra stdmma skall forekamma endast de arenden, for vilka sgmﬁﬁm:%ts och vilka
angivits i kallelsen till densamma,

20 §

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den si@mmans ordférande utsett dértill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rdstiingden skall tas in eller bilggas protokollet,
2. att stammans beslut skall faras in | protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resuliatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrade
21§

Vid foreningsstamma har vatje medlem en rést. Om fler mediemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Ristberéitigad &r endast den medlem
som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstdmman utévas av mediemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stallférefradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i fdreningen eller medlemmens make elier sambo, Detsamma pélfler dven syskon,
faralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne fbretrédas av ombud som inte &r mediem. Ombud skall férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géiler hdgst ett &r fran utfardandet.

Ingen far pA grund av fullmakt rosta fér mer &n en annan rostherattigad.



En medlem kan vid foreningsstamma medféra hogst eit bitrdde som antingen skall vara medlem
i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géiler dven syskon, fralder eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid féreningsstdmman sker dppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrastning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitréids
av ordfdranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen (1981:614).
Formkrav vid dverlatelse
228
Ett avtal om Gverldtelse av bostadsrétt genom kp skall uppréattas skriftligen och skrivas under
av sdliaren och koparen, Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som

Gverlatelsen avser samt om ett pris, Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet skall tillstélias styrelsen.

Riftt att uttva bostadsratten

23 §
Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsratten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem | foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Sverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsidgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsréttshavare uitdva bostadsratten.
Efter tre 4r fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dodsbhoet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
gller att nAgon, som inte fér vagras Intrade i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratien
tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) for dddsboets rakning.

Utan hinder av fdrsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratien utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsrétten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsfdrsalining enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) och da hade
pantratt i bostadsratten. Tre ér efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska psrsonen
aft inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade | fireningen
har forvarvat bostadsratten och s8kt medlemskap, Om uppmaningen inte foijs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) fdr den juridiska personens rakning.

243

Den som en bostadsratt har dvergatt till far infe vagras intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och foreningen skéligen bor godta honom som
hostadsréattshavare.

I=n juridisk pergon som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras infréde j
féreningen aven om de i férsta stycket angivna fdrutsattningarma for medlemskap &r uppiylida.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade |
foreningen endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor fér
medlemskap och det skiligen kan fordras ait maken uppfyller sAdant villkor. Detsamma galler
ocksé ndr en bostadsritt till en bostadslagenhet Svergétt till nagon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.
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Ifréga om forvary av andel i bostadsratt ger farsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter forvairvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslagenhet,
av sadana sambor pé vilka sambolagen (2003:3786) skall tilldmpas.

26§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
farvary och férvarvaren inte antagits till medlem, far fdreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sdkt mediemskap. lakitas inte tid som angetts | anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsalias enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for férvarvarens
rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
268

Bostadsrattshavaren far inte anvanda l&genhetan f6r nagot annat ndamal én det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse for fireningen
eller nagon annan medlem | féreningen.

Om en bostadsidgenhet sam inte dr avsedd fur fritidséindamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i lagenheten utféra atgérd som
innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av !3genheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelgens tillsténd, vid upplatelse av mark pa gardsbjalklag,
gbra ingrepp under markytan som kan medfora skador pa gardsbjélklaget eller pa
forsétiningsaniaogningar.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses | forsta stycket om inte
atgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Installationer s& som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pé husets utsida endast efter styrelsens skriftliga tiistand,
Bostadsréttshavaren svarar for skétse! och underbéll av sadana installationer. Om det behdvs
fér husets underhall eller fér att fullgdra myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera installationen.

28 §

Rostadsrattshavaren far inte Inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfbra
men for fareningen eller ndgon annan mediem i fdreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvdnder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars férsamra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bor tilas. Bostadsratishavaren skall
#ven i Bvrigt vid sin anvandning av lagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda
regler som féreningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren
skall hélla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § fifirde stycket 2.



Om det fdrekommer sddana stdrningar i boendet som avses | forsia stycket férsta meningen

skall féreningen
1. ge bhostadsraitshavaren tillsagelse att se till att stomingarna omedelbart upphor, och
2. om det &r friga om en bostadslégenhet, underratta socialnamnden | den kommun dar
l4genheten &r beldagen om storningarna.

Andra stycket galler inte om fdreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stémingarna &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fsremal ér behéftat med
ohyra far detta inte tas in i [3genheten.

2318051304914

30§

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som avses 126 § andra

stycket.

Samtycke behotvs dock inte,

1. om eh bostadsritt har férvérvats vid exekutiv forséijning eller tvangsforsaljining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsratten och
som inte antagits {ill medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar aveedd fr permanentboende och bostadsratten till lagenhsten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast un&rrﬁttas;n en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata sin [4genhet | andra hand, om hyresnamnden [&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall |smnas, om hostadsrattshavaren har skél f5r upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstndet skall begrénsas ill viss fid.

| frdga om en bostadsiégenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstéind endast
att féreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan begrénsas
till viss tid.

Ftt tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsratishavaren skall p& egen bekostnad halla 1agenhaten jidmte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta galler &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjalklag, om
sadan ingar i upplatelsen.

Til lagenheten réknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dbrrar,

Jagenhetens ytter- och innerdorrar samt

evagstromsanlaggningar.

skap med utrustning for omkoppling och fordelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for
tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock Inte for reparation av ledningar for aviopp, vérme, gas,
elekiricitet och vatten om féreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjidnar fler
&n en lagenhet. Detsamma galler sprinkleraniaggning, rékgangar och ventliationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for mélning av utifrdn synfiga delar av yiterfénster och
yiterdérrar,



Bostadsrattshavaren svarar inte heller for matare/puisgivare for forbrukning av varmvatten och
el som foreningen forsett lagenhsten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller géra
averkan pa mataren/pulsglvaren. Féreningen kan inte nekas tilltrade till IAgenheten for att
besiktiga och laga foreningens méatare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren

" endast om skadan uppkommit genom

o

:o 1. hans eller hennes egen vardsitshet eller forsummelse eller

& 2. vardsléshet eller forsummelse av

s a) naégon som hor fill hans elier hennes hushall eller som besdker honom elier henne som
&2

gést

b) nagon annan som han eller hen har inrymt i iagenheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rékning utfor arbete | lagenheten. For reparation pé
grund av brandskada som uppkommit genom vardslgshet eller férsummelse av nagon
annan &n bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och fillsyn.

Bjaite stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i 1agenheten.

Foreningens ritt att avhjlllpa brist
33§

_ _ _ _ __Om-bostadsrattshavaren_fSrsummar sitt ansvar for lagenhatens skick enligt 32 § i sddan

utstrackning att annans sakerhei aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efier uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till ligenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsféraningen har rétt att f4 komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller far att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfdra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsréatten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att
l4ta lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stbrre olagenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som fdranleds
av nddvéandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans elier hennes
l&genhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsraitshavaren inte [&mnar tilltrade till igenheten nar féreningen har réatt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsigelse av bostadsratt
358§

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrétishavare. Avsagelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse tvergar bostadsratten utan arséttning till féreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fr&n avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i dehna.
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Farverkande av bastadsratt
36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrait och som tilitrétts &r, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berétligad att saga
upp bostadsréttshavaren till aviiyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavaift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
ndr det géller bostadsl&genhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer an tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater 1agenheten | andra
hand,

4. om lagenheten anvinds | strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsratishavaren elier den som l4genheten uppléatits till | andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns chyra i lagenheten eller om bostadsrétishavaren
genom att Inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten
bidrar tll att ohyran sprids i huset,

_ _ _ ____B._omJagenheten_pa_annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina

skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av fagenheten eller om den som iagenheten upplatits
fill i andra hand vid anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf ligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsraitshavaren inte [Amnar tilltrade till [agenhsten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt fér detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrattsiagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgtrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvands fir néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviasentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderstten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppséagning pa grund av fdrhéllande som avses § 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske am
hostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséagning pa grund av fdrhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansbkan beviliad.

Uppsagning p& grund av stormingar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forrén socialndmnden har underréttas enligt 28 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet gélier vad som ségs 136 § 6 &ven om
hagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sddana stdrningar far uppsagning som géller en
bostadsldgenhet ske utan fdregaende underrétielse till socialndmnden. En kopia av
uppssgningen skall dock skickas till sociaindmnden.

Femte slycket galler inte om stérningama intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pé satt som anges i 30 och 31 §§.



Underrattelse till socialnmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenbet
aviattas enligt formuldr 4 vilket fasistalits genom farordningen (2004:389) om vissa
undertattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nytjanderatten forverkad pa grund av forhdllande, som avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
&N réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far han eller hon inte
darefter skillas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderétten ar
frverkad pa grund av sadana sarskilt allvarllga stomingar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.
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Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsratishavaren till avilyttning inom tre manader frén den dag dé foreningen fick reda pa
férnallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé méanader fran den dag da foreningen-
fick reda pa férhallands som avses [ 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta ratteise,

398§

Ar nytijanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller
avgift far andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren tilk avilytining, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréatislagens (1981:614) 7 kep 27
och 28 §§ har delgetts underratielse om majligheten att f4 titlbaka l&genheten genom att
__ . ____ _betalaavgiften_inom denna fid, ach_

b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har ldmnats till socialn&mnden i
den kommun dér iagenheten 8r beldgen, eller

2. om avgiften - ndr det &r frdga om en lokal - betalas inom tvé veckor fran det att bostads-
rattshavaren p& sadant satt som anges | bostadsratislagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrattelse om mdjligheten att f tillbaka l&genheten genom att betala avyiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i fdrsta stycket
1 pé grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrétishavare, genom att vid upprepade
tillizllen inte betala avgiften inom den tid som angeits | 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i
s4 hdg grad att han eller hon skéligen inte bér f& behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadsi&genhet avfattas enligt
formuldr 1 och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formuldr 3. Underrétielse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas
enligt formuldr 2. Formular 1- 3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa
underratielser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflytining

40§

Sags bostadsréttshavaren upp till avfiyttning av négon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ratten
alagaer honom eller henne att fiytia tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker av orsak
som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 38 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppesgning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas 6vriga bestammelser 1 39 §.



Uppsagning

418
En uppssgning skall vara skilitlig.
oo Om féreningen sager upp bostadsratishavaren til avilyttning, har féreningen ratt till ersétining for
-y skada.
2
& Tvangsforsilning
& 42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till fdlid av uppségning i fall som avses i 36
§, skall bostadsratten ivangsforsalias enligt 8 kap bostadsrattslagen {1991:814) sa snart som
mojligt om inte fdreningen, bostadsratishavaren och de k&nda borgendrer vars rait berrs av
forsaljningen kommer dverens om nagot annat. Frsaljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
43 8§

Vid féreningens uppidsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsratislagen (1991.614).
___ _____ Behallnatilgdngar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i fdrhallande till [Agenheternas

insatser och upplatelseavgifter.
44 §

Utéver dessa stadgar géller fér foreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.




