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A. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Gustav Vasa, som registrerats av Bolagsverket den 15 mars 2016, har till andamal att
friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genomn att 1 féreningens hus upplita bostadsligenheter, lokaler
och mark med nyttjanderitt utan tidsbegrénsning.

Under november 2016 har bostadsréttsféreningen, pa fastigheterna Kungséngen 26:3 samt del av
Kungsingen 26:1, Uppsala kommun, pabérjat byggandet av tva flerbostadshus med 79 st. bostadslagenheter.
Bygglov erhélls 29 oktober 2015.

Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske si snart foreningen erhallit erforderligt tillstdnd frén
Bolagsverket, vilket prelimindrt beréknas ske under andra kvartalet 2013,

Inflyttning i ligenheterna beriknas prelimindrt kunna ske fran kvartal 4, 2018 till kvartal 1, 2019.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréitslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska
plan fér foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens drliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden {or planens
upprittande kinda och beddmda férballanden.

Byggnadsprojektet genomfdrs pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB 1 enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgér bl. a. att Bonava Sverige AB koper de bostadsritter
som inte upplatits senast pa avrikningsdagen, dvs. den dagen foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret.

Fastigheterna Kungsingen 26:3 samt del av Kungséingen 26:1 Uppsala kommun har forvirvats frin NCC
Boende AB i enlighet med tecknade képekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren erforderliga fastighetsforsakringar.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden dr brandforsikrade av entreprendren, kommer efter
Sverlamnandet till bostadsrittsforeningen att forsakras till fullvirde inklusive bostadsrittstilligg. Féreningen
kommer dven att teckna ansvars- och allrisk-forsikringar.

Projektet finansieras av Danske Bank.
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B. Beskrivning av fastigheterna

=
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<
::;E Fastighetsbeteckningar Kungsingen 26:3 samt del av Kungséngen 26:1, Uppsala kommun
&
Fastighetsareal c:a2 561l m2
Boarea c:a 6619 m?
Byggtotalyta c:a 8346 m2
Antal bostadslidgenheter 79 st
Byggnadens utformning Tv4 flerbostadshus

Féreningens bostadshus dr beldgna i anslutning till varandra sé att en
indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Bilplats Det kommer att finnas 55 parkeringsplatser i garage och 2 MC-platser
varav 15 parkeringsplatser i intilliggande garage genom en
gemensamhetsanliggning.

Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

Prel. Taxeringsvirde bostéider 149 000 000 kr.
Prel. Taxeringsvirde garage 3 880 000 kr

Gemensamma utrymmen

Utrymme £or barnvagn, rullatorer och permobiler, inkl laddningsuttag, finns i k#llar- och garageplan.
Utrymmen for cyklar finns i garageplan och pa innergdrd. Forrad i kallarplan.

Gemensamhetsanliiggning

Fastigheten kommer ati ingd i en gemensamhetsanliggning som kommer att forvaltas genom en
samfillighetsférening.

GA Parkeringsgarage med ramp, ramptverbyggnad, garageport i gatuplan med tillhérande
passersystem, belysning och tillhdrande elledningar, ytor for in-och utfart till garage.
Géngvigar, innergard inkl. belysning, gris- och planteringsytor, tridvegetation, lek- och
samvaroytor, kommunikationsytor pd innergird och mot omgivande gator, vixthus, cykelstill
samt interngata
Hicken mot de privata innergérdarna.
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Grésytan som finns pé de privata innergdrdarna.
Ledningsnit och driineringsdiken for bortledning av dagvatten.

Gatubelysning.
Undercentral,

Cykelparkering i garageplan.
Avloppsledningssystem och ledningssystem fdr kallvatten.
Ledningar for varmvatten och vérne frén undercentralens virmevixlare.

GA:26  Foreningen deltar genom 15 p-platser.

Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp
Uppvirmning
Undercentral
El

Ventilation
TV/Tele/Data
Hiss

Post / tidningar

Sophantering

Servitut

Fastigheten iir ansluten till det kommunala va-natet.

Fjérrvirme

Fjarrvirmemétning

Fastighetsmiitare i elcentral och individuella métare i respektive ldgenhet.
FTX-system med virmedatervinning.

Tripleplay-ldsning.

En hiss per trapphus

Anslagstavla och postfack i entréplan. Tidningshéllare vid respektive
lagenhetsddrr.

Soprum med kéllsortering finns i markplan.

Brf Gustav Vasa kommer atl ha tillging till 6 f5rrad genom servitut i Kungséngen 26:2.
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Byggnadsbeskrivning
Grundliggning:

Antal vaningar:

Stomme:

Yiterviggar:

Yttertak:

Bjilklag:
Ligenhetsskiljande viggar:
Ligenhetsddrrar:
Innerviggar:

Balkonger:

Uteplatser:

Fidnster och fonsterdirrar:

Entréer:

Trapphus:

Pilad betongplatta pd mark med kéllare och garage.

Sex resp. sju viningar med garage och kiillare.
Betongstomme med stlpelare i yttervigg.

Yittervaggar utférs av utfackningsviggar med stélstomme.
Bandtickning av plat.

Betongbjilklag.

Betong.

Sikerhetsddrr med mekanisk ringklocka och cylinderlas.
Birande av betong, icke barande av gipsskivor,
Balkonger av betong. Pinnrdcke av aluminium.

Trall samt grisyta.

Bigar av tri med utviindig bekléddnad av aluminium. Fénsterdorrar i
markplan ar forsedda med cylinderlas.

Entrépartier av aluminium. Dérrarna &r forsedda med nyckel- och kodlas.
Golv av klinker pa alla vaningsplan, trappor och vilplan med cementmosaik.
Trappor med synmarkeringar for forsta och sista irappsteg.

Milade vaggar av betong. Tak av malad betong samt akustikplattor.
Trappricken av mélat smide,
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Ligenhetsheskrivning

Rum Golv Viiggar Tak f')vrigt

Hall Klinker/Parkett | Malade Milat Klinker. Skjutddrrsgarderob alt. hatthylla.

Vardagsrum | Parkett Mélade Malat Fénsterbinkar av marmor.

Sovrum Parkett Mélade Malat Skjutdérrsgarderob alt. klidkammare.

Kk Parkett Malade Malat Skdpinredning och vitvaror

Dusch/Tvitt | Klinker Kakel Malat Tvattmaskin och tumlare alt. kombimaskin i
alla lagenheter. Komfortgolvvirme och

WC/Dusch handuksstork.

Klidkammare | Parkett Maiade Milat Klidstang med hylla

Ligenheternas rumstyper framgér av ritning.

En omgdng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tiligingliga hos foreningens styrelse.
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C. Beraknade kostnader fér foreningens fastighetsforvérv

Nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkantrakt 355 870 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskafiningskostnad 355 920 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av 1an, berdknade rintekostnader och amerteringar for &r 1, som &r férsta hela
kalenderaret efter firdigstéllandedret (vardearet).
Som sdkerhet for [anan [Emnas pantbrev med bdsta ratt i fastigheten,
OBS| Nedan redovisacdle 1an och lanebelopp samt léptider och amorteringar dr
prelimindra och kan komma att dndras.
) Belopp Ranta Amortering Summa

kronor | procent ' krenor ar kroner kronor _____
Fastighetslan nr 1 1a) 26700000° 284% 758 280 50 93 450 851 730
Fastighetslan nr2 15b) 35600 000, 2,70% 961 200 50 124 600+ 1085 800
Fastighetslan nr3d_1c) 26700000 288% 788960 50 03 450 862 410
Summa fastighetslan 89 000 000 ’ :
Upplatelseavgifter 68 730 998! !
Ingatser 200 189 002: | i
Summa finansiering 355 920 000 - — - - : —

i

Rintekostnad och amortering ar 1 2 488 440 e 311 500/ 2799 940

Not 1a) Lénets bindningstid &r 3 mén. Ar 1-5 rak amartering, dérefter 45 arig serfeplan.
Mot 1b) Lanets bindningstid &r 1 ar. Ar 1-5 rak amortering, dérefier 45 arig serieplan.
Not 1c} Lanets bindningstid &r 3 &r. Ar 1-5 rak amorlering, dérefter 45 arig serieplan.

Not Avskrivning for [6pande rikenskapsar sker enligt 100-&rig linjér plan. Det innebér att féreningen kommer
att redovisa ett redovisningsméssigt underskott [8pande. Dette paverkar ej medlemmarnas arsavgift i
ekonomisk plan d& de baréknas till att ticka 5pande verksamhet enligt sjdivkostnadsprincipen,
se uppstélining E Berdknade kostnader ach int&kter.

Avskrivning sker med K2 ragelverk,

Avskrivning &r 1 Ar berdknad till 2 386 830 kr.

K1
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E. Beriéiknade 13pande kostnader och intékter
Kostnader redovisas inkl. moms i firekommande fatl

Kapitalkostnader SEK SEK
Réantekostnader 2 488 440
Amaortaring 311 500
Summa kapltalkostnader 2799 940
Driftskostnader
Fastighetsskdtsel 200 000
Ekonomisk férvaltning 100 000
Styrelse och revisorer 70 000
Vaitenférbrukning gemensam, fast 270 00O
Prel. varmvattanférbrukning | bostad 198 570
Uppvérmning gemensam, fast 250 000
Elférbrukning, gemansam, fast 90 000
Pral. elfrbrukning 1 bostad 364 045
Matavasning 20 060
Lopande underhall 20 000
Snérdjning 50 000
Renhalining 110 00O
Férsakring 52 000
TviTele/Data, grundutbudet 220 000
Gemansamhetsanldganing 100 000
Parkering 15 000
Hissar 30 000
Criftimarginal 72 640
Summa driftskostnader 2232255
Driftskostnaderna dr berdknade efter normalférbrukning och normala boendevanor.
Variationer éver aret férekommer, liksom att enskilda poster kan bli bdde hiigre och légra.
Ovriga kostnader
Fastighetsskall fér lokaler/garage 38 800
Summa bvriga kostnader 38 800
Avsittningar fér fastighetsunderhdall SEK SEK
Avsditning i enlighet med féreningens stadgar (minst 30 kr/m2 BOA). 199 000
Summa avsittningar 199 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 5 269 995
Int3kter fran !dpande verksambet
| enlighet med vad som ftreskrivs i foreningens stadgar skall fareningens 1opande kostnader, amorteringar
och avséttningar tickas med Arsavgifter, som firdelas efter bostadsratternas insatser.
Insatserna moisvarar ldgenheternas refativa bruksvarde.
intakt per enhet
Intéktsslag . . ._.______Enohet ~ igenomsnilt SEK SEX
Arsavgift bostader exkl. srsavgift for prel. kostnader 6612 m2 620 krim2 ar 4103 780
Intékt bilplatser, garage/carport Vakansgrad ¢ %. 55 st 900 krfménad* 594 000
Intéikt MC-platser Vakansgrad 0 %. 2 st 400 kr/manad 9600
Arsavgift fér preliminér kostnad fér varmvattenfdrbrukning, bostadar 30 krim2 ar 198 570
Arsavgift fér preliminér kostnad fir hushallsel, bostéider 55 kiim2 ar 364 045
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 5 269 895
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F. Nyckeltal (SEK)

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA

Anskaffringskostnad kr per m2 BTA

Insatser och upplatelseavgifter kr per m2 BOA

Beldning kr per m2 BOA

Arsavgift kr per m2 BOA

Driftskostnader kr per m2 BOA

Kassafidde kr per m2 BOA

Avséttning till underhalisfond + avskrivningar kr per m2 BOA

Avsattning til underbatisfond + amortering ke per m2 BOA

inkl. prel. debitering 85 ki/m?2 &r.

inkl. prel. dehitering 85 kr/m2 ar.
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Brf Gustav Vasa
G. Lagenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift |Preliminar| Prelimindn  Summa Manads-
Lgh | Win Lgh |Li4genhetsbeskrivning Andels- | exkl pret, |drsavg. ([@fdrsavg. fil &rs- avyifter. tnsats Upp- Summa
nr plan | area m2 | Se Ldgenhelsheteck- 12! avgifter. |hushallselparmvatter|  avgltier kr 13telse- insats och
BOA |ninpar neda L kronor | kronor 1) | kronor 2} | kroner k- avaift. kr upplavg. ki

0SB-1001 10 43 3 RK L8] 1,2553 51 515 4 585 2490 58 570 4 881 2512905 632015 3 145 000
DSB-1004 10 77 3 RK %] 1,9887 49 182 4235 2310 56737 4643 2 399678 205 322 2685000
09C-1001 10 a1 3 RK "M 1,2365 50 739 4 455 2 430 57 624 4602 2475149 119 851 2885000
030-1001 10 k) 3 RK M 1,3119 53 838 4 895 2670 61403 5117 2626 203 618 707 3245 000
0oC-100Z 10 79 3 RI{ 4 1,2176 49 958 4345 2 370 56 682 4724 2437 513 557 487 2885 ¢0d
J11-1001 10 104 4 RK B 14873 61200 §720 3120 70040 5837 2 885 433 764 557 3750000
011-1003 10 a5 2 RK B8 0,9438 3§ 732 a025 1650 43 407 3617 1889 383 405 607 2265000
d11-1003 10 a5 2 RK B 1.2742 52291 4675 2550 59 516 4 960 2550 821 644 179 3185 ¢00
Q0o-1001| 10 a5 3 RK £ 1,2742 52241 4 675 2550 59 516 4 980 2550821 644179 3 185 000
009-1003 10 a6 1 RK Lt} a,8417 333N 2530 1380 3721 3102 1624 942 570 046 2185 000
009100 10 58 2 RK B 0,9722 30 897 3190 1740 44 627 3736 1 840 247 408 753 2445 Co)
098-1101 14 a5 a RK 3] 1.2742 52 291 4875 2 550 53 516 4 960 2 550 821 544 170 3085000
0eB-1104 11 a4 3 RK [£] 1,2647 51 901 4820 2520 59 041 4920 2531803 483 187 24985 000
Q8C-1t0 11 81 3 RIC B 1.2264 50 738 4 455 2430 57 524 4 802 2 475 149 619 851 3085 000
QoC-1104 11 100 4 Rk B 1,4535 59 649 5 800 3000 58 149 5679 2809 762 940 238 3850 000
08D-110§ 11 i1} 4 RK 8 1.4346 58 673 5 390 2940 67 202 5600 2071926 728 074 3800 000
Q9D-1704 11 82 3 RK B 1.2459, 81128 4510 2 460 58 099 4842 2494 167 650 833 3145000
0111101 11 W | 4 RK B 1.5290 62 747 5840 3240 71927 5084 3 050 905, 789 085 3 850 600
011-1102 11 74 3 RK B 1,1704 48 031 4 D70 2220 54 321 4 527 2343024 £01 976 2745000
011-1104 11 94 4 RK B 1.3969 57 328 5170 2820 G5 316 5443 2 708 AG4 1003 546 3800 000
009-1101) 11 90 3 RK B 1,3214. 54228 4 850 2700 61878 5157 2845311 699 68O 3245 000
000-11024 1 55 2 RK =] 0,8438 38732 3025 1650 43 407 3817 1883 303 955607 2445000
009-1108 11 62 2 RK B 1.0089 41 444 3 410 1880 46 714 3893 2021719 973 201 2585000
0am-1201 12 BS 3 RK B8 1.2742 52 291 4875 2 850 59 §16 4 960 2 550 821 694 173 3245 000
09B-1204 12 B84 2 RK B 1,2647 51 901 4620 2520 59 041 4 920 2 531 BO3 513197 3045 D00
a8c-120 12 a1 3 RIK B 1,2364 50739 4 455 2 430 57 624 4 802 2475149 768 851 3245 000
0oc-1204 12 i 4 RK B 1,4535 59 649 5500 3 poo 88 149 5679 2909 732 1040 238 3950 060
09D-120 12 1} 4 RK B 1.4346 58 B73 5340 2940 67 203 5800 2871925 828 Q74 3 700 000
0an-1204 12 a8z 3 RK €] 1.2459 51129 4510 2 460 56 099 4 B42 2 494 167 750 8a3 3 245 000
011-1201] 12 08 4 RK B 1,5280 &2 147 5940 3 240 71827 5994 3050905 889085 3 950 000
011-1204 12 74 3 RK B 14,1704 48 631 4070 2220 54 321 4 327 2343 024 451 978 2 705 000
011-1203 12 84 4 RK B 1,3069 57 326 5170 2820 €5 318 5443 2796 454 1183 548 3 950 000
qn9-1201 12 o3 3 RK B 1.3214 54 228 4950 2700 E1 878 5157 2645 311 848 639 3 545 000
009-1202 12 5% 2 RK B 0,9438 g 732 3025 1 650 43 407 a7 1 880 393 a5 eny 2 495 D00
009-1203 12 ;¥4 2 RK B 14,0089 41 444 3410 1 BED| 48 714 3803 z021 714 §23 281 2 845 000
0og-1301 13 L3 3 RK B 12742 522 4678 2550 59516 4 980 2 550 821 784178 3345000
GeR-1304 13 a4 3 RK B 1.2647 51904 4620 2520 539041 4 920 2531803 813 197 3 1456 000
0oc-120y 13 81 3 R¥K B 1,2364 50738 4 4585 2430 57624 4302 2475149 808 851 3 345 000
a9c-13c4 13 100 4 RK B 1,4536 59 (48 5 500 3 00D 68 149 5679 2909 762 1140 238 4 050 000
090-130 12 88 4 RK B 14346 58873 5390 2940 67 203 5 600 2871826 928 074 3 800 000
0eD-1304 12 22 3 RK B 1,2459 51128 4 510 2 460 58 059 4 842 Z484 167 850 833 3 345000
011-1301] 13 108 4 RK ] 1,5280 62 747 5 940 3 240 71927 5094 3060 905 985 083 4 050000
011-1304 13 4 3 R B 1,1704 45031 4070 2220 54321 4 527 2343 024 501 976 2 845000
0111307 13 84 4 RK B 1,3969 57 328 5170 2320 65 316 5443 2780 454 1253 548 4 050 000
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Brf Gustav Vasa
G. Ligenhetsredovisning

Tabell G Acsavgifl |Preliminéd Prelimingr  Summa Minads-
Lgh vin Lgh |Ldgenhelsbeskrivning Andels- | exicl prel. |Brsavp. fondrsava. 18 rs- avgiller. Ingats Upp- Summa
nr plan | arca m2 |Se Ligenheisbeteck- tal avgifter. |nushallsellarmvaller] avgifier kr l8lelse- insats och
BOA  |ningar neda ki kronor kranor 1j | kranor 2) kronar kr avgift, kr uppl.avg, kr
009-1301] 13 90 3 RK B 13214 64 228 4950 2700 61 B78 5157 2645311 999 6B 3 €45 000
0n9-1303 13 55 2 RK B 0.9438 36732 3025 1650 43 407 3617 1 869 393 655807 2 545 00D
009-1304 13 62 2 R¥ B 1,0099 41 444 3410 1860 46 714 3682 2021 719 673 281 2 605 000
09B8-1401 14 1] 3 RK B 41,2742 52291 4675 2 350 59 516 4 960 2 550 821 894 179 3 445 00|
098-1404 14 84 3 RK B 1.2647 &1 801 4 620 2520 59 041 41820 2531 802 713197 3245 000
0oC-1401 14 81 3 RK B 1,2384. 50 739 4 455 2420 57 624 4802 2475149 959 851 2445 0600
09C-1407 14 100 4 RK B 1,4535 59648 5 500 3000 68 149 5879 2 909 762 1240238 4 150 000
00D-140 14 28 4 RiK B 1,4348 5B 873 5380 2840 §7 203 5600 2avi926 1 028 074 3900 ¢oD|
0BD-1402 14 82 3 RK B 1.2459 51120 4510 2460 58 0ag 4 842 2 494 167 9050 833 3445 000
011-1401] 14 108 4 RK B 1,5200 62 747 5940 3240 71927 boo4 3 080905 1069 GRS 4 150 000
011-1403 14 74 3 RK B 1.,1704 48 031 4070 2220 54 321 4527 2343024 551978 Z 895 600
011-140% 14 94 4 RK B 1,3869 57 328 5170 2820 45 316 5443 2 796 454 1353 548 4150 C00
009-1401] 14 a0 3 RK B 13214 50 228 4 950 2700 51078 8157 264531 1049689 3695 000
D09-1402 14 85 2 RK B 0,8438 3B 732 3025 1630 43 407 3e17 1 8B 393 705607 2595 000
009-1403 14 G2 2 RK B 1,0099 41 444 3410 1860 46 714 3892 2021719 723 281 2745000
09B-1501 15 a5 3 RK B 1.2742 52291 4875 2550 59 516 4 960 2 550821 094 179 3545000
00B8-1502 15 84 3 RK B 1,2647) 51901 4620 2520 53 041 4920 2531803 813197 3345 GO0
[09C-1501 15 81 3 RK B 1,2384 50 730 4453 2430 57 §2¢ 4802 2475149 1 089 851 3545000
j08C.16024 15 100 4 RK B 1,4535 59640 5500 3000 68 149 5679 2902782 1340238 4 250 000
0ap-1501 15 98 4 RK B 1.4346 58 873 5390 2940 67 203 5600 24714926 1123074 3805 000
08D-1502 15 &2 3 RK B 1,2459 51129 4510 2460 58 099 4 ge2 2484 167 1050 833 3545 000
011-1501 15 108 a RK B 1.5200 62747 5940 3240 7927 54904 2050905 1189085 4 250 000
011-1502 15 74 3 RK B 1.1704 4B 031 4070 2220 54 321 4 827 2343024 651975 2595 000
011-150% 15 24 4 RK B 1,2669 57 328 5170 2820 65 318 5443 27085454 1503 546 4300 oog
009-15011 15 a0 3 RK B 1.3214 S4 226 4950 2700 61878 5157 2645311 1199689 3845 000
000-15020 15 55 2 RK B 0,2438 38732 3028 1 G50 43 407 3817 1 889 393 805607 2 885 000
009-150% 15 62 2 R B 1.0089 41 444 3410 1864 AB 74 3803 2021719 823281 2845 000
3981601, 18 85 3 RK B 12742 52291 4875 2550 59 516 4 960 2550 821 1084173 3645 000
09R-1802 18 B4 3 RK B 4,2647 5180 4 8620 2520 5% 041 4 920 23531803 1013197 3545000
[0aC-160% 16 81 3 RK B 1,2364 50739 4 455 2430 57 624 4 302 2475149 1169 851 3645 000
09C-1602 16 100 4 R¥ B 1,4535 59 649 5500 3000 68149 5679 2900762 1490239 4400 000
08D-180% 15 24 4 R¥K B 14346 58 873 5380 2940 BE7 203 5800 287 926 1278 074 4 150 000
0ap-1802 18 82 3 RK B 1,2459 §1129 4510 2 480 58089 4842 2484 167 1200 833 3685 000
011-1601, 16 108 4 RK B 1,5280 62 747 £ 840 3240 71827 5994 3 06D 905 1 339 085 4 400 000
011-1802 18 74 3 RK B 1,1704 48 031 4070 2220 54 321 4527 2343024 801 978 3145 000
SUMMA 86519 SUMMA 100.0000] 4 103 780| 364 045] 198 570| 4 666 369 200 189 002 66 730 098 |_ 2656 920 000
Antal lgh 79st Difforens -0,0005 A a 1] 0 | 0| 0
Matning av ligennetemas arga har gjons pd ftning.
1) Prelimindr drsavailt for hushdlise! ingdr 1 ovan redovisade drsavgifier med 55 kvm2 ar, Verklig kostnad regleras enl. uppmdilning i eflerskoft.
2y Prelimindr drsavgirt fir varmvallen ingdr i ovan redovisade rsavgifier med 30 kr/m2 &r. Verktig kosinad regleras enl. uppmatning i efterskall
Lagenheisheteckningar S thilning, Bostidder
RK: Rum oc¢h kk Silfran fdre anger antal um, kronor kr/im2
fA: Mark f uleplats, som ingdr i bostadsrillen. Summa drsavglft 4 6E6 395 705
Summa Insats och uppldtelseavgift 266 920 000 40 326

8: Balkong, T: Toklerass
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 Brfiirsta dret enligh ekenamisk plan 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2030 2035

1. RANTEKOSTNADER 2488 440° 2479730 2471021 2 482 311 2 453 502 2 444 892 2422610 2387 M3
Lamerdnior . _ | 2488440 2479730 2471021 _ 2462311 2453602 2444862 _ 2422610 2387113
2, DRIFTSKOSTNADER 2232285 2276900 2322438 2 368 887 2416 265 2 464 590 2721107 3 004 322
Driftskostnacar 1669 640" 1703 033 1 737094 1771836 1807273 1843 418 2035283, 2247117
Prel. Driflcostnader | .se2s1s.  sreser, 85394 597051 608992 | 621172 685824 7S7 05
3, OVRIGA KOSTNADER 33 800: 39 576 40 368 41175 41958 42 838 47 297 194 376
Fastigholsskatt / fastighstsavgit | 3sgoo; 38576 40388 41175 41998 42838 47297 194 378
4, INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER 603 660 815 672" 627 988 -640 546 663 357 -G66 424 -735 785 812 366
Myror lokaler, P-platsarmm | 603600 -615672; 627986 _ _ -B40548 653357 6644 3565 -B12366
5. AMORTERINGAR f AVSATTNINGAR 510 560" 5§14 480 518 540 522 681 526 9056 380 877 451 526, 600 684
Amortaringar, [an 311500 311500 311 500 311 500; 311 500 13 164 208 Q4ﬁj 332854
Avsaltningar, underhall 199 Q00 202980 207 040 211181- 215 405 219713 242 580" 287 830

6. AVSKRIVNING { BOKFORT RESULTAT : ; ' : !
Avskrivningar (arliga) 2386 830: 2386 830 2 386 830 2 386 830 2 386 830 2 386 830 2386830 2386 830
Arets bokfdringsmissiga rasultat -1 876 330 -187235G" -1 868 290 -1 B84 149: -1 859 925 -2 035 953 -1935304 -1786 148
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 249000 451 980" 659 020 870 201 1085 606 1305 319 2 471 680 3 759 230

I ) i . }

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Laneréntor, viktat medel 2,80%’ 2,80%. 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80%
Inflalion 2,00%: 2,00%, 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%: 2,00%
Tolal BOA 6 B19: 6819 G619 B 619" 6 61g 65619 5619, 6619
ARSAVGIFT

| Arsavaifter 4 666 395 4 695014 4 734 381 4 754 508 4785413 4636 773 4908 755 5374 ‘129'
| Kostnader per m2 BOA 705’ 709! 714 718, 723 701" 744! 312|

Anmirkning: Prognosen ulgér frén tidigare redovisade forutséitningar och antagange.-Ar 1 r fdrsta hela kalenderéret efler férdigstéllandedret {virdearet}.

Niidvéndig nivi pa drsavgiflen & den beréknade niva som erfordras fr att fireningens draresultat skall bli noll. Det &r

styrelsen som beslular om slorleken pa drsavgifien mot bakgrund av dnskad driftmarginal och kinda eller farvintade kostnadsférandringar.

Bostadsréitsfraningen &r befriad fran fastighetsavgifi i 15 &r.

sid 12 (13) !/L
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I. Kanslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 8 ; 1 16

Ar 1 &r férsta dret enligt ekonomisk plan 2020 2021 2022 2023 2024 2025 - 2030 2035
Berdknad enligt
ekonomisk prognos ; ;
Arsavgifter 4666395 4695014 4724381 4754508 4785413 4636773 4906755 5374129
Arsavgift | genomsnitt kr/m2 705 708 714 718 723 701 741 812
Beriknad med ékad T ST T o T -
laneriinta +1 procentenhet 1 '
Arsavgifter 5555124 5580632 5606880 5633905 5661699 5509949 5771973 6226 669
Arsavgift i genomsnitt krim2 839 843 847 851 855 3321 arz 941
Beraknad med okad arllg T T T T
inflation +1 procentenhet ‘
Arig inflation 3,00%: 3.00% 3,00% 3.00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavgifter 46686395 4717337 4770142 4824866 4881571 4759978 5185612 5847588
Arsavgift i genomsnitt keim2 705 713 721 729 738 719 783 883

Anmirkning: Analysen redovisar hur foréndrad tindeniva respektive firandrad inflation paverkar arsavgiften fér
bostader. Alla dvriga férutsatiningar Ar oférdndrade. Redovisningen sker i nominelta tal och I6pande

penningvérde.

Fardndrad rénteniva innebir ait medelréntan fér foreningens lan dkat med en procentenhet och
av tabellen framgdr nédvindig avgiftsniva per ar.

Férindrad inflation Innebér att den | Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har

raknats om med utgangspunkt fran att inflationen har &kat med en procenhet per ar, frén 2,00 % til 3,00 %
Ovriga kostnader och intdkier, som redovisas i Ekonomisk prognos forutsétts vara ofrindrade.
Av tabellen framgdr nbdvandig avgiltsniva per ar.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
bostadsrittsféreningen Gustav Vasa, org. nr: 769631-8836.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
Overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser beréiknad anskaffhingskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar, baserade pé savil kiinda som preliminéra uppgifier, &r vederhiiftiga,
varfor var beddmning dr att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt. Féreningen har fler 4n ett hus. Det dr var beddmning att husen
ligger sd néira varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna,
varfor vi anser att fOrutsdtiningar for registrering av planen enligt T kap 5 § bostadsrittslagen
ar uppfyllda,

Vi har inte besckt fastigheten 1 samband med intygsgivningen. Vi beddmer att besok pa
fastigheten inte kan tillféra ndgot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgéingliga handlingar samt telefonsamtal med kontrollansvarig och beddmer att ligenheterna
kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Stockhohm den 26 april 2018

ft Joakim Gronwall Advokat Kjell Karlsson
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Bilaga till granskningsintyg 2018-04-26 avseende ekonomisk plan fér

Brf Gustav Vasa, org. nr: 769631-8836

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

CO NN s W=

et et
O R ]

Registreringsbevis, foreningen
Stadgar, féreningen
Entreprenadkontrakt med bilagor
Omprivning av anldggningsbeslut
Tidplan

Kopekontrakt, Kungsidngen 26:1
Fornyelseavtal

Offert finansiering

Accept finansieringsoffert
Berdkning taxeringsvérde
Fastighetsdatautdrag

Beslut om bygglov

Fotografi 6ver omradet

Budget for gemensamhetsanldggning

2016-03-15
2016-10-20
2016-11-15
2017-10-11
2017-02-02
2016-11-15
2017-11-14
2016-10-14
2016-11-11
2018-04-16
2018-04-16
2015-10-29
odaterat

2016-02-22




