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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
05-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ceremonien 5 2015 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Trygg Hansa

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 2016.
Foreningen har 117 bostadsratter om totalt 8 729 kvm. Byggnadernas totalyta ar 10 765 kvm.

Brf Nockebylunden bestar av tva fastigheter, Nockeby Backe 4 (30 lagenheter) och Gubbkarrsvagen 19 A och B
(50 resp 37 lagenheter). Foreningen ligger i nara anslutning till harliga promenadstrak i Judarnskogen och
Malaren. Féreningen har en stor innergard som skots av de tre foreningarna i en Gemensamhetsanlaggning.

I huset finns sophantering, flertalet lasta cykelrum, 1 férrad i kallaren till varje lagenhet samt garage. Féreningen
har 94 parkeringsplatser varav 80 st ar i garaget och 14 utomhus. | dagslaget ar det inte ko till
parkeringsplasterna.
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Styrelsens sammanséttning

Christel Rolandsdotter Sandstedt Ordférande

Tomas Erik Jall Styrelseledamot
Gustaf Mattias Sandberg Styrelseledamot
Michael Regds Hansson Styrelseledamot
Svante Hakan Bremler Styrelseledamot
Lars Skold Suppleant

Valberedning

Tore Thallaug
Lars Alm
Anders Danielsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Revisorer

Emil Christian Flodqvist Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2023-2024 e OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll samt atgarder.
Reparation av trappsteg i entrén till Gubbkarrsvagen 19 .
IMD-El Gemensamhetsel med individuell matning och debitering hushallsel.
Kompletterande laddboxar samt separering fran GA:s elabonnemang.

2024 e Underhall av ekpartierna i vara entréer.

2025 e Utbyte av matare och leverantér for IMD-VV (Varmvatten).
Utbyte av dérrautomatik for en entrédorr

Planerade underhall

2024 e |Injustering av varmesystemet.

2026 e Utbyte avvarmepump
Malning trastaket
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Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Internet och TV Telia
Matinsamlingstjanst och serviceavtal fér IMD-El och IMD-VV (varmvatten) Infometric

Serviceavtal for dérrautomatik for entréddrrar Vector Security

Teknisk férvaltning Bredablick Foérvaltning AB
Tradgard i Gemensamhetsanlaggning Hillbillies

Vinterskotsel F'sons Allservice AB

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

For att starka foreningens ekonomi beslutades en séankt amortering fran 1 januari 2025 samt en avgiftshojning
med 2 procent fran 1 februari 2025. Ytterligare en avgiftshojning gjordes i september 2025 dar styrelsen
beslutade om att hoja avgiften med 4% pa grund av 6kade leverantorskostnader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bdrjan och slut var 172 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 24. Det har under aret skett 17 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025 =1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje
pantsattning.

Forutom arsavgifterna tillkommer en obligatorisk avgift for bredband om 2 640kr per ar samt att medlemmarna
debiteras for faktisk forbrukning av varmvatten.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 10911 292 10 440 261 9 541 908 8353143
Resultat efter fin. poster -469 738 -832 595 -535512 158 587
Soliditet (%) 82 81 81 81
Yttre fond 1978 573 1716703 1454 833 1192963
Taxeringsvarde 395 600 000 433 600 000 433 600 000 433 600 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1038 986 875 756
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 82,7 82,5 793 78,9
il:uldsattnlng/ kvm upplaten bostadsratt, 11 662 11 887 12 288 12 456
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9457 9639 9964 10 100
Sparande / kvm totalyta, kr 257 197 218 281
Elkostnad / kvm totalyta, kr 52 53 57 60
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 86 71 53 36
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 16 14 10 8
Energikostnad / kvm totalyta, kr 154 138 120 104
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,18 3,18 2,38 1,25
Rantekanslighet (%) 11,23 12,05 14,04 16,48

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 469 969 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen,
och ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter samt férbrukad el och varmvatten som debiteras ytor som &r upplatna
med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for 2025 pa -469 738 kr. Resultatet ligger i nivd med det budgeterade
och forklaras framst av 6kade leverantdrskostnader, dar fjarrvarme utgor den storsta kostnadsposten.
Resultatet fore avskrivningar och finansiella poster uppgick till 5,7 miljoner kronor, jamfért med 5,5 miljoner
kronor foregaende ar. Det ar en forbattring med 3,6 procent och aterspeglar en fortsatt positiv utveckling av
foreningens I6pande verksamhet.
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