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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Andersvagen 4-6, 769642-0483 far harmed uppratta
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-09-14 - 2024-09-13.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Andersvagen 4-6 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelse. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2023-09-14. Nuvarade stadgar registerades 2023-09-18.
Foreningens verksamhet startade igang 2024-12-01 och darmed ar detta féreningens forsta
verksamhets ar. Denna arsredovisning avser perioden 2023-09-14 till 2024-12-31.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten: Solna Formen 9, Solna Formen 12. Fastigheten bestar av 32
lagenheter och tre lokaler.

Adresser: Andersvagen 4 samt Andersvagen 6, 169 69 Solna.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,

maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget foér samtliga I1agenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
22 1 1157
10 2 688

32 1845
Uthyrning:

3 st lokaler 221 m?
Fastighetsférvaltning

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.
Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets boérjan 20 stycken medlemmar och vid arets slut 20 stycken medlemmar.

Overlételser

32 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 32 upplatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en 6verlatelseavgift om hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allman férsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med
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hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Styrelseledamdter

Styrelsen fran extrastdmma den 2025-03-20

Jon Sindenius Ordférande
Crister Fridell Ledamot
Helen Eriksson Ledamot
Anders Enstrom Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas av tva styrelsemedlemmar i foreningen.

Revisor
Ordinarie: Andreas Lidhed
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Detta ar den forsta verksamhetsberattelsen for féreningen Bostadsrattsforeningen Andersvagen 4-6,
foreningen tog 6ver verksamheten 2024-12, som bestar av 32 lagenheter fordelade pa en fastighet.
Bostadsbestandet omfattar 22 ettor och 10 tvaor. Féreningen har aven tre lokaler.

Foreningens ekonomi

Vid 6vertagandet av foreningen sa gjordes det en underhéallsavsattning pa 5 080 500 kr.

Upplysning vid forlust

Avskrivningarna uppgar till -84 134 kr. Arets kassafléde ar positivt och uppgar till 47 393 kr.

For att sakerstalla att féreningen kan finansiera sitt framtida underhall amorterar féreningen pa sina
skulder samt att styrelsen I6pande ser 6ver avgiftnivan.

Nivan satts efter Idpande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sdkerstalla att
medel finns for framtida underhall.

Underhallsplanen ar under uppférande och avsattning sker enligt ekonomisk plan tills underhallsplan
ar faststalld.
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Belopp i kr

2023/2024 2022/2023
Nettoomsattning 105 242
Resultat efter finansiella poster -84 134
Soliditet, % 65,9
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 48
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter % 84
Lan, kr/m? 16 229
Lan, kr/m? upplaten med bostadsratt 18 171
Rantekanslighet % 319
Driftskostnad, kr/m? 23

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings och Varderingsprinciper.
Nyckeltal kan bli missvisande da de beraknas pa heladr men intékter avser enbart 8 manader.

Eget kapital
Fond  Balanserat Arets Totalt
Insatskapital yttre underhall resultat resultat  eget kapital
Vid arets bdrjan 60 632 000 60 632 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning underhallsfond - 5080 500 5080 500
i samband med ombildning
Arets resultat -84 134 -84 134
Vid arets slut 60 632 000 5 080 500 -84 134 65 628 366

| samband med att féreningen évertog fastigheten vid ombildningen fran hyresratter till bostadsratter
erhdll féreningen en avsattning till fond for yttre underhall om 5 080 500 kr. Denna avsattning har inte
skett i form av en inbetalning till féreningens konto, utan motsvarar ett belopp reserverat inom det

egna kapitalet i enlighet med féreningens ekonomiska plan och faststéllda underhallsplan.

Avsattningen ar 6ronmarkt for framtida planerat underhall enligt underhallsplanen for aren 1-11. Inga

uttag har annu gjorts fran fonden.

Syftet med den yttre underhallsfonden ar att sakerstalla att féreningen kan ombesorja
underhallsatgarder och investeringar i foreningens hus i linje med den underhallsplan som foreligger.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -84 134
Totalt -84 134
Avsattning till yttre underhallsfond -
Balanseras i ny rakning -84 134
Summa -84 134

Foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdérande noter.

Bostadsrattsfoéreningen avsatter totalt 5 080 500 kronor i underhallsfond vid tilltrade. Darefter kommer

man arligen att avsatta 103 400 kronor.
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Belopp i kr Not 2023-09-14- 2022-09-14-
2024-09-13 2023-09-13
Nettoomsattning 3 105 243 -
105 243 -
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -47 527 -
Ovriga externa kostnader 5 -10 000 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -47 393 -
Rorelseresultat 323 -
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -84 457 -
Resultat efter finansiella poster -84 134 -
Resultat fore skatt -84 134 -
Arets resultat -84 134 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-09-13 2023-09-13

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 93 639 285 -
93 639 285 -

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 25000 -
25000 -
Summa anlaggningstillgangar 93 664 285 -

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forskott fran kunder 24 697 -
Kundfordringar 59 522 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 334 -

102 553 -
Kassa och bank 5753 482 -
Summa omsattningstiligangar 5 856 035 -
SUMMA TILLGANGAR 99 520 320 -
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-09-13 2023-09-13

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 60 632 000 -

Fond for yttre underhall 5080 500 -
65 712 500 -

Fritt eget kapital

Arets resultat -84 134 -

-84 134 -

Summa eget kapital 65 628 366 -

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 374 000 -
22 374 000 -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 11 187 000 -

Leverantorsskulder 18 334 -

Ovriga kortfristiga skulder 31 339 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 281 281 -
11 517 954 -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 520 320 -
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-09-14-
Not 2024-09-13

8(13)

2022-09-14-

2023-09-13

Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avsattning underhallsfond i samband med ombildning

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

-84 134
47 393

-36 741

-36 741

-77 856
281 257

166 660

-93 686 678
5080 500

-88 606 178

60 632 000
33 561 000

94 193 000

5753 482

5753 482
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Ar 2024 ar forsta aret da redovisningen ar upprattad enligt K3.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Intakterna har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart dver den forvantade
nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande nyttjandeperiod tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Stommar och grund 100
-VA inkl stammar 50
-Varme inkl stammar 50
-El inkl stammar 40
-Tak 35
-Fasad 40
-Fonster 40

Tillkommande utgifter
Komponentinledning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas
som kostnader.

Fond for yttre underhall
Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas enligt antagen underhallsplan for foreningens

fastighet. Hansyn tages darvid till den aktuella kostnadsnivan fér underhall och till nédvandiga
vardesakring av tidigare fonderade medel.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m2

Arsavgifterns andel av
totala rorelseintakter %
Lan per m?
Rantekanslighet

Sparande per m?

Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

Not 3 Nettoomsattning

Foreningens intakter

Foreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
i arsavgiften raknas varme och vatten in.
Omesattning dividerat med arsavgifter

Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan
gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut dividerat arsavgifter.
Arets resultat plus avskrivningar dividerat total yta.

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, forsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

2023-09-14- 2022-09-14-
2024-09-13 2023-09-13
Arsavgifter bostader 88 226
Hyresintakter 17 021
Ovriga rérelseintakter, pantavg 4
Summa 105 251
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Not 4 Fastighetskostnader
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2023-09-14- 2022-09-14-
2024-09-13 2023-09-13
Driftskostnader
Forsakring 47 527 -
Summa driftskostnader 47 527 -
Not 5 Adminstrationskostnader
2023-09-14- 2022-09-14-
2024-09-13 2023-09-13
Revision, arsredovisning 10 000 -
Ovriga férvaltningskostnader -
Summa 10 000 -
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Not 6 Byggnader och mark
2024-09-13 2023-09-13

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Nyanskaffningar 39 320 840

-Mark 54 365 838 -
Vid arets slut 93 686 678 -
Ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivning -47 393

Utgdende ackumulerande avskrivningar -47 393

Redovisat véarde vid arets slut 93 639 285 -

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-09-13 Belopp 2023-09-13
SEB 49048505 2,81 % 2026-12-28 11 187 000
SEB 49048513 2,93% 2028-12-28 11 187 000
SEB 49048564 3,44% 2025-12-28 11 187 000
33 561 000
Kortfristig del av langfristig skuld 11 187 000 -

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Not 8 Stallda sakerheter

Stéllda sédkerheter

2024-09-13 2023-09-13
Panter och darmed jamfdrliga sékerheter som 0
har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 33 561 000
Summa stéllda sdkerheter 33 561 000

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektriska underskift

Jon Sindenius Crister Fridell

Helen Eriksson Anders Enstrom

Min revisionsberattelse har Iamnats enligt digital signatur

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
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