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Bostadsrattsforeningen Sparboken 4

Firma och sindamal

§1

Foreningens firma #ir Bostadsrittsforeningen Sparboken 4. Féreningen har till #indamil att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider och lokaler it
medlemmarna till nyttjande utan begréinsning i tiden. Upplételsen kan bven avse mark. Medlems ritt i
foreningen pd grund av sidan upplételse kallas bostadsriitt, Medlem som innehar bosiadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intréide i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhiler bostadsritt
genom upplitelse av féreningen eller som Gvertar bostadsritt i féreningens hus eller hyresgéist i
fastighet som avses forvirvas av foreningen for ombildning frin hyresriitt till bostadsriitt. Aven annan
person som skall ingd i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsriitt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgdr till vem
bostadsriiten skall upplatas.

Bostadsrittshavare erhéller en upplitelsehandling som skall innehalla uppgift om parternas nams,
ligenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och
arsavgift skall utgd samt, for det fall styrelsen sd beslutat, upplételseavgift. Finns ytterligare villkor
férenade med upplitelsen skall liven dessa anges.

§3

Friga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsrétislagen.
Styrelsen #iger riitt att bevilja juridisk person medlemskap endast under forusittning att samtliga
styrelseledaméter stillt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor, Om Gvergling av
bostadsriitt stadgar §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§4

Medlem som i samband med forvirv av fastighet f6r ombildning frén hyresritt till bostadsriitt ej
tecknar bostadsritt, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Avgifter
§5

Insats och &rsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman,

Arsavgiften avviigs s att den i f5rhdllande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beléper pa ligenheten av foreningens ldpande kostnader samt dess avsitining till fonder. Alternativt
kan arsavgiften fordelas enligt procentuclla andelar for varje bostadsriitt (andelstal) som anges i
foreningens forsta registrerade ekonomiska plan.
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I Arsavgiften ingfende ersiittning for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan berfiknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiftens storlek bestiims av styrelsen.

Overlételseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av sty-
relsen. For arbete med 6verlatelse far av bostadsréitishavaren uttagas dverltelseavgift med belopp mot-
svarande hgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialftrsikringsbalken

(2010:110). For arbete vid pantséttning av bostadsritt far av bostadsréttshavaren uttagas pantséttnings-
avgift med higst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfdrsiikringsbatken (2010:110}).
Avgiften for andrahandsupplételse far for en ligenhet &rligen uppga till hogst 10 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap, 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

Om en ligenhet uppléts under en del av ett ar, beriiknas den hégst tilldina avgiften efter det antal mana-
der Yigenheten ir uthyrd.

Overgang av bostadsriitt

§6

Bostadsratishavaren dger ritt att fritt dverlita sin bostadsréitt och till kopeskilling som siljare och
kéipare kommer Gverens om. Det #r dock fireningen forbehéllet att préva ansékan om medlemskap i
enlighet med de villkor som stadgarna anger,

Bostadsrittshavare som Sverlatit sin bostadsriitt till annan medlem skall till bostadsréittsforeningen
inldmna skriftlig anmiilan hiirom med angivande av dverltelsedag samt till vem Sverlitelsen skett.

Farvirvare av bostadsriitt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansékan
skall anges personnunimer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas anstkan,

§7

Avtal om bverlitelse av bostadsriitt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och képaren. Avtalet skall innehdlla uppgift om bostadsrétten till den ldgenhet som Sverlatelsen avser
samt kdpeskillingen, Motsvarande skall giilla 6verlitelse av bostadsriitt genom byte eller géva.
Overlételse som inte uppfyller dessa foreskrifter fir ogiltiga.

§8

Har bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, fir denne widva bostadsréitien och 6illtrfida ligenheten endast
om hon eller han &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av fiirsta stycket far diédsbo efter avliden bostadsriittshavare utiiva bostadsriitten. Sedan tre
ar forflutit frin dddsfallet, far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex minader visa att
bostadsriitten ingétt i bodelning eller arvskifie i anledning av bostadsréttshavarens did eller att nigon,
som ej fir viigras intride i fireningen, férviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Uppmaningen
skall skickas i rekommenderat brev till dddsboets vanliga adress. Om uppmaningen inte s, skatl
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen.

§9

Den till vilken bostadsriitt Svergait fir inte viigras intride i féreningen om foreningen skéligen kan
ndjas med henne eller honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsriitt dvergatt till bostadsriitthavarens make far intriide i foreningen inte viigras maken. Vad
som nu sagts ger moisvarande tillimpning om bostadsriitt till bostadsldgenhet Svergiti till
bostadsrittshavaren niirstAende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

I friga om andel i bostadsriitt figer forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nidrstiende.



§10

Har den till vilken bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férviry inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex méinader visa att
niigon, som inte fir vigras intride i foreningen, forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte f5js, skall bostadsriitten tviingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§11

Har den till vilken bostadsritt dverltits inte antagits till medlem &r dverldtelsen ogiltig, med undantag
for vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadstéttslagen,

Avsiigelse av bostadsriitt
§12

Bostadsrittshavaren kan sedan tva &r forflutit frin det bostadsifitten upplits avsiga sig bostadsritten
och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsréittshavare. Avsiigelsen gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsigelsen Gvergar bostadsritten till freningen vid det ménadsskifte som intréiffar nirmast efter
tre ménader fran avsigelsen cller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsriitishavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla Jigenheten med tillhdrande utrymmen, t
ex ligenhetsforrad och i bostadsritten ingdende mark, 1 gott skick.

Till ligenhetens inre skick rdknas: rummens viggar, golv och tak, inredning i k8k, badrum och dvriga
utrymmen i ldgenheten samt eldstider inklusive rokgéngar, glas och bigar i ligenhetens ytter- och
innerfonster, ligenhetens ytter- och innerdérrar samt de anordningar frin stamledningar for vatten,
avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med.
Bostadsriitishavaren svarar dock inte fér milning av yttersidorna av ytterddrrar och ytteridnster och
inte heller for annat underh&ll av radiatorer &n mélning av dessa. Bostadsriittshavaren svarar inte heller
for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet.

Ar bostadsriittsliigenhet forsedd med balkong, terrass eller utcplats &ligger det bostadsrétthavaren att
svara for renh!lning och sndskottning.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsriittshavarens vérdsloshet eller forsummelse, eller vardsldshet eller
forsummelse av ndgon som hér till bostadsriittshavarens hushall eller gastar bostadsrétishavaren eller
av annan som bostadsriittshavaren inrymt i ligenheten eller som déir utfor arbete for
bostadsriitishavarens rikning, Ifriga om brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller
forsummelse av ndgon annan #n bostadsriittshavaren sjély, géller vad nu sagts dock cndast om
bostadsrittshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket figer motsvarande tilliimpning om ohyra forekommer i ligenheten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhélistgiird besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avscende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§ 14

Bostadsrittshavaren tir, sedan ligenheten tilltriitts, utfora dndring i ligenheten. Bostadsréttshavaren far
emellertid inte utan styrelsens tillstind utfora Atgiird som innefattar ingrepp i bérande konstruktion,
indring av befintliga ledningar fér avlopp, viirme, gas, vatten eller ventilation, eller annan véisentlig
forindring av ligenheten. Som visentlig forindring riknas alltid foréindring som krver bygganmélan
eller bygglov. Det &ligger bostadsrittshavaren att anséka om bygglov eller att gbra bygganmiilan.




Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en Atgird som avses i forsta stycket om inte Atgiirden &r
till pétaglig skada cller oléigenhet for foreningen. TillstAndet kan emellertid villkoras av, att arbetena
utférs av behorig hantverkare.

§15

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall bostadsriiitshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadlig for hiilsan eller annars
forsimra deras boendemiljd att de inte skiiligen bor tifas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin
anviindning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset. Bostadsrittshavaren skall rétta sig efter de sirskilda regler som foreningen i
tiverensstiimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att
dessa Aligganden fullgbrs ocksa av dem som bostadstiittshavaren svarar for enligt 13 § fiirde stycket.

Om det forekommer sidana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att stdrningarna
omedelbart upphor. Detta giller dock inte om foreningen utnyttjar sin rétt, att direkt siga upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna iir siivskilt allvarliga med hiinsyn till deras art
eller omfatining.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett firemal ir behiiftat med chyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§16

Om bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 13 § i sdan utstrickning att
annans siikerhet Aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som mdjligt, fir féreningen avhjilpa bristen
pa bostadsriittshavarens bekostnad, S&dan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress.

Foretridare for bostadsriittsfiireningen har ritt att fi komma in i ligenheten niir det behivs for tillsyn
eller for att utfora arbete som fireningen svarar for eller har riitt att utfora enligt {6rsta stycket. Nér
bostadsriitshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten skall tvangsiorsiiljas enligt 8:e
kapitlet bostadsriittslagen, dr bostadsriitishavaren skyldig att 1ata liigenheten visas pa 1dmplig tid.
Foéreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nddvindigt.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att thla sidana inskrinkningar i nyttjanderfitten som foranleds av
nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Underliter bostadsritishavaren att bereda foreningen tillar#ide til] ligenheten niir foreningen har ritt 611
det, fir kronofogdemyndigheten beshuta om siirskild handriickning.

§ 17

En bostadsriittshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke, Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse
fir bostadsréittshavaren dnd& uppléta hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstdnd
till upplételsen. Sidant tilistAnd ska ldmnas om bostadsr#itishavaren har beaktansvirda skl for
upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

I friga om bostadslégenhet, som innehas av annan juridisk person én en kommun eller eit landsting,
kriivs det for tillstand till upplitelse i andra hand endast att féreningen inte har ngon befogad
anledning att viigra samtycke.

Ett tillsténd till andrahandsupplatelse kan begriinsas till viss tid och forenas med villkor,
Styrelsens samtycke kriivs inte, om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsriitten till

ldgenheten innehas av en kommun eller elt landsting, Styrelsen skall dock genast underriittas om
upplatelsen.



§18

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i Eigenheten, om det kan medféra men {6r
féreningen eller ndgon medlem i féreningen.

§19

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenhcten {6r annat #ndamél Hn det avsedda. Foreningen far dock
endast Aberopa avvikelser som #r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i
foreningen.

§20

Betalar bostadseéittshavaren inte i ritt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten fir tilltrddas och sker inte réttelse inom en ménad efter anmaning, fr foreningen hiva
upplitelseavtalet. Anmaningen skall skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad
som nu sagts giller inte om légenheten tilltréitts med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har
foreningen ritt till ersittning for skada.

§21

Nyttjandertten till en ligenhet som innehas med bostadstiitt och som tilltrdits &r, med de begréinsningar
som f6ljer av 22 och 23 §§, forverkad och freningen beriittigad att siiga upp bostadsrétishavaren for
avilytining,

1. om bostadsriittshavaren drésjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvil veckor frén det
att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadseiittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsiittshavaren dréjer med att betala drsavgift, nir det géller en bostadsligenhet, mer
4n en vecka efter forfallodagen eller, niir det géller en lokal mer #n tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand,
3. om ligenheten anviinds i strid med § 18 och § 19,

4, om bostadsrittshavaren clier den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom vérdsloshet ér
vaflande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiiligt drjsmél underriitta styrelsen om att det {inns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. om liigenheten p& annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyldigheter
enligt § 15 vid anviindningen av ligenheten ellér den som ligenheten upplatits till i andra hand vid
anviindning av denna &sidostitter de skyldigheter som enligt § 15 aligger en bostadsriitishavare.

6. om bostadsrittshavaren inte Iimnat tilltriide till foreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig
ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det som bostadsrittshavaren skall
gbra enligt bostadsriittslagen och det méiste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for néringsverksambet eller dérmed likartad

verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brotisligt forfarande, elier for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ers#ttning,
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§22

Nyttjanderiitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till Iast r av ringa betydelse.
Inte heller dr nyttjanderiitten till en bostadsliigenhet forverkad pé grund av att en skyldighet som avses i
21 § 7 inte fullgbrs om bostadsrittshavaren #ir en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet fér bostadsriittshavaren att inneha anstéillning i visst foretag eller nigon liknande
skyldighet far inte ifggas till grund for ett forverkande.

§23

Uppsiigning pd grund av forhallandet som avses i 21 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsriittshavaren later bii att efter tillsiigelse vidta riittelse utan drgjsmal, Tillsiigelsen skall skickas i
rekommenderat brev under moltagarens vanliga adress,

Ifraga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av forhillandet som avses 1 21 § 2 inte heller ske
om bostadsriittshavaren utan driojsmal anstker om tillstnd till upplitelsen och fir anstkan beviljad,

Ar det frigan om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sfigsi 21 § 5 éiven om nigon
tillsdigelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningarna intréiffat under tid dé
ligenheten varit upplaten i andra hand pi sitt som angesi § 17.

§24

Ar nyttjanderiitten forverkad p& grund av férhallande som avsesi 21 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren for avilyttning fir bostadsrittshavaren inte déirefter
skiljas fran ligenheten pa den grunden, Detta giller dock inte om nyttjanderstten #r férverkad pa grund
av sAdana siirskilt allvarliga strningar i boendet som avses 1 15 §.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om freningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren i1l avflyttning inom tre minader frin den dag da foreningen fick reda pé
forhallandet som avses i 21 § 4 efler 7 eller inte inom tva ménader frén den dag dé féreningen fick reda
pé forhillandet som avses i 21 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidtaga riittelse.

§25

En bostadsriittshavare kan skiljas friin ligenheten pa grund av forhiliandet som avses i 21 § 8§ endast
om féreningen sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tvd méanader fifin det att foreningen
fick reda pa forhallandet. Om den brotisliga verksamhbeten leder till &tal eller om forunderstkning
inleds, har freningen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tva manader har gétt fran det att
domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats pé nfigot annat sétt,

§ 26

Ar nyttjanderiitten enligt 21 § 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgiften och har
forening med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, fir denna pa grund av
dréjsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. omavgiften — niir det #r friga om en bostadsligenhet - beialas inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren, pé sidant sétt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har
delgetts underrittelse om mdjligheten att 13 tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, eller

2.  om avgiften — n#r det #r friga om en lokal — betalas inom tv3 veckor frin det ait
bostadsrittshavaren delgetts underréittelse pa motsvarande siitt som enligt 1.

For underriittelse enligt 1 och 2, samt underrittelse till Socialnimnden finns séirskilda formulér, se SES
2003:37 och SFS 2004:389.
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Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om bo-
stadsriitishavaren har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats s snart det
var mbjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i {rsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i 21 § 1, har &sidosatt sina forpliktelser i s3 hisg grad att
bostadsrittshavaren skiiligen inte bir fi behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges under 1
respektive under 2.

§27

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 21 § 1,4-6 eller 8, 4r
bostadsriittshavaren skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon annan i 21 § angiven orsak, fir bostadsréittshavaren bo kvar till
det manadsskifte som intréiffar nirmast efter tre ménader frin uppsiigning, om inte riitten aldgger
bostadsritishavaren att flytta tidigare, Detsamma géller om uppstgningen sker p g a obetald &rsavgift
enligt 21 § 1 och bestiimmelserna i 26 § tredje stycket ir tillimpliga. Vid uppsigningen i andra fall

p g a obetald Arsavgift enligt 21 § 1, tillimpas dvriga bestimmelser i § 26.

En uppsigning skall vara skriftlig. Om det &r bostadsréttshavaren som giir uppstigningen, fir den ske
hos den som har riitt att ta emot drsavgiften pa fbreningens vignar.

§28

Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflytining, har féreningen vitt till ersittning for
skada.

§29

Om en bostadsritt séigs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen, Svergir
bostadseiitten genast till foreningen. Foreningen skall betala skiilig erséttning for bostadsrétten.

Har bostadsrittshavaren tilltrite ligenheten, skall hyresavtal anses inganget frén tiden frin
uppsigningen, om bostadsriitishavaren i uppsigningen begirt att f& bo kvar i ligenheten. I sa fall géller
4 kap 9 §, bostadsrattslagen.

§30

Har bostadsriittshavaren blivit skild frén ligenheten tilf f5ljd av uppsigning som avses i 21 §, skall
bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen, si snart det kan ske, om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgentirer vars riitt berfrs av farséljningen, kommer Gverens om
négot annat. Forsiljningen far dock anstd tills dess  att brister som bostadsritishavaren svarar for blivit
dtgirdade.

Av vad som kommit in genom forsiljning fir féreningen behélla si mycket som behdvs for att tiicka

foreningens fordran hos bostadsrittshavaren.

Underriittelse vid pantsiittning av bostadsriiit
§3

Har foreningen underrittats om att en bostadsriitt dr pantsatt, skall foreningen utan dr8jsmdl underritta
panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till féreningen till ett belopp som Overstiger
vad som rsavgiften beldper pa en manad och bostadsriitishavaren drojer med betalning i mer &n tvéd

veckor frin forfallodagen. Underriittelsen skall skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga

adress.
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Upphérande av bostadsriitten i vissa fall
§32

Overlates ett hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphor bostadsritten. Féreningen
dr dirmed skyldig att betala skilig erséttning for bostadsriitten. Triider féreningen i likvidation inom tre
minader frin det frigan om foreningens ers#ttningsskyldighet blivit sluigiltigt avgjord eller f6rsitts
foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock bostadsriittshavarens riitt att i ersétining for
bostadsriitten bedmas efter de regler som giiller for skifte av féreningens tillgAngar.

Upphir bostadsriitten enligt firsta stycket och har Yigenheten tilliriitts, skall skriftligt hyresavtal anses
inganget. I s4 fall giller 4 kap 9 § bostadsriittslagen.

Styrelse och revisorer
§33

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdéter med ingen eller higst tre suppleanter.
Styrelseledamiter och suppleanter viiljs pa ordinarie stimma for ett &r. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas Bven make till medlem och nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

§34
Styrelsen har sitt siite i Stockholms kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, niir antalet néirvarande ledamoter vid sammantridet
dverstiger hillften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giiller den mening om vilken de
flesta ristande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitréiddes av ordforanden, dock att
giltigt bestut fordrar enhéllighet niir for beslutsforhet minsta antal ledaméter éir nérvarande samt i det
fall som avsesi§ 3.

§35

Féreningens ridkenskapsér omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Senast sju veckor fre ordinarie
foreningsstéimma skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resuliatriikning samt
balansriikning,

§ 36

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen dess
fasta egendom cller tomitriitt och inte heller riva eller bygga om sfidan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomirit.

Styrelsen figer rétt att till skerhet fr medlemslan for frviiry av bostadsriitt i féreningen, limna
pantbrev i féreningens fastighet och teckna borgen. I samband hiirmed skall bostadsritishavaren [imna
sin bostadsrdtt som pant till féreningen som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av
sitt dtagande.

§ 37

Féreningen skall ha minst en och hiigst tre ordinarie revisorer med ingen eller higst tvé
revisorssuppleanter. Minst en revisor skall vara auktoriserad revisor eller godktind revisor som har
avlagt revisorsexamen, om foéreningen uppfyller mer 4n ett av foljande villkor:

1. {foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste rikenskapséren
uppgétt till mer dn 25 miljoner kronor.

2. foreningens redovisade nettoomsittning har fér vart och ctt av de tva senaste riikenskapséren
uppgétt till mer dn 50 miljoner kronor,
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3. Medelantalet anstillda i foreningen har under vart och ett av de tva senaste rikenskapsdren
uppgétt till mer &n 50.

Revisorer och revisorssuppleanter viiljs for tiden frén ordinarie foreningsstimma intill dess nista
ordinarie féreningsstimma hallits. Vid foreningens konstituerande méte kan lingre valperiod tillimpas.

§ 38

Reviscrerna skall bedriva sitt arbete 54 att revision dr avslutad och revisionsberiittelsen avgiven senast
tre veckor fore ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen skall avge skrifilig forklaring til! ordinarie foreningsstdimma &ver av revisorerna gjorda
anmirkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmirkningar skall hillas tillgéngliga for medlemmarna minst tvé veckor fore den
foreningsstimma, pé vilken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstimma
§39

Ordinarie foreningsstimma hills drligen fire december manads niging.
Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skiil dértill eller d& minst en tiondel av

samtliga rostberéttigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det drende
som dnskas behandlat.

§ 40

Medlem som Onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
srendet till styrelsen senast fore oktober mAnads utgdng for att frendet skall kunna anges i kallelsen.
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P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1.  Stdmmans dppnande.
2. Godkéinnande av dagordning,.
3. Val av ordférande vid stimman.
4,  Anmilan av styrelsens val av protokollforare.
5. Val av en justeringsman tillika rostréiknare som jimte ordfrande skall justera protokollet.
6.  Friiga om stimman blivit i beh&rig ordning utlyst.
7.  Faststillande av réstlingd.
8.  Styrelsens drsredovisning,
9.  Revisorernas berittelse.
10.  Faststillande av resultat- och balansrékning.
11,  Beslut om resultatdisposition,
12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.
13.  Arvode at styrelsen och revisorerna.
i4.  Val av styrelseledamdter och suppleanter,
15.  Val av valberedning
16.  Val av revisorer och suppleanter.
17.  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt #renden enligt § 40.
18.  Stimmans avslutande.

§ 42

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman,

o



§43

Kallelse till féreningsstimman skall innehélla uppgift om forekommande iirenden och utfiirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, utséindning med post eller via e-post
genast tvd veckor fiire foreningsstiimima, dock tidigast sex veckor fore stimman, Detta giller bide
ordinarie och extra foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd limplig plats inom féreningens
fastighet, genom brev eller via e-post.

Sarskilda villkor for besluat
§44

Beslut som innebiir viisentliga foriindringar av féreningens fastighet skall fattas pa en féreningsstimma,
om inte nfigot annat har bestéimts i stadgarna. IHraga om sidana tglirder som innebér en visentlig
forindring av en bostadsrittshavares ligenhet giller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § och
bestiimmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 i bostadsriitslagen.

§ 45

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig kriivs att det har fattats pi en
féreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebiir findring av nigons insats och medfér rubbning av det inbdrdes forhéllandet
mellan insatserna, skall sarntliga bostadsriittshavare som berrs av #indringen ha gitt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi tredjedelar av de
berdrda bostadsréttshavarna har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av
hyresndmnden Eit beslut om nedsittning av samtliga insatser skall genast anmiilas for
registrering vid Patent- och registreringsverket och far inte verkstiillas férrin ett ar har forflutit
efter registreringen.

2. Om beslutet inneb#r en Skning av samiliga insatser utan att det inb&rdes forhillandet mellan
insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gt med pd beslutet. Om enighet inte
uppnis, blir beslutet #ndi giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gitt med pd beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att férdndras eller i
sin hethet behva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsritishavaren ha gatt med pi beslutet. Om  bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet finda giltigt om minst tvé tredjedelar av de risstande har gitt med pa
beslutet och det dessutom har godkints av hyresnéimnden.

4. Om beslutet inneb#r utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de
ristande ha gatt med pa beslutet.
3. Om beslutet innebér Hverlatelse av ett hus som tillhiir féreningen, i vilket det finns en eller flera

ldgenheter som &r upplitna med bostadstiitt, skall beslutet ha fattats pa det sttt som giller for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som skall Sverlétas skall dock alltid ha ghtt med pd
beslutet,

6. Om det i stadgarna finns ytterligare ndgot villkor fiir att ett beslut enligt 1-5 skall vara giltigt,
giiller fiven det. Féreningen skall genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som &r

kiind for foreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf,

7. For dndring av bostadsriittsféreningens stadgar giiller 9 kapitlet 23 § bostadsriitislagen
(1991:614).
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§ 46

Ftt stimmobeslut enligt 45 § {drsta stycket 3 skall pa begliran av fdreningen godkéinnas av
hyresnimnden, om forandringen #r angeligen och syftet med #tgéirden inte skiiligen kan tiligodoses pé
ndgot annat sttt samt beslutet inte #r oskéligt mot bostadsriittshavaren, Kan foriindringen anses vara av
liten betydelse for bostadsriittshavaren, fir hyresnimnden dock ldmna godkéinnande, om étgérden inte
skiligen kan tillgodoses pa nfigot annat siitt. Namnden far forena ett beslut om godkénnande med
villkor. Begiir bostadsrittshavaren att foreningen skall 1dsa in bostadsritten, fir godkénnande limnas
endast med villkor om inlésen, svida inte bostadsrittshavaren skiligen bor kunna godta fordndringen
dndA. Innebir nimndens godkénnande att l#genheten i sin helhet fir tas 1 ansprék av féreningen, skall
godkinnandet limnas med villkor att inlésen sker.

§ 47

Vid foreningsstimman har varje medlem en rst. Innehar flera medlemmar en bostadsriitt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rst. Rostberiittigad #r endast den medlemn som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Bostadsriittshavare ntbvar sin roseritt vid foreningsstiimma av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmake, Fullmakten giller hogst ett &r {rAn utfiirdandet.
Ombud fir bara foretrida en medlem. For fysisk person giller att endast annan medlem eller
medlemmens make, sambo eller niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud eller bitride.

Vid féreningsstimma for beslut om forviry i entighet med 9 kap 19§ bostadsriittslagen far dock ombud,
med avvikelse fran vad som ovan stadgats, foretrida flera medlemmar och vara annan dn ovan angivna
Ppersoner,

Omrbstning vid foreningsstimma sker dppet. Begir niirvarande rostberittigad sluten omrijstning skall
detta alltid accepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av stimman.

Fonder

§48

Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder.

Fond fér yttre underhall

Dispositionsfond
Till fonden f8r yttre underhall skall &rligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsviirdet for foreningens fastighet eller tomtritt. Om foreningen i sin resultatrikning g
avsiittning i form av avskrivning pé foreningens byggnader, skall avsittningen till fonden ytire
underhal] for samma rikenskapsér, minskas i motsvarande mén.
Det Hverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplsning och likvidation
§49

Vid féreningens upplésning behdllna tillgAngar skall tillfalla medlemmarna i forhdllande till insatserna.
I allt varom ej hidr ovan stadgats géller bostadsrittslagen.

Dvanstdende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstdimma 2017-12-07
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