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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Kottbacken
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sé hoga.

Balansrakning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foéreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansridkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening. En bostadsrattsférening raknas som akta om den till minst 60% bedriver kvalificerad
verksamhet.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-01-08.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2006-10-05.

Sate
Foreningen har sitt sate i Stockholms l&n, Stockholm kommun.

Féreningens byggnad, Strahatten 2 ar beldgen i Stockholms kommun.
Marken upplats av Stockholms stad med tomtratt.

Fastigheten
P& fastigheten finns 3 st. bostadshus innehallande 57 ldgenheter och 6 lokaler, varav 3 lagenheter och 4 lokaler
hyrs ut. Dessutom finns 4 garage och 23 parkeringsplatser.

Léagenhetsférdelning:
9 st. 1 rum och kdk
24 st. 2 rum och kék
21 st. 3 rum och kék
3 st. 4 rum och kok

Total bostadsyta totalt 3 410 kvm. Total lokalyta om 364 kvm.

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Mias Kok AB 114,0 2026-09-30
N Fleur AB 150,0 2027-08-31

Fastigheten har asatts vardear 1957.
Fastigheten ar beskattad med hel avgift.

Forsakring
Fastigheten &r fullvirdeférsikrad i Brandkontoret. | férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen,
skadedjursférsakring.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 17 juni 2024 bestatt av:

Ylva Djusberg Ordférande
Daniel Moberg Ledamot
Johan Landin Ledamot
Hedvig Iwarzon Erlandsson Ledamot
Magnus Johansson Ledamot
Alberto Windarp Suppleant
Martin Hessel Suppleant
Kristoffer Thell Suppleant
Revisorer

Ordinarie Staffan Zander Baker Tilly Mapema AB
Suppleant Matthias Vidh
Valberedning

Elisabet Snall Sammankallande

Ewa Nyman

Hannah Madani

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantréden samt kontinuerlig kontakt via e-post
och telefon.

Den ekonomiska férvaltningen dar lagenhetsforteckningen ingar, har utférts av Simpleko AB, en del av
Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorijts av ALOVA Fastighetsteknik AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréattats 2019 (intervall vart 10:e ar).

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret.

Ordinarie &rsstamma genomfoérdes 17 juni 2024.Gardsstadning har genomfoérts av féreningens medlemmar,
bade pa varen och pa hosten.
Under 2024 genomférdes nedan ndmnda atgéarder (enligt var underhallsplan).
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Hoéjda avgifter per 1 februari 2024

Fr.o.m. den 1 februari 2024 hojdes vara avgifter med 10 %. Avgiftshdjningen ar en konsekvens av det senaste
drets férhdjda kostnader sdsom bland annat el- och réntekostnader. Vi har framfér oss en hel del fortsatta
underhallsitgarder av fastigheten, samt prognostiserad hojning kostnad av bade fjérrvarme och
tomtréttsavgald. Vi behdver framat sakerstélla att var ekonomi ar fortsatt god for att kunna genomféra dessa
atgarder och finansiera planerade kostnadshéjningar.

Denna avgiftshdjning ar den fjarde sedan ombildningen och kdp av fastigheten den 31 mars 2007. Den forsta
héjningen var med 5 % (1/7 2010), den andra hdjningen med 10 % (1/7 2013) och den tredje hdjningen med 15%
(1/7 2014).

Fran och med den 1 februari 2024 &r ocksa hyran av parkeringsplats hjd med 100: -, frdn 250:-/manad till
350:-/manad.

Radonmaétning

2012 blev vér fastighet Strahatten 2 i BRF Kottbacken "klarmarkerad” av Stockholms Stad, men d& man enligt
Stralsédkerhetsmyndigheten ska méata var 10:e ar var det 2022 dags fér en ny méatning.

Vi hade planerat ny matning under perioden oktober 2022 - april 2023 (kallperiod), men i och med det
omfattande arbetet med fastighetens ventilation fattade styrelsen da beslut om att skjuta pd denna matning.

Ny méatning genomfordes mellan 23 februari - 30 april 2024, och gjordes i 27 (ca 47%) lagenheter samt tre lokaler
i markplan. Radongashaltens arsmedelvarde i en bostad far inte dverskrida 200 Bg/m3 i rum dar personer vistas
mer an tillfalligt.

Arsmedelvirdet for de 27 lagenheterna blev ca 33 Bq/m3 och for de tre lokalerna markplan ca 38 Bq/m3.

Detta matresultat behover inte redovisas till Miljoforvaltningen/Stockholms Stad utan det racker med att vi har
den att visa om det efterfragas.

Forbattring belysning

Arbetet med att férbattra belysningen bade runt om fastigheten samt inne i vara entréportar har fortsatt och
kommer fortsitta. Som exempel har belysningen vid vara tva sopskap fér mat- samt restavfall vasentligt
forbattrats.

Matavfall

Vi bérjade sortera matavfall i mitten av mars 2023, och fram till 31 december 2024 har det pa Kottbacken
registrerats hamtning matavfall ca 4 000 kg som omvandlas till biogas och biogédsel. Enligt SVOA (Stockholm
Vatten & Avfall) kan 5 kg matavfall driva en bil en mil.

DA vi ocksa i fastigheten har ett dtervinningsrum med s.k. fastighetsnara insamling sa &r féreningen berattigad
till FNI-bidrag och for férsta kvartalet 2024 har vi av SVOA erhallit 5 130: - i bidrag och beloppet inkom januari
2025. Bidrag for resterande kvartal 2024 far vi under 2025.

Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Hushallsavfall/restavfall

Styrelsen pabérjade 2024 planering fér plombering av vara sopnedkast i trapphusen och placering av fristdende
skap med karl utomhus. Fristaende skap med tre karl a 660 lit och detta skap &r placerat i narhet dér skap for
matavfallet ar belaget. Detta blev fardigt for anvédndning februari 2025.

Arbete med béttre belysning vid dessa tva stationer har ocksa genomforts.
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Planering el-stambyte

Styrelsen har sedan tidigare informerat om pabdrjat arbete med kommande el-stambyte i fastigheten.

Detta planeringsarbete &r stort och komplext och det &r da mycket viktigt att det fran bérjan blir ratt.

Vi kommer under 2025 att fokusera pa detta arbete. | och med detta arbete sa planerar vi saklart fér ladd stolpar
for elbilar.

Malning i trapphus

Innan vi vet exakt hur kommande el-stambyte kommer att se ut och genomforas sa behéver vi avvakta planerat
malningsarbeten i vara atta trapphus. Vad som ar genomfort i trapphuset dr uppdaterad belysning samt
installation nya postboxar (2021). Vi skjuter darfor fram detta malningsarbete och tidpunkt nar start kan ske &r
dagslaget oklart.

SBA - Systematiskt BrandskyddsArbete.

Som ett led i BRF Kottbackens Systematiskt Brandskyddsarbete finns i varje trappuppgang brandvarnare. Dessa
ar kopplade till brandlarmscentraler som tacker upp for de tre huskropparna. Under aret har vi uppdaterat den
applikation som ger boende i bostadsrattsféreningen tillgang till att se status och funktion pa brandlarmet. Vi
kommer &ven framéver se éver och uppdatera brandlarmscentralerna, for att sakerstélla att funktionen pa vart
brandlarm &r hég och tillférlitlig. Brandvarnare ar en mycket viktig del av att kunna detektera brand tidigt och pa
sa satt skapa en trygg boendemiljo for alla.

Vi vill ocksa passa pa att paminna alla boende i féreningen att kontrollera att ni har brandvarnarare i hemmet
och &ven se till att funktionstesta dessa regelbundet. En vanlig brandvarnare brukar varna nér batterinivan ar
dalig, men det kan alltid vara bra att dubbelkontrollera, for att vara séker pd att ni har ett bra skydd dven i
lagenhet.

Skyddsrum

| och med det alltmer férsdmrade sakerhetslaget i omvarlden sa kommer styrelsen dven under 2025 fokusera pa
vara tre skyddsrum som finns i de tre huskropparna. En del av skyddsrummen anvénds idag som
forradsutrymme. Det r tillatet men det far ta hogst 48 timmar att aterstalla till skyddsrum efter beslut om
beredskapshéjning.

N&r skyddsrummen &r i drift &r de allman plats, vem som helst far soka skydd dér, och féreningen maste se till
att dérrar som leder till skyddsrummen &r oldsta. Bra tips och rad, svar pa manga fragor finns pa MSB:s
webbplats. msb.se/sv/rad-till-privatpersoner/skyddsrum-utrymning-och-varningssystem/

Atervinningsrum

Vi har pa Kottbacken ett dtervinningsrum - allmént kallat grovsoprum - dér vi har en fantastisk méjlighet att
sortera och atervinna till exempel glas, plast, batterier, elektronik, ljuskéallor, metall och
tidningar/papp/wellpapp. Det &r inte tillatet att stélla dit byggsopor eller kemiskt tekniskt avfall och sedan 1
januari 2025 inte langre tillatet att slanga textilier. Vi kommer under 2025 och framat halla fokus pé att vart
&tervinningsrum halls i gott skick och ordning. Stockholms stad erbjuder ocksa den sa kallade Returrundan som
med jamna mellanrum kommer néra var fastighet pa Kottbacken. Datum foér dessa rundor finns anslaget bland
annat pa var webbplats

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 6verlatelser.
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