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Valkommen till arsredovisningen for Brf Spolen 4

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-08-30. Stadgar registrerades 2018-11-21 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Spolen 4 2007 Hagersten

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtratten kan tidigast sdgas upp 2066-04-01 och |6per darefter i tidsperioder om 40 ar.
Avgiélden giller i perioder om 10 ar, nuvarande avgéldsperiod gar ut och omférhandlas den 2026-04-01

Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2007

Foreningen har 22 bostadsratter om totalt 2 043 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2043 kvm.

Styrelsens sammansattning

Fredrik Lindelof Ordférande
Andreas Curt Ravi Larsson Sekreterare
Mikael Sven Tage Svensson Kassor
Magnus Peter Lindh Ledamot

Linda Anna Viola Larsson Pellbjer Suppleant

Valberedning

Charlotte Junkes Godines

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.
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Revisorer

Carina Toresson Revisor Toresson Revision

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2090. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2020 @ Renovering uteplatsracken

Avtal med leverantorer

Bredband Obenetwork

Ekonomisk forvaltning ~ Conzignus Hem och Fastighet AB
Hissar Kone

Stadning Effekt Svenska AB

Ovrig verksamhetsinformation

Byte av ordforande (Viktor Lejonqvist avgick i samband med arsstimma och Fredrik Lindel6f blev ny ordférande. Linda Larsson
Pellbjer blev ny suppleant i styrelsen.)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen fattar beslut om att avgiften ska hojas (implementeras forst 2025) och att amortering ska paborjas (ocksa under 2025)
efter ett uppehall med minst 120 000kr.

Foreningens rantekostnader har fortsatt att 6ka markant under verksamhetsaret 2024 till 594 000 kronor. Féreningen har under
andra halvaret 2024 erhallit sdnkta rantor. Foreningen har en viss eftersldapande effekt innan det far genomslag i sdnkta
rantekostnader med anledning av att féreningen har 3 manaders fasta rantor samt ett |lan som har fast ranta och l6per ut 2025-06.

Prognosen for 2025 ar att rantekostnaderna kommer minska betydligt.

Under det andra halvaret av 2024 skrivs ett tillaggsavtal med Stockholm Stad (Exploateringskontoret) i relation till tomtrattsavtalet,
som definierar nedsattningen i tomtrattsavgdlden under de fyra forsta aren av ndstkommande tioarsperiod.

Forandringar i avtal

Nej, inga andringar i avtal gentemot leverantorer.

Ovriga uppgifter
Stamspolning genomfars i fastigheten under november 2024.

| juli 2024 utfors kronreducering av en stérre 16nn nara fastighetens sédra del.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar
under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1543101 1497 432 1386352 1379332
Resultat efter fin. poster -313 325 -204 973 -249 015 -295 105
Soliditet (%) 79 79 80 80
Yttre fond 288 358 222933 157 508 487 085
Taxeringsvdrde 91 000 000 91 000 000 91 000 000 55 400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 701 675 618 618
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 92,7 88,2 91,0 91,6
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6 500 6 500 6 500 6 500
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 500 6 500 6 500 6 500
Sparande per kvm totalyta, kr 28 69 47 218
Elkostnad per kvm totalyta, kr 129 137 190 133
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 47 38 35
Energikostnad per kvm totalyta, kr 157 184 228 168
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,47 3,54 1,01 0,57
Rintekanslighet (%) 9,28 9,63 10,51 10,51

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Arets resultat for foreningen vart -303K. Féreningen hade dven detta verksamhetsar, mal att 6ka likviditeten (kassan) genom att ha

storre kassa an motsvarande period 2023.

Styrelsen beslot att hoja avgiften med 10% med start januari 2025. Nasta storre underhall enligt underhallsplanen &r planerad 2027
och underhallet kommer finansieras med eget kapital och lan.

Resultatet fore avskrivningar vart 620K vs 605K for 2023.

Resultat fore avskrivningar inkl. rantekostnader och liknande resultatposter vart 27K vs 134K 2023. Nedgangen ar relaterat till 6kade
rantekostnader under 2024.

Kassan och bank vart 736K vs 710K for 2023. En 6kning med 26K.

Rantekostnaderna 6kade fran 471K 2023 till 594K 2024. Féreningen ser en positiv rantetrend som ger minskade rantekostnader
under 2025 till 446K (prognos).

Foreningens avskrivningar -346K 2024 vilket gor att resultatet efter alla kostnader inkl. finansiella blev -313K for 2024. Kassaflodet ar
positivt vilket lett till 6kad kassa och bank for helaret 2024 enligt ovanstaende.

Ovan aterspeglar den ambition foreningen hade for 2024 med att fortsatt starka foreningens likviditet (kassan) for att vara rustade
fér en orolig omvarld som ger uttryck i framfor allt hogre rantor och hég inflation, som har gatt ner markant under aret.

Foreningen kommer enligt styrelsebeslut 2024 att dteruppta amorteringen med minst 120 000kr under 2025 och kommande ar for
att starka balansrakningen.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 53234 700 - - 53234 700
Fond, yttre underhall 222933 - 65 425 288 358
Balanserat resultat -146 170 -204 973 -65 425 -416 567
Arets resultat -204 973 204 973 -313325 -313 325
Eget kapital 53 106 491 0 -313325 52 793 166
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -416 567
Arets resultat -313325
Totalt -729 892

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 65 425
Att fran yttre fond i ansprak ta -24 688
Balanseras i ny rakning -770 629

-729 892

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1543101 1497 432
Ovriga rorelseintdkter 3 1979 66 521
Summa rorelseintakter 1545 080 1563 953
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -815 664 -835 399
Ovriga externa kostnader 9 -80 684 -94 512
Personalkostnader 10 -29 170 -28 778
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -345 672 -345 672
Summa rorelsekostnader -1271190 -1304 361
RORELSERESULTAT 273 891 259 592
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7212 6 540
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -594 428 -471 104
Summa finansiella poster -587 216 -464 564
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -313 325 -204 973
ARETS RESULTAT -313 325 -204 973
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 12 65 585 049 65930721

Summa materiella anlaggningstillgangar 65 585 049 65930 721

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 585 049 65930721

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 769 429 791 894

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 80 812 79 894

Summa kortfristiga fordringar 850 241 871788

Kassa och bank

Kassa och bank 5257 5162

Summa kassa och bank 5257 5162

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 855 499 876 951

SUMMA TILLGANGAR 66 440 548 66 807 672
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53234 700 53234 700
Fond for yttre underhall 288 358 222933
Summa bundet eget kapital 53 523 058 53 457 633
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -416 567 -146 170
Arets resultat -313 325 -204 973
Summa fritt eget kapital -729 892 -351 142
SUMMA EGET KAPITAL 52 793 166 53 106 491
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 5615525
Summa langfristiga skulder 5615 525
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13279 325 7 663 800
Leverantorsskulder 34 141 84 038
Skatteskulder 70 818 68 376
Ovriga kortfristiga skulder 264 925
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 262 834 268 517
Summa kortfristiga skulder 13 647 382 8 085 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 440 548 66 807 672
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 273 891 259 592
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 345 672 345 672

619 563 605 264
Erhdllen ranta 7212 6 540
Erlagd ranta -604 599 -460 101
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 22176 151702
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 47 464 -94 992
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -43 628 -6 004
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 26 012 50 706
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 26 012 50 706
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 710 293 659 586
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 736 305 710 293
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2024

Arsredovisningen for Brf Spolen 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%

Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till

anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre

vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024

2023

Arsavgifter, bostdader 1389288 1336688
Hyresintakter, p-platser 110 864 114 744
Hyresintdkter, lokaler 660 660
Kabel-TV/Bredband 42 240 42 240
Ovriga intédkter 49 3100
Summa 1543101 1497 432
Sida 11 av 16
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ores- och kronutjdmning -1 -15
Erhallna bidrag 1980 0
Elprisstod 0 66 516
Ovriga intékter 0 20
Summa 1979 66 521
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 0 56
Stadning 27 698 26 532
Besiktning och service 91218 46 966
Tradgardsarbete 14 808 11249
Ovrigt 0 550
Summa 133724 85353
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 319 0
VA 6012 0
Varme 4025 0
Ventilation 0 45625
Fonster 8431 17 990
Summa 18 787 63 615
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
VA 24 688 0
Summa 24 688 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 264 449 280733
Vatten 55 583 95 367
Sophamtning 61 837 60216
Summa 381 869 436 316
Sida 12 av 16
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 34 535 32203
Tomtrattsavgalder 145 500 145 500
Kabel-TV 7876 7 404
Bredband 32824 30050
Fastighetsskatt 35860 34 958
Summa 256 595 250 115
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 1472 6714
Ovriga férvaltningskostnader 15543 20338
Juridiska kostnader 3125 2083
Revisionsarvoden 19 750 19 750
Ekonomisk forvaltning 35467 38 000
Bankkostnader 1097 1128
Tillsynsavgifter Myndigheter 4230 6 500
Summa 80 684 94 512
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 18 530 21500
Loner, arbetare 0 400
Sociala avgifter 10 640 6878
Summa 29170 28778
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 593 485 470610
Ovriga rantekostnader 943 494
Summa 594 428 471104
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 69 134 700 69 134 700
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 69 134 700 69 134 700
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3203 979 -2 858 307
Arets avskrivning -345 672 -345 672
Utgaende ackumulerad avskrivning -3549 651 -3203 979
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 585 049 65930721
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 51 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde mark 40 000 000 40 000 000
Summa 91 000 000 91 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 38 382 37451
Ovriga fordringar 0 49 313
Nabo Klientmedelskonto 313751 305 659
Borgo 417 296 399471
Summa 769 429 791894
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3125 3125
Forsakringspremier 16118 14 998
Kabel-TV 1998 1969
Tomtréatt 36 375 36375
Bredband 10942 10942
Forvaltning 12 254 12 485
Summa 80812 79 894
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2025-06-24 3,03% 4768 800 4768 800
Nordea Hypotek 2025-06-18 4,72 % 5615525 5615525
Nordea Hypotek 2025-02-10 331% 2 895 000 2 895 000
Summa 13 279 325 13 279 325
Varav kortfristig del 13279 325 7 663 800

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 279 325 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 908 6814
El 34710 38912
Utgiftsrantor 19 246 29417
Vatten 17770 15932
Loéner 21111 28781
Sociala avgifter 2410 0
Forutbetalda avgifter/hyror 140 679 128 661
Beraknat revisionsarvode 20 000 20 000
Summa 262 834 268 517
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 000 000 16 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Hojning av avgift med 10% pabdrjades fran och med januari 2025. Amortering kommer att aterupptas under 2025.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andreas Curt Ravi Larsson Fredrik Lindelof
Sekreterare Ordférande

Magnus Peter Lindh Mikael Sven Tage Svensson
Ledamot Kassor

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Spolen
4, org.nr 769612-9670.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Spolen 4 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Spolen
4 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Spolen 4
Org.nr: 769612-9670
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

2(2)

overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Spolen 4

Org.nr: 769612-9670
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