Arsredovisning

BRF Vistertorp 1 Stockholm
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Styrelsen for BRF Véstertorp i Stockholm far hirmed ldmna sin redogdrelse fér féreningens utveckling
under rakenskapséret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen bildades 1952 som en HSB-férening. Ar 2000 begérde foreningen uttrade ur HSB och
Bostadsrattsforeningen Vastertorp i Stockholm bildades. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen, dérmed en &kta bostadsrattsforening.

Marken innehas med tomtratt med tidigaste uppségningstid 2049-10-01. Avgalden omforhandlas 2029-10-01.

Fastigheterna

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna Brodden, Isbanan, Hockeyspelaren, Hockeyklubban, {svaken, Bandylaget,
Benskyddet, Knaskyddet och Pucken. Féreningen innehar marken med tomtratt.

Fastigheterna bestar av 238 lagenheter som alla &r upplatna med bostadsratt, 45 garageplatser, 58 parkeringsplatser
(varav 3 r korttidsparkering med laddstolpar) samt 14 lokaler.

Den totala bostadsytan uppgar till 15 472 kvm och den totala, uthyrda, lokalytan uppgér till 1 217 kvm.
Fastigheterna har under verksamhetsaret varit fullvardesforsikrade hos Brandkontoret och skadedjursforsékrade hos
Anticimex.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning: Hefab Redovisning AB

Teknisk forvaltning: Myrangens Entreprenad & Fastighetsservice AB
Snérojning & grasklippning: Myrangens Entreprenad & Fastighetsservice AB
Stadning: Soder om Sdder Kontor & Fastighetsservice AB
Klottersanering: Industrimalning AB

Kallsortering: Svenska Servicestyrkan AB

Sophantering hushallsavfall: Stockholm Vatten och Avfall

Kabel-TV: Tele2

Bredband: Ownit Broadband AB

Tvéttstugor: Entema Entreprenad AB
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid rdkenskapsarets borjan 320 st och vid rakenskapsarets slut 322 st.

Under rékenskapsaret har 24 Gverlatelser skett.

Styrelsen har sedan arsstdmman 2024-02-27 haft foljande sammansattning:

Ordinare ledaméter:

Eija Helenius, ledamot, ordf.
Erica Oman, ledamot
Fredrik Nyblom, ledamot
Lena Engman, ledamot
Tove Larsson, ledamot

Suppleanter:

Inger Ahlinder, suppleant
Marcus Ostberg, suppleant
Yord Kekki, suppleant

Styrelsen har under verksamheten haft 12 protakollférda méten.

Firmatecknare

Féreningen tecknas av tva i styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Foreningsrevisor Birgitta Busellato

Revisorssuppleant Gunilla Bergstrém

Auktoriserad revisor Martin Rana, Parameter Revision AB
Valberedning

Per Bergstrdm och Christine Maurel

Vasentliga hdndelser

Under aret har en avgiftshojning med 6% skett pga tkade fjarrvirmekostnader och hégre rantor.

Man har dven mélat tva miljéhus.
En ny underhallsplan med 50 &rs tidsplanering har uppréttats.

Aven bytt ut varmvattenventiler fér jimnare varmvattenférsérjning har gjorts samt kartliaggning/reparation av
fjarrvdrmeledningar i kdllare och hos bostadsriattsdgare for att reparera lackande rér.
Extern fastighetsskotsel avslutades juli 2024, dérefter har féreningen pabérjat sjalvforvaltning géllande grasklippning

och rondering.

Flera tradgérdsdagar har anordnats som ett led i att fastighetsskétseln sagts upp. Detta har inneburit Skat

medlemsengagemang i féreningen.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2309-2408 2209-2308 2109-2208 2009-2108
Nettoomsattning 12 377 11670 11045 11 002
Resultat efter finansiella poster 983 453 -4 583 -9 962
Soliditet % -16 -16 -15
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppldten med bostadsratt 679 660
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 2494 2552
Sparande (kr) per kvadratmeter 92 60
Rantekanslighet % 3,94 4,14
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 285 249
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 2670 2733
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter 85 87

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt = Arsavgift, det som oftast tas ut som en ménadsavgift av
medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i foreningen. Arsavgiften ska técka foreningens {6pande kostnader och
ett visst underhall.

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = Med skulder avses de fastighetslan som féreningen betalar rantor och amortering
pa. Skulderna divideras med bostadsrattsytan i foreningen (skuldsattning/m2). En skuldséttning pa 5 000 kronor per
kvadratmeter eller mindre &r att beteckna som lag medan en pa mer @n 10 000 kronor per kvadrat ar hdg och en pa
mer &n 15 000 per kvadrat mycket hég.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparandet &r det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader fér stérre
investeringar eller planerat underhall har réknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i féreningen
(sparande/m2). | en férening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Rantekénslighet = For att bedoma rantekénsligheten gérs en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
rantorna pé féreningens 1an hojdes med 1 procentenhet. Detta réknas fram genom att laneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hogre féreningen &r belanad desto réntekénsligare ar den. Ett riktmérke kan vara att en réntehdjning
med 1% kan leda till en avgiftshéjning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten. En
energikostnad/kvm upp till 250 kr &r att beteckna som bra.

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvarmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsratt och
hyresratt

Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsrétt = Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt = De
rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala rorelseintakter
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingang 2500221
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rékning
Foréndring yttre fond
Férandring medlemsinsatser -2 119297
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 380 924

Fond fér

yttre
underhall
6 032 300

3 100000

9132 300

Medlemsinsatser har justerats i enlighet med stimmobeslutet 2024-02-27.

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -15 478 590
Arets resultat 982 851
Summa -14 495 739
Forslag till disposition:

Avséttning till till yttre fond 3942 000
Balanseras i ny rékning -18 437 739
Summa -14 485 739

Balanserat
resultat

-14 950 669

452782

-3 100 000
2 119 297

-15 478 590

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfcljande resultat- och balansrikning med noter.
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Arets
resultat

452 782
-452 782

982 851
982 851
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RESULTATRAKNING 1

2023-09-01 2022-09-01

Rérelseintéikter, lagerforandring m.m.

Arsavgifter 10 475 896 10 197 878
Hyresintakter 1321273 1081903
Ovriga intékter 579 916 390 671
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 12 377 085 11 670 452
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -9 550 021 -9.812 165
Personalkostnader 3 -327 430 -305 801
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4 -547 000 -535 525
Summa rorelsekostnader -10 424 451 -10 653 491

Finansiella poster

Rénteintakter 2117 6771
Réntekostnader -990 954 -570 950
Summa finansiella poster -969 783 -564 179

Aretsresultat . s
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

2024-08-31

34 960 506
207 451

35 167 957

35167957

387
246 391
246 778

3218 040
3218 040
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2023-08-31

35 490 506
140 000
35 630 306

783
230913
231696

2 602 832
2602832

38632 775

38 465 034
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner 380 924 2500 221
Fond fér yttre underhall 9132 300 6 032 300
Summa bundet eget kapital 9513224 8532 521
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15 478 590 -14 950 669
Arets resultat 982 851 452 782
Summa fritt eget kapital -14 495 739 -14 497 887

Sum o251

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 076 555 19 469 555
Ovriga skulder 205 185 205 185
Summa lingfristiga skulder emimo wserara0
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 7 35201 000 22 779 036
Férskott pa hyror och avgifter 1016779 934 511
Leverantdrsskulder 517 173 568 340
Aktuella skatteskulder 22 902 14 304
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 575 696 459 469

24755 660

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 632775 38 465 034
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-09-01

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1952 634
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar 547 000
Rantenetto -969 783
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fare fordndringar

av rorelsekapital 1529 851

Férandringar i rorelsekapital

- Okning(—)/Minskning(+) av rorelsefordringar 67 186
- ('jkning(+)/Minskning(—) av rorelseskulder 73 658

Kassaflide frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstiligangar -84 451

Kassaflod e fran ir‘:\\"‘re‘étef‘ing‘S\iéfk’s‘a‘hheten:~

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -971 036

sverksa

Kassafléde fran finansi

Likvida medel vid rets bérjan 2 602 832
Likvida medel vid arets slut 3218040

670 695

-84 451
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NOTER

 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
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Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen samt bokféringsnamdens allménna rad 2016:10 (K2)

Arsredovisning fér mindre féretag. Samt &ven

Intéktsredovisning

Intékterna har fordelats i resultatrékningen varvid féregaende ar dven har uppdaterats.

Not 2 Driftskostnader

Elkostnader
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhallning
Stadning

Snérgjning
Fastighetskdtsel
Reparationer/underhall [6pande
Tradgardsarbeten
Fastighetsskatt/avgift
Forsakring
Tomtrattsavgald
Bredband
Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Konsultarvoden
Ovriga kostnader

Not 3 Styrelsearvoden

g
@*?J

Léner och andra ersdttningar
Styrelse
Sociala kostnader

Totala léner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

LK.

BFNAR 2023:1.

427 915
3 618 961
676 656
339 066
315127
57 056
163 385
539 394
290 025
471 234
212 381
1540 639
526 516
56 250
289 589
350
25478

9 550 022

2023/2024

268 048
59 382

327 430

386 428
3094 330
647 106
389 257
311415
137 287
85 459
1464 064
365 812
434 698
250 749
1320 095
522 958
40 000
241120
99 165
22 222
9812 165

 2022/2023

246 417
59 384

305 801
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Byggnader 1 procent, 100 ar
Inventarier 10 procent, 10ar

Anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter.

2023/2024  2022/2023

Ingéende anskaffningsvarden 53 044 365 53 044 365
Utgadende anskaffningsvérden 53 044 365 53 044 365
Ingéende avskrivningar -17 553 859 -17 023 859
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -530 000 -530 000
Utgaende avskrivningar -18 083 859 -17 553 859
Redovisat virde 34 960 506 35 490 506
Taxeringsvarden 513 062 000 513 062 000
Bostadsyta 15472kvm. Uthyrd lokalyta 1217kvm.

Inventarier . . 2023/2024  2022/2023
Ingéende anskaffningsvarden 1899 138 1753613
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkdp 84 451 145 525
Utgaende anskaffningsvérden 1983 589 1899138
Ingaende avskrivningar -1759 138 -1753 613
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -17 000 -5 525
Utgaende avskrivningar -1776 138 -1759 138
Redovisat virde 207 451 140 000

RN
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Stadshypotek 1,43% rénta.
Stadshypotek 4,39% rénta.
Stadshypotek 4,39% ranta.
Stadshypotek 1,30% rénta.

Stadshypotek 4,39% rénta

' ~ Upptagna lan

Forfaller 26-12-01
Forfaller 24-10-02
Forfaller 24-09-03
Forfaller 25-03-01

. Forfaller 24-10-02
Stadshypotek 0,78% ranta.
Stadshypotek 4,39% rénta.

Forfaller 24-10-30

Forfaller 24-09-30

Depositioner fran lokalhyresgaster

| 2023/2024

-6 220 555
-6 930 000
-6 155 000
-6 425 000
-1 067 000
-6 680 000
-7 800 000

-205 185

-41 482 740
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| 2022/2023.

-6 364 555
-7 081036
-6 215 000
-6 425 000
-1 683 000
-6 680 000
-7 800 000
-205 185
-42 453 776

Eventuella lan med forfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
Bokfdringsnamdens allménna rdd men omférhandlas och ar dérmed en langfristig skuld efter forfallodatum.
Amortering sker med 971 036 kr per ar.

Not 8 stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar, Handelsbanken

Summa stillda sikerheter

o le
Atz =D

2023/2024
56 045 875

56 045 875

2022/2023

56 045 875

56 045 875
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UNDERSKRIFTER
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