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Styrelsen fér HSB:s Brf Akvarellen i Tullinge med sate i Huddinge org.nr. 716418-7168 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1984. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-09-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Botkyrka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Akvarellen Nr 11 1985-05-31 1987
Akvarellen Nr 12 1985-05-31 1987

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-05-01.

Antal Beniamning Total yta m2
248 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 18 538
192 garageplatser 0
20 p-platser 0
7 lokaler (hyresratt) 1027
Totalt 467 objekt 19 565

Foreningens lagenheter fordelas pa: 93 st 1 rok, 95 st 2 rok, 36 st 3 rok, 22 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Leif Wallin Ordférande 2023-05-23

Jens Vollmer Ledamot 2021-05-20 2024-06-03
Sonja Jonasson Ledamot 2020-06-17 2024-06-03
Mats Sundberg Ledamot 2020-11-06

Arne Martensson Ledamot 2021-05-21

Marta Lauritzen Ledamot 2024-06-03

Sven Tillman Ledamot 2023-05-23

Morgan Sandelius Ledamot 2021-05-21

Marie Stralfors Ledamot 2024-06-03

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Leif Wallin, Morgan Sandelius, Arne Martensson, Sven Tillman.
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Arne Martensson, Leif Wallin, Morgan Sandelius och Marie Stralfors.

Revisorer har varit: Pia Lundstrdm med Bengt Charles H Neogard som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron BoRevision.

Valberedning har varit: Karin Séderberg (sammankallande), Lars Dahlbrink samt Karin Vikstrom, valda vid foreningsstamman.

Foreningens representanter i HSB Sodertdrns fullmaktige har varit Leif Wallin och Sven Tillman, med Marie Stralfors och Marta
Lauritzen som ersattare.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-03. Pa stamman deltog 83 réstberattigade medlemmar samt 3 via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +7% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en akutell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen stracker sig till &r 2068 anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk

planering. Underhallsplanen uppdateras arligen i samband med fastighetsbesiktningen.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
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Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid
Maiyanne Nielsen 39 kvm 2026-06-30
Michelle Vikstrém 13 kvm Lépande 1 manad
Botkyrka kommun 287 kvm 2024-12-31
Tullinge Montessori Ek.f. 119 kvm 2025-07-31
Tullinge Montessori Ek.f. 230 kvm 2027-12-31
HSB Sdédertdrn 91 kvm 2026-12-31
K Khan AB 248 kvm 2026-02-28
Fritidsanlaggningen ca 600 kvm

Skyddsrum 1 95 kvm

Skyddsrum 2 95 kvm

Skyddsrummen &r beldgna pa Elgentorpsvégen 10.

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-03-29.

Forvaltning och vésentliga avtal

HSB Sddertorn har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning samt tradgardsskétsel.

Vésentliga avtal

HSB Sédertdrn

Folksam

HSB Sdédertorn
seQRus/Cupola

LasTeam Sverige

Sortera Industry (f.d. Interspol)
Tele 2 (f.d. ComHem)

Telenor (f.d. Bredbandsbolaget)
Tarjas stad

Telge energi

Sodertorns Fjarrvarme
Botkyrka Kommun

SRV

Anticimex / Nomor

Underhall och reparationer

Arets underhall

Ekonomisk och Teknisk férvaltning
Fastighetsférsakring

Tradgardsskotsel och vinterunderhall
SBA (Systematiskt Brandskydds Arbete)
Skalskydd

Stamspolning

Kabel-TV (Tele2 utgér helt under 2025)

Bredband och TV

Lokalvard

Elavtal

Fjarrvarme

Vatten

Sophantering

Skadedjursbekampning

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationen fér 1 021 000 kr och planerat underhall fér 922 797 kr.
Reparationskostnader specificeras narmre i not 3 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-10-10 och uppdateras arligen.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 843 000 kr 2025 fér kommande ars underhall.

Avsattningen avser endast underhallsatgarder, féreningen tillampar regelverk K3 dar storre investeringar aktiveras i
balansrakningen.
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Milj6. enerqi, klimat

Styrelsen har ett mycket stark fokus pa miljo- klimat- och energibesparande atgarder och jobbar aktivt for att minska
foreningens kostnader kortsiktigt som langsiktigt, vilket dven bidrar till minskad energibelastning globalt. Tydliga exempel pa
detta finns i separat bilaga till denna verksamhetsberiéttelse.

Detta beaktas aven vid upphandling och ink&p av tjanster och férbrukningsmaterial.

Styrelsen arbetar aven aktivt med att 6ka den biologiska mangfalden i vart bostadsomrade genom att skapa fler angsytor och
plantera vaxter som gynnar pollinatérer vilket 6kar den biologiska mangfalden som ar viktig for ett bra ekosystem.

Energiférbrukning fran ar 2010

Ar Fjarrvarme Fastighetsel Boendeel Vatten
MWh MWh MWh Kbm

2010 1908 882 743 24793
2011 1480 876 734 22651
2012 637 871 716 26266
2013 1750 743 706 22526
2014 1697 752 687 20143
2015 1138 819 723 20251
2016 1325 763 741 20818
2017 1183 682 754 21024
2022 1363 604 536 17894
2023 1730 435 620 20104
2024 1228 615 556 20248

De energibesparande investeringar féreningen gjort sen ar 2010 har resulterat i att féreningen vésentligt minskat de
gemensamma kostnaderna fér respektive post med ca 30%

-35,6% -30,3% -25,2% -18,4%

Teknik och Fastigheter

Ecoclime har installerats for varmeatervinning av foreningens spillvatten (avioppsvatten) for att enbart ta tillvara pa den varme
som spolas ut i avloppsystemet via tex varmt dusch-, tvatt- och diskvatten.

Ecoclime-systemet minskar foreningens inkop av fjarrvarme och sénker darmed vara gemensamma inkdpskostnader for
fiarrvarme.

Utomhusbelysningen (stolpar och armaturer) har under hdsten 2024 byts ut till smart och energisnal LED-belysning vilket ger
sankta energikostnader samt 6kar tryggheten inom bostadsomradet da de avger vasentligt battre ljus an den gamla
belysningen.

Dorrautomatiker i forbindelsegangen i hus B har installerats via ett bostadsanpassningsbidrag
Féreningen har darefter dvertagit bidraget vilket mojliggjort att alla kan anvanda dérrautomatiken.

Laddanlaggningen for elbilar som ar installerad i foreningens bada garage ar sald till Aneo Mobility som till vasentlig del tacker
det féreningen tidigare investerat.

Hyrestagare av garageplats som onskar laddméjlighet vander sig direkt till Aneo for tecknade av eget avtal, likasa galler vid ev.
fel som kan uppsta da féreningen ej ager eller ansvarar for laddanlaggningen.
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Skalskyddet ar ett Iopande arbetet dar féreningen investerat stort senaste aren. Forbattringar sker kontinuerligt for att bibehalla
sakerhetsnivan som tidigare faststallts.

Injustering av varmesystem och radiatorer (element) har utforts i féreningens fastigheter under aren 2022—-2023 dar man bytt
samtliga termostater, radiatorkoppel samt att stamventiler och shuntgrupper i garageplanet byts, en sista temperaturmatning
och finjustering har skett under forsta kvartalet ar 2024.

OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) lokaler dvs, fritidsanldggningen, garage, lokalhyresgaster, restaurang, forskola,
hemtjanst, fotvard ar utford.

Nasta OVK kommer utféras ar 2027 da det ar 3-arsintervall pa dessa lokalytor som har ett ventilationssystem med till- och
franluft.

Ovrigt

Nya stadgar (2023 ars normalstadgar f6r HSB bostadsréttsférening) har antagits pa extrastdmman 2023-10-18 foljt av
ordinarie stamman 2024-06-03.
De nya stadgarna registrerades hos bolagsverket 2024-09-28.

Styrelsen har beslutat att fran 2024-01-01 skall obligatorisk avflyttningtillsyn genomféras vid verlatelse av samtliga
bostadsratter inom foreningen for att sakerstalla att inga otillatna andringar /installationer gjorts som strider mot féreningens
stadgar, lagstiftning eller gallande branschregler.

Syftet med avflyttningstillsyn ar att kontrollera att inga bostadsratter som 6verlats har otillatna andringar eller installationer som
gar emot gallande lagstiftning, branschregler eller féreningens stadgar.

Hemsida- www.brf.akvarellen.se uppdateras I6pande.

Skriften "Vi ska inte bara bo” uppdateras kontinuerlig och ar ett huvuddokument med samlad information om de regler som
galler inom féreningen.

(Reglerna ar inte avsedda att begrédnsa mdjligheterna utan att undanréja och férebygga problem som kan uppsta, foldern finns
att ladda ned pa féreningens hemsida)

"Valkommen till Brf Akvarellen” ar namnet pa en relativt ny folder med vasentlig information till nyinflyttade som delas ut i
samband med tilltradet till det nya boendet.

Gymmet har utdkats i storlek vilket méjliggjorts genom att stolsférradet flyttats till annat utrymme.

Bygglov har tidigare sokts (2020) for 21 nya bilplatser och stamman ar 2020 bifoll propositionen vilket majliggér en utbyggnad
av fler bilplatser som kan ske i etapper vid behov och innan bygglovet upphér att galla. Bygglovet galler i 5 ar och i skrivande
stund finns inga planer pa utbyggnad av fler bilplatser.

Lekplatsbesiktning (lagkrav) har utforts pa all lekutrustningen som ar placerad inom féreningens mark, besiktning utfors arligen
av certifierad firma.
Lépande tillsyn av lekplatsutrustning sker av férvaltningen.

Tidigare storre underhall de senaste aren

» Nytt lassystem kallat ILOQ har installerats pa de delar som inte har digital inpassage. ILOQ ar en "hybrid” dvs en
traditionell nyckel med digitala fordelar vilket innebar att en forlorad nyckel kan sparras i lassystemet och nyckeln blir
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obrukbar vilket ger ett tryggt och sakert lassystem.

» Laddplatser har installerats i féreningens garage med 15 laddboxar med dubbla uttag per garage (dvs. 30 laddplatser
per garage)

* Ny garageport har installerats i hus B.

» Bastuaggregat dam och herravdelning har bytts ut. Samt att nya bastudorrar har monterats for att fa battre
luftgenomstromning vid bastuaggregatet vilket ger langre livslangd pa sjalva bastuaggregaten.

» Sndrasskydd har monterats pa de lagbyggda utbyggnaderna vid pool-, restaurang och férskolans stora avdelning samt
mellan Elgentorpsvagen 10 och 12.

» Foreningens gastparkering har forsett med tva avgiftsbelagda laddplatser dar bestkare kan ladda sin elbil/laddhybrid
under max 2 timmar, elférbrukningen debiteras den som laddar.

+ Poolens varmevaxlare fran 1987 har ersatts med en ny varmevaxlare.

» CO2 och klorgaslarm har installerats i undercentralen da det larm som tidigare installerats inte uppfyllde gallande
myndighets- och arbetsmiljokrav for utrymmen dar CO2 och klor anvands.

» Teknikutrymmen innanfor skalskyddet har uppdaterats med digital inpassering vilket innebar att antalet fysiska nycklar
utgar till dessa utrymmen.

» Fettavskiljaren till restaurangens avloppssystem har bytts ut da den gamla gatt sonder och lackte ut fett ofiltrerat direkt
ut i spillvattenledning.

» Ny franluftsflakt har installerats till restaurangens koksflakt.

» Lackande terrasser ovanfor restaurang och férskola har atgardats.

 Driftutrymmen (El, flaktrum) har uppdaterats med elektronisk inpassering for att hoja sakerheten samt minimera antal
fysiska nycklar i lassystemet.

» Garagerenovering har utférts i Hus A och B under ar 2021

« Nytt Poolfilter till foreningens poolanlaggning har installerats i samband med det sa installerades UV-rening vilket bidrar
till bl a minskad kloranvandning.

» Ventilationsflaktar till lagenheter och lokaler har bytts ut mot nya energisnala EC-flaktar

* Ny kulvertledning mellan hus A och B, (samtliga ledningar/rér &r utbytta)

 Ett reningssystem har installerats pa radiatorkretsen for att rena vattnet fran féroreningar vilket ger en effektivare
energidverforing i varmesystemet.

» Konvertering av lokal till Iagenhet pa 49 kvm utférdes 2019 och saldes 2020.

» Tvattstugerenovering har utférts i hus A och B under 2018 med ny maskinpark och nya ytskikt.

+ Nya hissar installerades ar 2016/2017

Kommande underhall och Investeringar

Takrenovering kommer utforas enligt stammobeslut daterat 18:e maj 2022, i samband med det installeras aven solceller,
energihubb och ev. energilagring enligt stdmmobeslutet.
Start for takrenovering samt installation av solceller mm ar i skrivande stund ej faststallt.

Utfasning av féreningens ursprungliga lassystem (1AC10) som bl a betjanar barnvagns- och cykelrum samt aven entrédorr till
forradsutrymmen i féreningens forbindelsegangar kommer digitaliseras med inpassage via boendebricka for att 6ka
sakerheten ytterligare inom féreningen.

Samtliga betongvingar pa terrasserna ar besiktigade i nartid, ny besiktning bér utféras inom de narmsta aren for planering av
underhall och renovering.

Lysrérsarmaturer som harror fran byggande av vara fastigheter uppdateras fortidpande till nya energisnala LED-armaturer,
dar det ar majligt monteras aven rérelsedeckare som tander och slacker belysningen automatiskt vid narvaro vilket ger lagre
energiférbrukning i féreningen och aven minskad miljobelastning globalt.
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Vasentliga hédndelser under rdkenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 3:e juni 2024.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden varav ett konstituerande.

Utover styrelsemdten har det genomforts arbetsmoéten, dessa engagerar delar av styrelsen beroende pa fraga och
kompetensomrade. Det kan handla om méten med entreprendrer, konsulter, inspektioner, langivare. Styrelsens
fastighetsansvarige har infor varje styrelseméte hallit avstamningsmote med forvaltaren. Forvaltaren har regelbundet deltagit
pa styrelsemoten och rapporterat genomforda och planerade atgarder samt uppfoljning.

Ekonomi

Styrelsen beslutade om héjning av arsavgiften pa 5% samt oférandrade hyror for forrad.
Hyran for Garage- samt parkeringsplatser utomhus har en arlig hdjning pa 2% framgent.
Hyran fér de hyresforrad som finns i féreningen ar oférandrad under ar 2025.

Vid omlaggning av lan har styrelsen arbetat aktivt for att uppna lagsta mojliga rénteniva.
Den tidigare faststallda inriktningen att amortera 2,5 mkr har fullfoljts.

Medlemsméten.
Under aret har det genomférts 2 medlemsmaten.

Fritidskommitén

Under 2024 har fritidskommitén bestatt av Bibbi Ericson, Lena Bjerner, Joakim Stein, Inge Henriksson, Monica Lautin och
Elisabeth Varjonen.

Fritidskommitén har under aret arrangerat 19 mycket uppskattade aktiviteter som under aret lockat ca 700 deltagare.

Tradgardsgruppen
Tradgardsgruppen har bestatt av Kristina Selerup, Susanne Gustavsson, Eva Lindberg och Anita Lundkvist.

Gruppen har kompletterat HSB Sédertérn av féreningens yttre miljé med bl a fina blomsterarrangemang i krukor utanfor varje
port.

Tradgardsgruppen har aven arrangerat var och hdststadning dar féreningens medlemmar deltagit med stort engagemang och
intresse.

HSB Sdédertdrn har bidragit med fortaring.

Studieverksamhet

Studieorganisatdr har varit Sven Tillman.

Under aret har hela eller delar av styrelsen besdkt eller deltagit i olika webbseminarium samt gatt olika utbildningar.
Styrelsen haller sig i vrigt & jour genom bland annat nyhetsbrev, seminarium, massbesok och kontakter med andra
bostadsrattsforeningar for tillfélle till utbyte och ny kunskap.

Energibesparande investeringar i HSB Brf Akvarellen under aren 2010-2023

Som framgar av redovisningen i arsberattelsen har de tekniska investeringarna under rubricerad period medfért en total
energibesparing uppgaende till cirka 30 procent. Noteras bor att dessa investeringar, som uppgar till cirka 20 miljoner kronor,
inte ar lanefinansierade. Nedan fortecknas de viktigaste investeringarna som paverkat féreningens avsevarda
energibesparing. Styrelsens avsikt ar att fortsatt att investera i de energibesparande atgarder som framgar av redovisningen
nedan. Nar detta steg ar genomfort ar styrelsens framsta mal att fokus att amortera ner laneskulden.

2013 - LED-armaturer inomhus
| princip alla lysrérsarmaturer i trapphus och forbindelsegangar inomhus ersattes med LED-armaturer, de flesta ar
rorelsestyrda. De gamla trapphusarmaturerna drog 110W vardera och styrdes av tidsrela, vilket medfor att de var tdnda aven
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da ingen befann sig i omradet. De nya drar 22W vid full styrka och endast 2W nar ingen befinner sig i omradet.
Under senare ar har aven skydds- forrads, cykel- , barnvagns och teknikrum mm forsetts med LED-armaturer.
2014 - LED-armaturer utomhus

Utomhus har 50 vagg- och takplafonder samt nagra stolparmaturer forsetts med LED, vilket avsevart reducerat
elférbrukningen for ytterbelysningen.

2014 - Byte av undercentral och utokad kapacitet pa varmepumpar

Undercentralen byttes ut och kompletterades med tre nya varmepumpar. Den gamla varmepumpen byttes sedan ut 2016.
Bytet av undercentral gav en sankning av fjarrvarmeforbrukningen med ca 30 %.

Varmepumparna fungerar som ett alternativ till att kdpa extern fjarrvarme och under tider med "normala” elpriser férbattrar
detta fastighetens energieffektivitet.

2017 - Nya hissar
Foreningen samtliga 14 energikravande hydraulhissar har bytts ut mot moderna energieffektiva hissar med mekanisk
kraftéverforing.

2017 - Garageventilation

Garageventilationen utgdr en stor del av fastighetens ventilationskostnad. Tidigare styrdes dessa flaktar av ett tidrela sa att de
stod stilla nagra timmar pa natten, men 2017 installerades en CO2-styrning sa att de bara kors vid behov. Energibesparing ca
40 %

2018 - Ny maskinpark i fyra av sex tvattstugor, 2018
Moderna tvattmaskiner och torktumlare som spar 60 % energi i jamférelse med de som tidigare var installerade

2019 - Moderna motorer for koks- och badrumsventilationen
Moderna elmotorer, EC-motorer, drar ungefar halften sa mycket strom som de aldre AC-motorerna, varfér samtliga
flaktmotorer byttes ut.

2019 - E-gain (humera Kiona)
Styr varmen optimalt, baserat pa byggnadens egenskaper och vaderprognoser.

2019 - EnwaMatic
EnwaMatic ar ett reningsverk for radiatorvattnet. Rent vatten leder varme battre samt minskar belastningen pa
cirkulationspumparna vasentligt.

2022 - Inglasning av terrasser

Under 2022 inglasades ytterligare 28 terrasser, sa totalt &r nu 99 terrasser inglasade. Inglasningen skapar en isolerande
luftkudde och enligt vetenskapliga studier reducerar denna luftkudde uppvarmningskostnaden for en lagenhet med ca 10%.
De flesta av vara lagenheter har dock en yttervagg pa baksidan som reducerar vinsten for dessa lagenheter till 5%. Under
denna process har féreningens styrelse lagt mycken mdda pa att tréffa avtal med Botkyrka Kommun om ny detaljplan mm.
Kostnaderna for respektive inglasning har dock tagits av bostadsrattsinnehavarna.

2023 - Mimboxar i tvattstugorna

Mimboxarna togs i drift 2023-08-18 och vid arets utgang har vattenférbrukningen i vara tvattstugor minskat med 54.000 liter
vatten samt att energiférbrukningen minskat med ca 30 % utdver det har 4,1kilo microplaster filtrerats bort fran
avloppssystemet och Co2 minskat med 85 kilo.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 19 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 305 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 24 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 299.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 177 227 141 265 348
Skuldsattning, kr/kvm 7 504 7 409 7141 7276 6873
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 932 7819 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 9 9 10 9
Energikostnad, kr/kvm 227 235 251 204 162
Arsavgifter, kr/kvm 974 856 800 784 776
Arsavgifter/totala intakter, % 81 74 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1137 1100 0 0 0
Nettoomséattning, tkr 21 245 20 370 17 378 16 827 16 531
Resultat efter finansiella poster, tkr -1704 -2 487 -1 510 2 042 2 557
Soliditet, % 19 20 22 23 23

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa foreningens lan.

Foreningens sparande till det framtida underhaller uppgar till 177 kr/m2.

For att méta det 6kade drifts -och réntekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoja foreningens avgifter infor 2025 med 7 %
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716418-7168

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 17 617 416 0 0 17 617 416
Upplatelseavgifter, kr 1898 864 0 0 1898 864
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 19 516 280 0 0 19 516 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 21463 727 -2 487 432 0 18 976 295
Arets resultat, kr -2 487 432 2487 432 -1704 167 -1704 167
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 18 976 295 0 -1704 167 17 272 128
S:a eget kapital, kr 38 492 575 0 -1704 167 36 788 408

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 826 000 kr samt ianspraktagande skett med 826 000 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 18 976 295
Arets resultat, kr -1704 167
Reservation till underhallsfond, kr -826 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 826 000
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr 17 272 128

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 17 272 128

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 21244 725 20 370 042
Ovriga rorelseintakter Not 3 573 666 1147 032
Summa Roérelseintakter 21818 392 21517 074
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13 740 511 -16 001 344
Ovriga externa kostnader Not 5 -859 126 -1 067 777
Personalkostnader Not 6 -672 244 -592 692
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar Not 7 -3740 391 -3 559 253
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -55 663 0
Summa Rorelsekostnader -19 067 935 -21 221 066
Rorelseresultat 2 750 457 296 007
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 11 036 6 689
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 465 659 -2790 128
Summa Finansiella poster -4 454 623 -2 783 440
Resultat efter finansiella poster -1704 167 -2 487 432
Resultat fore skatt -1704 167 -2 487 432
Arets resultat -1 704 167 -2 487 432
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 185 298 334 182 757 867
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 69 430 69 430
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 76 252 76 252
Summa Materiella anldggningstillgangar 185 444 015 182 903 549
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 185 444 515 182 904 049
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 470 967 510 216
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 2585 268 3545 247
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 970 555 925 376
Summa Kortfristiga fordringar 4026 790 4980 839
Kassa och bank
Kassa och bank 7 936 1592 060
Summa Kassa och bank 7936 1592 060
Summa Omséttningstillgangar 4034 726 6 572 899
Summa Tillgangar 189 479 241 189 476 948
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 516 280 19 516 280
Summa Bundet eget kapital 19 516 280 19 516 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 976 295 21 463 727
Arets resultat -1 704 167 -2 487 432
Summa Fritt eget kapital 17 272 128 18 976 295
Summa Eget kapital 36 788 408 38492 575
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 40 830 000 96 216 883
Summa Langfristiga skulder 40 830 000 96 216 883
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 106 216 883 48 740 000
Leverantorsskulder 2 149 588 2098 916
Skatteskulder 59 709 108 057
Ovriga kortfristiga skulder 383517 367 748
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 3051136 3452 769
Summa Kortfristiga skulder 111 860 833 54 767 490
Summa Skulder 152 690 833 150 984 373
Summa Eget kapital och skulder 189 479 241 189 476 948
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2 750 457 296 007
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 3740 391 3559 253
Forséljning laddstolpar 55 663 0
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 3 796 054 3559 253
Erhallen ranta 11 036 6 689
Erlagd rénta -4 379 054 -2 627 879
K__assafléde. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 2178 492 1234 070
rérelsekapital
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -618 557 672 016
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -470 145 298 363
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -1 088 703 970 379
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1089 789 2204 449
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -6 336 521 -4 773 806
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -6 336 521 -4 773 806
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 2090 000 5247 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2090 000 5247 500
Arets kassaflode -3156 731 2678 142
Likvida medel vid arets borjan 5727 542 3049 400
Likvida medel vid arets slut 2570811 5727 542
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 124 595 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Transaktion 09222115557542054882 Signerat LW, MS1, ST, AM, MS2, ML, MS3, PL, WL




2024 | ARSREDOVISNING FiSBis Brf Akvarellen | fnoe 10D

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Nyckeltalet ar nytt fran 2023, vardet &r inte 0 kr men historik har inte raknats ut for tidigare ar.
Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Fran ar 2024 &r aviserad el avseende IMD &r inkluderad
i detta nyckeltal.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet ar nytt fran 2023, vardet ar inte 0 kr men historik har inte raknats ut for tidigare ar.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 16 657 608 15 864 133
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 1389 909 1528 637
Hyror lokaler 1522672 1426 415
Hyror garage och parkeringsplatser 1278 239 1184841
Hyror forbrukningsbaserad 77 860 55711
Hyror 6vrigt 128 412 122 483
Ovriga primara intakter 383341 380 120
Summa Bruttoomséttning 21438 041 20 562 340
Hyresbortfall -193 316 -192 298
Summa -193 316 -192 298
Summa Nettoomséttning 21244725 20 370 042
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Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekunddra intakter 573 666 1147 032
Summa Ovriga rérelseintékter 573 666 1147 032
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1481 973 -1 252 959
Snd och halk-bekdmpning -489 108 -525 211
Reparationer -1 021 930 -1 385 037
Planerat underhall -922 797 -3 377 351
Forsakringsskador -689 187 -228 065
El -2012 779 -2 316 611
Uppvarmning -1 826 677 -1 736 252
Vatten -617 678 -550 892
Sophéamtning -735 113 -596 500
Fastighetsforsakring -437 431 -418 873
Kabel-TV och bredband -690 730 -687 226
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -563 679 -551 922
Forvaltningsavtalskostnader -2 209 709 -2 347 318
Ovriga driftkostnader -41 718 -27 127
Summa Diriftskostnader -13 740511 -16 001 344
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -254 866 -226 594
Forbrukningsinventarier och varuinkép -204 916 -253 193
Administrationskostnader -62 633 -224 309
Extern revision -34 000 -29 625
Konsultkostnader -49 838 -84 031
Medlemsavgifter -136 175 -136 175
Foreningsverksamhet -112 003 -54 042
Ovriga forvaltningskostnader -4 696 -59 808
Summa Ovriga externa kostnader -859 126 -1 067 777
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2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -334 835 -239 450
Revisionsarvode -16 044 -13524
Ovriga arvoden -212 760 -226 285
Sociala avgifter -102 105 -93 367
Ovriga personalkostnader -6 500 -20 066
Summa Personalkostnader -672 244 -592 692
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -3 740 391 -3 559 253
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

o s -3 740 391 -3 559 253
anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rorelsekostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av tillgangar -55 663
Summa Ovriga rérelsekostnader -55 663
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 198 390 821 188 741 104
Ingdende anskaffningsvarde mark 16 604 010 16 604 010
Arets investeringar 6792 520 9 649 716
Arets férséaljningar/utrangeringar -639 363 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 221 147 988 214 994 831
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -32 236 964 -28 677 710
Arets avskrivningar -3 740 391 -3 559 253
Aterférda avskrivningar 127 701 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -35 849 654 -32 236 964
Utgaende redovisat vérde 185 298 334 182 757 867
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 206 000 000 206 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 13 487 000 13 487 000
Taxeringsvarde mark - bostader 87 000 000 87 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2298 000 2298 000
Summa 308 785 000 308 785 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 168 670 500 168 670 500
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 168 670 500 168 670 500
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde 1428 079 1428 079
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1428 079 1428 079
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 358 649 -1 358 649
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 358 649 -1 358 649
Utgaende redovisat vérde 69 430 69 430
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 76 252 4952 161
Arets investeringar 6 792 520 4773 807
Omklassificering till byggnad -6 792 520 -9 649 716
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 76 252 76 252
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2562 875 4135 482
Ovriga fordringar 22 393 -590 234
Summa Ovriga fordringar 2 585 268 3545 247
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 970 555 925 376
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 970 555 925 376
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea Hypotek AB 3,95% 2025-05-26 20 000 000 0
SBAB 2,17% 2025-04-16 11 635 016 600 000
Swedbank Hypotek AB 2,88% 2025-09-28 15 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 3,62% 2026-02-11 15 830 000 0
Swedbank Hypotek AB 4,6% 2025-08-25 7 800 000 160 000
Swedbank Hypotek AB 3,85% 2025-04-25 23 037 500 150 000
Swedbank Hypotek AB 4,01% 2025-05-23 22 646 500 900 000
SBAB 3,6% 2028-01-14 10 700 000 700 000
SBAB 2,17% 2025-04-16 20 397 867 400 000
147 046 883 2910 000
Langfristig del 25 830 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 700 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 120 516 883
Kortfristig del 121 216 883
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 2910 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 11 640 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,42%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 2164 715 2260 728
Upplupna rantekostnader 259 300 172 695
Ovriga upplupna kostnader 627 121 1019 346
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3051 136 3452 769

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Bostadsréttsforening Akvarellen i Tullinge, org.nr. 716418-7168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Akvarellen i Tullinge for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Akvarellen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Tullinge for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrom Pia Lundstrom

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB:s Brf Akvarellen i Tullinge signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LEIF WALLIN i e MATS SUNDBERG " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-03-20 ki. 14:25:12

SVEN TILLMAN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-28 ki. 10:34:55

MARIE STRALFORS Do

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-03-28 kl. 12:52:09

MORGAN SANDELIUS P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-03-20 kl. 22:35:02

E-signerade med BankID: 2025-03-28 ki. 10:39:06

ARNE MARTENSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-22 kl. 17:35:36

MARTA LAURITZEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-03-23 kl. 22:29:46

PIA LUNDSTROM N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-28 kl. 17:28:45

WILLIAM LINDSTROM N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-30 kl. 14:41:22

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB:s Brf Akvarellen i Tullinge signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PIA LUNDSTROM Do

BankID

WILLIAM LINDSTROM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-28 kl. 17:31:53

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-03-30 kl. 14:41:15

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



