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Ett stenkast fran skola och forskola -
Dromhem for en barnfamilj

Michael Hultqvist

}, 070-888 19 58
™ michael.hultqvist@widerlov.se

© Tulingebergsvagen 10

Drommer ni om ett smidigt familjeliv dar vardagen bara flyter pa? Har bor
ni med ett perfekt lage, endast ett stenkast fran Parkhemsskolan och
forskolan precis intill.

Barnen tar sig tryggt till skola och kompisar pa egen hand, samtidigt som
ni sparar vardefull tid varje morgon. Omréadet ar lugnt, familievanligt och
perfekt for er som vill kombinera nérhet till service med ett bekvamt och
praktiskt boende.

Ett hem som g&r vardagen enklare — och livet lite battre.

For er trygghet kommer huset att besiktas och en dolda fel-férsékring
kommer att tecknas vid verlatelsen — en extra sakerhet i bostadsaffaren.
Besiktningsprotokoll finns att ta del av fér den som dnskar. Kontakta
méklaren for besiktningsprotokoll.

Detta &r ett hem med fantastiska mojligheter och potential att bli ndgot
alldeles extra — kanske ar det har ert nasta kapitel borjar?

Kontakta ansvarig méklare fér mer information och visning — varmt
valkomnal



Typ: Radhus

3

O Pris: 3 850 000 kr

Biarea: 11 kvm Tomtarea: 120 kvm

Bostadsfakta

B Antal rum: 5
[ == |

Boarea: 108 kvm

Byggar: 1975

Radhus, Botkyrka Ostergarden 5
Onnemovéagen 43, 146 53 Tullinge. Belagen i Botkyrka
kommun.

Storlek
108 kvm. taxeringsinformation.
5 rum och kok varav 3 - 4 sovrum.

Ekonomi
Pris 3 850 000 kr Taxeringsvarde 3 286 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvéarde 1 747 000 kr,

mark 1 539 000 kr. Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd.

Vardeér 1975.

Driftkostnaden ar ca 63 210 kr/ar med 4 personer |
hushaéllet varav:

Uppvarmning: 23 400 kr

Forsakring: 4 594 kr

Renhallning: 3 288 kr

Samfallighet: 18 000 kr

El: 13 928 kr

Fastighetsavgift/skatt uppgar till 10 425 kr/ar.

| samfallighetsavgiften ingér varme (fiarrvarme),
vatten/aviopp, snoréjning, omradets lekplatser
samt belysning och parkeringsplats i garage
(langa). Reglering for individuell varmekostnad sker
genom avlasning fran egen métare och regleras en
gang per ar.

Behdver du hjalp med att berékna de kommande
boendekostnaderna - ansvarig maklare erbjuder sig
att uppréatta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

Pantbrev
Det finns 14 pantbrev uttagna om sammanlagt 2
581 000 kr.
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Rumsbeskrivning

Valkommen in i ett trivsamt och vélplanerat hem déar varje
kvadratmeter tagits tillvara pa basta satt. Entréplanet
erbjuder sociala och inbjudande ytor med ett ljust
vardagsrum som har gott om plats for bade soffgrupp och
matplats — en naturlig samlingspunkt for familj och vanner.
Harifran nas aven uteplatsen som blir en forlangning

av hemmet under arets varmare manader. Koket ar
praktiskt utformat med bra arbetsytor och generést med
forvaring, perfekt for bade vardagsmiddagar och helgens
matlagning.

P& mellanplanet finns idag tre bra sovrum i form av ett
rymligt master bedroom samt tva fina barnrum, vilket
skapar en perfekt familjievaning med plats for bade
avkoppling och vardagsliv. Har hittar du dven badrummet
med badkar, toalett, tvattstall och tvattmaskin samt
torktumlare.

Oversta planet erbjuder ett harligt allrum som passar
utmarkt som extra tv-rum, lekyta eller hemmakontor.
For den som har behov av fler sovrum finns maéjlighet att
enkelt skapa ytterligare ett rum har uppe. Pa detta plan
finns &ven dusch och bastu — en uppskattad detalj som
skapar extra komfort.

Utomhus vantar en lattskott tomt med plats for bade lek,
odling och avkoppling. Laget ar idealiskt for barnfamilien
med narhet till skola, forskola, gronomraden och
kommunikationer — ett hem dér vardagen blir bade enkel
och bekvam.



Planlosning

Kattvind

Vardagsrum Sovrum/Allrum

A

Matplats

Kattvind

Entré
framsida Uteplats

Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma, ritningen ar ej skalenlig.



Fastigheten

Byggnadsar
1975

Byggnadstyp
3 plans radhus

Uppvarmning
Fjarrvarme

Byggnadsatt

Fasad: Tra

Bjalklag: Betong

Tak: Betongpannor (nytt tak med raspont fran 2024)

Fonster: 2-glas

Hangrannor: Lackerad plat

Stomme: Betong

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)

Vatten/aviopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Energideklaration
Utford den 20 april 2018. Energiforbrukning: 83 kWh/kvm och &r.
Energiklass C pa en skala fran A-G.

Tv och bredband
Bredband: Fiber finns

Ovriga byggnader/utrymmen
Forrad intill huset

Servitut, planbestammelser mm

Gemensamhetsanlaggning: Botkyrka ostergéarden ga:1 andamal:
Vagar, Vattenforsorjning, Avloppsanlaggning, Gronomraden,
Garage och/eller parkering, Ovrigt

Gemensamhetsanlaggning: Botkyrka dstergarden ga:2
Planbestdammelser: Stadsplan (1976-03-08)
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Widerlov Bonus

Vart formanspaket

Hos Widerldv star du som kund alltid i centrum. Darfor har vi skapat
Bonus, ett formanspaket for dig som har sélt eller kopt en bostad
genom oss pa Widerlov. Bonus ger dig tillgang till exklusiva rabatter
och erbjudanden — helt utan kostnad och utan nagra forpliktelser.

Genom Bonus kan du spara pengar pa allt fran stad- och flytthjalp
till mébler, inredning och andra tjanster som gér vardagen lite enklare.
Bonus ar vart satt att tacka for fortroendet och ge dig lite mer, aven
efter din avslutade bostadsaffar.

P& bonus.widerlov.se kan du se aktuella erbjudanden.

intressebanken I —
MiSSﬂ inte drambOStaden ! Endast for dig som dr mec

Intressebanken
Intressebanken ar ett smart verktyg fér dig som letar bostad — och ett
satt att ligga steget fore sa att du inte missar din drombostad.

| Intressebanken samlar vi alla bostader vi har till salu — &ven de som &nnu
inte ar publicerade pa den dppna marknaden, sa kallade forhandstips.
Genom att registrera dig kan du skapa en bevakning baserade péa dina
specifika dnskemal, och fa mejl sa fort en bostad som matchar dina kriterier
laggs in i vart system.

Registrera dig enkelt pa widerlov.se

Vi vill gora mer an att formedla bostader

Vi vill bidra till en battre varlc

P& Widerldv ser vi det som en sjalvklarhet att vart foretagande ska bidra, positi
— bade i stort och smatt. Vart engagemang inom hallbarhet och samhaéllsansvar

(CSR) utgér fran en helhetssyn dar manniskor, miljé och lbnsamhet samverkar

— det vi kallar People, Planet, Profit. Det innebar attVi'stravar efter att: \1\ o/ ¢
e (Gora gott for manniskor, aven utanfér var egen organisation ‘
e Skydda och varna om var gemensamma miljo

¢ Driva en ekonomiskt hallbar verksamhet som gef langsiktigt varde

Genom att tanka langsiktigt, @agera med.omtanke och standigt utvecklas
vill vi vara en positiv kraft=Siar bransch och i samhallet i stort. Ett exempel
pa det ar vart samarbete med Stadsmissionen pa flertalet orter.

Las mer om vart CSR-arbete pé widerlov.se Wider O‘Ve



Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kbpa ny bostad sa ar oftast frdgor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Maklaren kontaktar dig

Meddela garna om du &r intresserad av bostaden redan pa
visningen och lamna ditt namn och dina kontaktuppgifter
till méklaren. Du kan aven skicka ett mejl eller sms till
maklaren. Mé&klaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella fragor med maklaren nar denne kontaktar dig.

Undersdkningsplikt och betydelsen av att
bostadsratten saljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k. undersok-
ningsplikt. Det innebér att du skall undersdka bostaden
noggrant fére kopet. Du kan inte i efterhand stélla krav pa
séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt vid
en noggrann genomgang. Séljaren ansvarar inte for fel och
brister som kdparen borde ha réknat med eller férvantat
sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning. Inte bara lagenhetens skick bér undersdkas,
utan aven féreningens ekonomi och framtidsplaner.

Nar bostadsratten séljs i befintligt skick krévs dessutom att
ett pastatt fel i efterhand maste innebara att bostadsratten
ar i vasentligt samre skick an vad képaren mot bakgrund

av omstandigheterna ovan hade fog att férvanta sig. Detta
kan alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa om vasentliga
forhallanden rérande bostadsratten. Aven om bostadsratten
saljs i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig

om séljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse fér kdparen. Om séljaren handlat i strid mot tro
och heder, kan séljaren inte inv&nda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsa i séljarens eget intresse
att upplysa képaren om fel eller symptom pa fel séljaren
kanner till eller misstanker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser séljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa
uppmatningsmetod, nar uppméatningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta ar viktig for dig som kdpare sa uppmanar
vi dig att géra en egen uppmatning.

Finansiering

Det ar viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
lagger ett bud pé bostaden. Du behover ett laneldfte fran
en bank pa det belopp du vill lana. Vi har som malséttning
att hjalpa dig att f& sd bra finansieringsalternativ. som mojligt
och som en del av var service kan du darfor komma att

bli uppringd av en lanehandlaggare hos nagon av vara
samarbetspartner.

Véardering av bostad
Ager du en bostad som ska séljas i samband med
kopet? Da ar det viktigt att veta vad bostaden har

for marknadsvarde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift nar du ansoker om lanelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och kan
erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna hem
till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering. Prata med
méaklaren sa kan ni komma éverens om en tid som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att kopa
bostaden avgors kopet vanligtvis med en budgivning,

som du kan félja pa www.widerlov.se. Nar budgivningen

ar klar beslutar saljaren nar och till vem han/hon vill sélja.
Det &r inte alltid sa att séljaren valjer den som har det
hoégsta budet, utan kan ta hansyn till andra faktorer som

t ex tilltradesdatum. Lagen kraver ett skriftligt avtal for att
kopet ska vara géllande, dvs kdpet ar inte bindande forrén
bade kopare och séljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om
ett nytt bud kommer in efter en muntlig 6verenskommelse
om kop, men innan avtalet skrivits under, maste maklaren
framféra det nya budet till séljaren. Séljaren tar stélining

till om hon/han vill ta emot det eller inte. | samband med
tilltradet delar vi ut en lista 6ver samtliga bud och budgivare
till kbpare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erlagga en
handpenning. Handpenningens storlek &r vanligtvis

10 % av kopeskillingen och betalas in inom en vecka fran
kontraktsdagen, om inte annat avtalats. Handpenningen
betalas ut till séljaren sa snart alla villkor i kontraktet ar
uppfyllda.

Om méklaruppdraget

Maklaren ska tillvarata bade koparens och séljarens
intressen. Det ar dock séljaren som anlitar méklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det ar ocksa
séljaren som betalar arvodet till maklaren. Du som képare
behover inte betala nagot for maklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsméklarlagen ska en fastighetsméklare
redovisa skriftligen for séljare, kdpare och spekulanter

om méklaren eller méklarfirman har nagra intakter

fran vad som kallas "sidoverksamhet” i anslutning till
uppdraget att formedla nagons bostad. Darfor vill vi pa
Widerldv beréatta att Hemnet tar ut en obligatorisk avgift

av saljaren for annonsering pa hemnet.se, och att Hemnet
ersatter Widerlév med en mindre andel av kostnaden

for en bostadsannons per annonserad bostad fér den
administration som tillkommer for oss. Ersattningen ges inte
direkt till den enskilda méaklaren, utan gar till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méaklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter
i vara system.

Las hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd
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