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Brf Strandviks Flyglar
769635-0805

Styrelsen for Brf Strandviks Flyglar, organisationsnummer 769635-0805, avger harmed féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt
ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Till medlem far antagas fysisk person som fyllt 55 ar. Om &akta makar foérvarvar bostadsratt ar det
tillrackligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med akta makar jamstalls de som sammanbor under
aktenskapsliknande forhallanden.

Styrelsen &ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen avgora fragan om medlemskap.

Foéreningens sate ar i Varmdé kommun.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2017.

Ekonomisk plan registrerades 2019-01-04.

Foéreningens reviderade stadgar registrerades 2023-09-19 hos Bolagsverket.
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2019.

Kop: 2019-08-29

Lagfart: 2019-09-16

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. | férsakringen ingar dven bostadrattsforsakring.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns en féreningslokal som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns ocksa cykel- och tvattstuga,
rullstolsférrad samt tva extra lagenhetsforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanlaggning
Féreningen deltar tillsammans med fastigheterna i Villa Strandvik i gemensamhetsanlaggningarna Ostra Ekedal GA:16
avseende in- och utfartsvég, gangstrak och belysning samt Ostra Ekedal GA:17 avseende sopkasuner.

e Fodreningen har andrat fakturaflédet fran Brf Strandviks Flyglar Samfalligheten for GA:16 och GA:17 till Brf

Strandviks Flyglar och darefter debiterat samfalligheten fér Strandviks Villa enligt dverenskomna nyckeltal.
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Vasentliga servitut
| foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende sex parkeringsplatser med elledningar, omrade for underhall av
stddmur, kommunala gangvégar samt ledningsratt avseende fjarrvarme-, VA- och el/tele-ledningar.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem till tio aren. Avsattning for
féreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berédknad till ett arligt belopp motsvarande minst
25 kr/m2 boarea och biarea for foreningens byggnader.

Underhallsplan
Reviderad version av underhallsplanen har tagits fram under det gadngna verksamhetsaret.

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma holls 2024-05-28. Pa stamman deltog 40 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Niklas Widén
Ledamot Nils Gustafsson
Ledamot Anna Akerrén
Ledamot Tomas Kahlstrém
Ledamot Annika Brostrom

Foreningens firma tecknas av styrelsen av tva styrelseledaméter i férening.

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar hela styrelsen och suppleanter samt valberedningen.
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Niklas Widén och Nils Gustafsson.

Revisor
Auktoriserad revisor Sofia Gunnarsson

Allians Revision & Redovisning AB

Foreningens stadgar
Senaste versionen av foreningens stadgar finns registrerades hos Bolagsverket 2023-09-19.
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Information om fastigheten
Féreningen &r agare till fastigheten Ostra Ekedal 1:274 i Varmdd kommun.

Fastighetsbeteckning: Ostra Ekedal 1:274

Foéreningens adresser:

Gamla Skargardsvagen 6, 134 31 GUSTAVSBERG

Nybyggnadsar: 2019
Vardear: 2019

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 1 49
2 rok 17 1008
3 rok 23 1832
4 rok 15 1463
Summa 56 4 352
Totalt antal bostadsldagenheter: 56
Antal Total yta m?
Forrad 3 6.4
Totalyta (m?): 4 358.4
Garage
Antal platser
28
P-platser

Antal platser

16

Mc-platser - 4 platser
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Delagott Forvaltning AB
Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel Delagott Forvaltning AB
Elavtal Skellefted Kraft AB
Fastighetsforsakring Brandkontoret
Markunderhall (trddgard och sndhantering) Jovans Mark & Tradgard
Serviceavtal - arlig service av fjarrvarmesystem Vattenfall
Fastighetsstadning Maries Puts & Stad
Sophantering Kommunen (PreZero)

Genomforda atgarder

Under det gangna verksamhetsaret har styrelsen:

Infort individuell matning och debitering (IMD)

Infért manadsfakturering

Genomfért regelbundna uppféljningsmoten med var forvaltare Delagott

Genomfért regelbundna uppféljningsméten med JM-garanti samt representant fér Seniorgarden
Tagit in tre offerter for installation av solceller

Tagit in tre offerter for byte av hisserviceféretag

Tagit in tre offerter for byte av stadfirma

Genomfdrt energitrimningsatgarder

Skrivit avtal med lasserviceforetaget Laspartner AB

Genomfort ett antal foreningsaktiviter i var foreningslokal, yoga, torsdagsgruppen, dartkvallar, mingelaftnar och
gloggkvall.

Uppdaterat underhallsplanen

Forbattrat dvervakningen av var tekniska utrustning

Genomfért ett informationsméte for medlemmarna 2024-04-23. Tema budget och solceller
Beslutat att sdga upp avtalet med Delagotts forvaltning (teknisk och fastighetsskotsel)

avslutas 2025-06-30. Fran och med 2025-07-01 skdter Brf den forvaltningen sjalva

Genomfért stdddag med medlemmarna, med bl.a. plantering av blomsterldkar

Har en I6pande dialog med kommunen for battre skétsel av Strandviksparken

Foreningens skattemassiga status

Féreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. féreningen ar en akta
bostadsrattsforening.Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvarde t.ex. genom sa kallad paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran JM till
marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten inte har varit foremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det
inte nagon latent skatteskuld i féreningen.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2019 och har deklarerats som fardigstallda. De har asatts vardear 2019.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar
full fastighetsavgift.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan
Under aret har foreningen amorterat 700 000 kr i enlighet med éverenskommen amorteringsplan. Féreningens
fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 9.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad fér féreningens hus uppgar till 361 600 000 kr.
Under aret har fyra bostadsratter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att noll I1dgenheter uppléatits i andra hand.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska técka utgifter for
féreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond. Féreningen &r redovisningsskyldig for
mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av varmvatten.

Under 2024 hojdes arsavgiften med 10%. Genomsnittlig arsavgift exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning), ar 820 kronor/m2. Kostnaden for varmvatten har debiterats med 65 kr/m3 exklusive moms.

Medlemsinformation
86 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 56 bostadsritter
Under aret har 4 overlatelser skett.

6 medlemmar har uttratt ur féreningen.
8 medlemmar har upptagits. 88 mediemmar vid rékenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut88
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 4419 3942 3 856 3703
Resultat efter finansiella poster, tkr -775 -1172 -798 -1052
Soliditet', % 85 85 85 84
Rantekanslighet, % 15 16 17 18
Skuld/kvm bostadsrattsyta 12 081 12 241 12 454 12 684
Skuldsattning / kvm totalyta 12 063 12 224 12 436 12 665
Energikostnad/kvm totalyta 166 187 178 184
Sparande/kvm totalyta 252 161 246 187
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 820 747 718 704
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 80 81 81 83

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinition

Soliditet
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande

Uttrycker det I6pande 6verskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel
fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Réntekanslighet
Visar i procent hur mycket foreningen behdver héja avgiften om rantan pa lanen 6kar med en procentenhet for att
uppratthalla nuvarande sparande for framtida underhall och investeringar.

Energikostnad
Totala kostnaderna for varme, vatten och el per kvm totalyta.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, framst pa grund av stigande rantekostnader éver tid samt avskrivningar pa
féreningens tillgangar. Avskrivningar utgor en bokféringsmassig post som reflekterar arlig vardeminskning av
tillgangarna och innebar ingen faktisk minskning av likvida medel. Exklusive avskrivningarna redovisar foreningen ett
positivt justerat resultat pa 1 099 892 kr.

Medveten om den ekonomiska situationen genomférde foreningen en avgiftshdjning med 6% fran och med 2025-01-01

Planerad verksamhet far kommande ar

Foreningen har fatt beviljat bygglov for att installera solceller. Fortsatt arbete pagar fram till ordinarie féreningsstamman
2025, da beslut ska tas om fortsatt arbete med projektet.

- Genomfora 5-ars besiktning med JM. 5-ars garantin gar ut 2025-02-28
- Genomfora ytterligare trimning av vart varmesystem

- Oka nyttjandet av féreningslokalen ytterligare

- Byta fastighetsstadforetag

- Forbattra skalskyddet (ev. aterga till att nyttja porttelefonerna)
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Insat Upplatel Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 115 467 000 189 453 000 394 200 -2190579 -1172137 301951484
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 130 560 -130 560 0
underhall
Balanseras i ny rakning -1172137 1172137 0
Arets resultat - 775396 - 775 396
Belopp vid arets utgang 115 467 000 189 453 000 524 760 -3493276 -775396 301176 088

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3493 277
Arets resultat -775 396
Totalt -4 268 673

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 130 560
Balanseras i ny rakning -4 399 233
Totalt -4268 673
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 4 419 022 3941575
Ovriga rérelseintakter 3 16 578 77175
Summa Rorelseintakter 4 435 600 4018 750
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1 599 262 -1 561 829
Administration och férvaltning 5 -322 597 -669 111
Personalkostnader 6 -124 628 -127 960
Avskrivningar -1 875 288 -1 875 288
Summa Rorelsekostnader -3 921 775 -4 234 188
RORELSERESULTAT 513 825 -215 438

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 739 8124
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 307 960 -964 823
Summa Finansiella poster -1 289 221 -956 699
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -775 396 -1172 137
RESULTAT FORE SKATT -775 396 -1172 137
ARETS RESULTAT -775 396 1172137
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 353 198 812 355 065 736

Inventarier, verktyg och installationer 8 197 498 31 363

Summa materiella anlaggningstillgangar 353 396 310 355 097 099

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 353 396 310 355 097 099

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 688 10 108

Ovriga fordringar 72 208 78 206

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 226 753 159 058

Summa kortfristiga fordringar 299 649 247 372

Kassa och bank

Kassa och bank 1 003 396 883 776

Summa kassa och bank 1 003 396 883 776

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1303 045 1131147

SUMMA TILLGANGAR 354 699 355 356 228 247
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 304 920 000 304 920 000
Fond for yttre underhall 524 760 394 200
Summa bundet eget kapital 305 444 760 305 314 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 493 277 -2 190 579
Arets resultat -775 396 -1172 137
Summa fritt eget kapital -4 268 673 -3 362716
SUMMA EGET KAPITAL 301 176 087 301 951 484
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 28 350 000 28 350 000
Summa langfristiga skulder 28 350 000 28 350 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 28 350 000 28 350 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 24 225 000 24 925 000
Leverantorsskulder 292 456 327 206
Skatteskulder 23 060 23 060
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 632 752 651 497
Summa kortfristiga skulder 25173 268 25926 763
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 25173 268 25926 763
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 354 699 355 356 228 247

[E'/I B1971cajyg-HkimyqaiJx ]

11 (17)



Brf Strandviks Flyglar
769635-0805

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 513 825 -215 438
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1875 288 1875 288
Summa 2389 113 1659 850
Erhallen rénta 18 739 8124
Erlagd ranta -1 307 960 -964 823
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1099 892 703 151
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 7 758 -94 517
Forandring av rorelseskulder -113 531 403 844
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 994 119 1012478
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering materiella anlaggningstillgangar -174 499
Kassaflode fran investeringsverksamheten 174 499
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering skuld -700 000 -925 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 700 000 925 000
Arets kassaflode 119 620 87 478
Likvida medel vid arets borjan 883 776 796 298
Likvida medel vid arets slut 1 003 396 883 776
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) och
BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Resultatrakning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benamningar pa poster har inforts fran
2023 och jamforelsetalen har rdknats om for att harmonisera de nya posterna.

Noter
Nya benamningar pa poster har inforts fran 2023 och jamforelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya
posterna. Jamforelsebarheten mot foregaende ar kan darfor brista.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 120
Not 2. Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter

Bostader 3 569 764 3249997

Hyresintakter

Hyresintakter 30 883 21 396
Lokaler 21 781 18 358
Garage och p-platser 522 211 489 085
Kabel-TV 147 840 147 840
722 715 676 679
Ovriga intikter
Debiterade elkostnader 26 432 0
Debiterade varmekostnader 81 829 14 900
Ovriga intakter 18 282 0
126 543 14 900
Totalt nettoomsattning 4 419 022 3941 575

| foreningens avgift ingar uppvarmning, kallt vatten och sophamtning.

Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Ovriga rorelseintikter

Ovriga erséttningar och intékter 16 578 77175
Totalt 6vriga rorelseintikter 16 578 77175
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Not 4. Operativ drift och underhall 2024 2023

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 258 972 250 257

Uppvarmning 296 644 313 148

Vatten och avlopp 276 941 236 373

Sophamtning 140 923 148 131
973 480 947 909

Funktionell anlaggningsservice
Brandskydd 0 26 176

Kopta tjanster

Fastighetsskotsel och stad 144 664 51 801
Tradgardsskotsel 116 147 81 000
Sndérodjning/sandning 89 469 131 045

350 280 263 846

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 140 716 159 655

Ovriga driftkostnader

Foérsakring 73617 63 534

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 11 530 21774
85 147 85 308

Reparation och underhall

Reparation och underhall 49 639 78 937

Totalt operativ drift och underhall 1599 262 1561 829

Not 5. Administration och forvaltning 2024 2023

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 87 658 80 595

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk férvaltning 48 724 304 544
Revision
Revisionsarvode 31633 30313

Ovriga kostnader

Ovriga kostnader 92 317 120 620
Serviceavtal 62 266 22 088
Samfallighetskostnader och Gemensamhetsanlaggning 0 110 952

154 582 253 660
Totalt administration och forvaltning 322 597 669 111
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Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 105 000 105 230
Sociala kostnader 19 628 22730
124 628 127 960
Totalt personalkostnader 124 628 127 960
Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 224 031 308 224 031 308
Anskaffningsvarde mark 137 568 692 137 568 692
Utgaende anskaffningsvarden 361 600 000 361 600 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 6 534 264 -4 667 340
Arets avskrivningar - 1 866 924 - 1866 924
Utgaende avskrivningar -8 401 188 -6 534 264
Utgaende redovisat varde 353 198 812 355 065 736
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 98 153 000 98 153 000
Taxeringsvarde mark 22 800 000 22 800 000
120 953 000 120 953 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. " 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 41 821 41 821
Inkdp 174 499 0
Utgaende anskaffningsvarden 216 320 41 821
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -10 458 -2094
Arets avskrivningar - 8 364 - 8 364
Utgaende avskrivningar -18 822 -10 458
Utgaende redovisat varde 197 498 31363
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 44382512 2025-12-28 2,73 % 10 050 000 10 750 000
SEB 44382539 2026-12-28 2,74 % 14 175 000 14 175 000
SEB 44382547 2025-04-28 1,28 % 14 175 000 14 175 000
SEB 44382563 2028-04-28 1,69 % 14 175 000 14 175 000
Summa skulder till kreditinstitut 52 575 000 53 275 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -24 225 000 -24 925 000
28 350 000 28 350 000
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Not 10. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 57 550 000 57 550 000
Summa: 57 550 000 57 550 000

[ v | B1971cajyg-HkimyqaiJx 16 (17)




Brf Strandviks Flyglar
769635-0805

Underskrifter

Varmdo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Niklas Widén Nils Gustafsson

Anna Akerrén Tomas Kahlstrom

Annika Brostrom

Var revisionsberattelse har [Amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Allians Revision & Redovisning AB
Sofia Gunnarsson
Auktoriserad revisor
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Brf Strandviks Flyglar
769635-0805

Styrelsen for Brf Strandviks Flyglar, organisationsnummer 769635-0805, avger harmed féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt
ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Till medlem far antagas fysisk person som fyllt 55 ar. Om &akta makar foérvarvar bostadsratt ar det
tillrackligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med akta makar jamstalls de som sammanbor under
aktenskapsliknande forhallanden.

Styrelsen &ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen avgora fragan om medlemskap.

Foéreningens sate ar i Varmdé kommun.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2017.

Ekonomisk plan registrerades 2019-01-04.

Foéreningens reviderade stadgar registrerades 2023-09-19 hos Bolagsverket.
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2019.

Kop: 2019-08-29

Lagfart: 2019-09-16

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. | férsakringen ingar dven bostadrattsforsakring.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns en féreningslokal som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns ocksa cykel- och tvattstuga,
rullstolsférrad samt tva extra lagenhetsforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanlaggning

Féreningen deltar tillsammans med fastigheterna i Villa Strandvik i gemensamhetsanlaggningarna Ostra Ekedal GA:16
avseende in- och utfartsvég, gangstrak och belysning samt Ostra Ekedal GA:17 avseende sopkasuner.

e Fodreningen har andrat fakturaflédet fran Brf Strandviks Flyglar Samfalligheten for GA:16 och GA:17 till Brf

Strandviks Flyglar och darefter debiterat samfalligheten fér Strandviks Villa enligt dverenskomna nyckeltal.
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Vasentliga servitut
| foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende sex parkeringsplatser med elledningar, omrade for underhall av
stddmur, kommunala gangvégar samt ledningsratt avseende fjarrvarme-, VA- och el/tele-ledningar.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem till tio aren. Avsattning for
féreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berédknad till ett arligt belopp motsvarande minst
25 kr/m2 boarea och biarea for foreningens byggnader.

Underhallsplan
Reviderad version av underhallsplanen har tagits fram under det gadngna verksamhetsaret.

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma holls 2024-05-28. Pa stamman deltog 40 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Niklas Widén
Ledamot Nils Gustafsson
Ledamot Anna Akerrén
Ledamot Tomas Kahlstrém
Ledamot Annika Brostrom

Foreningens firma tecknas av styrelsen av tva styrelseledaméter i férening.

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar hela styrelsen och suppleanter samt valberedningen.
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Niklas Widén och Nils Gustafsson.

Revisor
Auktoriserad revisor Sofia Gunnarsson

Allians Revision & Redovisning AB

Foreningens stadgar
Senaste versionen av foreningens stadgar finns registrerades hos Bolagsverket 2023-09-19.
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Information om fastigheten
Féreningen &r agare till fastigheten Ostra Ekedal 1:274 i Varmdd kommun.

Fastighetsbeteckning: Ostra Ekedal 1:274

Foéreningens adresser:

Gamla Skargardsvagen 6, 134 31 GUSTAVSBERG

Nybyggnadsar: 2019
Vardear: 2019

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 1 49
2 rok 17 1008
3 rok 23 1832
4 rok 15 1463
Summa 56 4 352
Totalt antal bostadsldagenheter: 56
Antal Total yta m?
Forrad 3 6.4
Totalyta (m?): 4 358.4
Garage
Antal platser
28
P-platser

Antal platser

16

Mc-platser - 4 platser
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Delagott Forvaltning AB
Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel Delagott Forvaltning AB
Elavtal Skellefted Kraft AB
Fastighetsforsakring Brandkontoret
Markunderhall (trddgard och sndhantering) Jovans Mark & Tradgard
Serviceavtal - arlig service av fjarrvarmesystem Vattenfall
Fastighetsstadning Maries Puts & Stad
Sophantering Kommunen (PreZero)

Genomforda atgarder

Under det gangna verksamhetsaret har styrelsen:

Infort individuell matning och debitering (IMD)

Infért manadsfakturering

Genomfért regelbundna uppféljningsmoten med var forvaltare Delagott

Genomfért regelbundna uppféljningsméten med JM-garanti samt representant fér Seniorgarden
Tagit in tre offerter for installation av solceller

Tagit in tre offerter for byte av hisserviceféretag

Tagit in tre offerter for byte av stadfirma

Genomfdrt energitrimningsatgarder

Skrivit avtal med lasserviceforetaget Laspartner AB

Genomfort ett antal foreningsaktiviter i var foreningslokal, yoga, torsdagsgruppen, dartkvallar, mingelaftnar och
gloggkvall.

Uppdaterat underhallsplanen

Forbattrat dvervakningen av var tekniska utrustning

Genomfért ett informationsméte for medlemmarna 2024-04-23. Tema budget och solceller
Beslutat att sdga upp avtalet med Delagotts forvaltning (teknisk och fastighetsskotsel)

avslutas 2025-06-30. Fran och med 2025-07-01 skdter Brf den forvaltningen sjalva

Genomfért stdddag med medlemmarna, med bl.a. plantering av blomsterldkar

Har en I6pande dialog med kommunen for battre skétsel av Strandviksparken

Foreningens skattemassiga status

Féreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. féreningen ar en akta
bostadsrattsforening.Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvarde t.ex. genom sa kallad paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran JM till
marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten inte har varit foremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det
inte nagon latent skatteskuld i féreningen.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2019 och har deklarerats som fardigstallda. De har asatts vardear 2019.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar
full fastighetsavgift.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat 700 000 kr i enlighet med éverenskommen amorteringsplan. Féreningens
fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 9.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad fér féreningens hus uppgar till 361 600 000 kr.
Under aret har fyra bostadsratter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att noll I1dgenheter uppléatits i andra hand.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska técka utgifter for
féreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond. Féreningen &r redovisningsskyldig for
mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av varmvatten.

Under 2024 hojdes arsavgiften med 10%. Genomsnittlig arsavgift exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning), ar 820 kronor/m2. Kostnaden for varmvatten har debiterats med 65 kr/m3 exklusive moms.

Medlemsinformation

86 medlemmar vid rakenskapsarets boérjan. 56 bostadsritter
Under aret har 4 6verlatelser skett.

6 medlemmar har uttratt ur féreningen.
8 medlemmar har upptagits. 88 mediemmar vid rékenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut88
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 4419 3942 3 856 3703
Resultat efter finansiella poster, tkr -775 -1172 -798 -1052
Soliditet', % 85 85 85 84
Rantekanslighet, % 15 16 17 18
Skuld/kvm bostadsrattsyta 12 081 12 241 12 454 12 684
Skuldsattning / kvm totalyta 12 063 12 224 12 436 12 665
Energikostnad/kvm totalyta 166 187 178 184
Sparande/kvm totalyta 252 161 246 187
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 820 747 718 704
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 80 81 81 83

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinition

Soliditet
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande

Uttrycker det I6pande 6verskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel
fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Réntekanslighet
Visar i procent hur mycket foreningen behdver héja avgiften om rantan pa lanen 6kar med en procentenhet for att
uppratthalla nuvarande sparande for framtida underhall och investeringar.

Energikostnad
Totala kostnaderna for varme, vatten och el per kvm totalyta.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, framst pa grund av stigande rantekostnader éver tid samt avskrivningar pa
féreningens tillgangar. Avskrivningar utgor en bokféringsmassig post som reflekterar arlig vardeminskning av
tillgangarna och innebar ingen faktisk minskning av likvida medel. Exklusive avskrivningarna redovisar foreningen ett
positivt justerat resultat pa 1 099 892 kr.

Medveten om den ekonomiska situationen genomférde foreningen en avgiftshdjning med 6% fran och med 2025-01-01

Planerad verksamhet far kommande ar

Foreningen har fatt beviljat bygglov for att installera solceller. Fortsatt arbete pagar fram till ordinarie féreningsstamman
2025, da beslut ska tas om fortsatt arbete med projektet.

- Genomfora 5-ars besiktning med JM. 5-ars garantin gar ut 2025-02-28
- Genomfora ytterligare trimning av vart varmesystem

- Oka nyttjandet av féreningslokalen ytterligare

- Byta fastighetsstadforetag

- Forbattra skalskyddet (ev. aterga till att nyttja porttelefonerna)
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Insat Upplatel Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 115 467 000 189 453 000 394 200 -2190579 -1172137 301951484
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 130 560 -130 560 0
underhall
Balanseras i ny rakning -1172137 1172137 0
Arets resultat - 775396 - 775 396
Belopp vid arets utgang 115 467 000 189 453 000 524 760 -3493276 -775396 301176 088

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3493 277
Arets resultat -775 396
Totalt -4 268 673

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 130 560
Balanseras i ny rakning -4 399 233
Totalt -4268 673
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 4 419 022 3941575
Ovriga rérelseintakter 3 16 578 77175
Summa Rorelseintakter 4 435 600 4018 750
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1 599 262 -1 561 829
Administration och férvaltning 5 -322 597 -669 111
Personalkostnader 6 -124 628 -127 960
Avskrivningar -1 875 288 -1 875 288
Summa Rorelsekostnader -3 921 775 -4 234 188
RORELSERESULTAT 513 825 -215 438

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 739 8124
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 307 960 -964 823
Summa Finansiella poster -1 289 221 -956 699
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -775 396 -1172 137
RESULTAT FORE SKATT -775 396 -1172 137
ARETS RESULTAT -775 396 1172137
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 353 198 812 355 065 736
Inventarier, verktyg och installationer 197 498 31 363
Summa materiella anlaggningstillgangar 353 396 310 355 097 099
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 353 396 310 355 097 099
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 688 10 108
Ovriga fordringar 72 208 78 206
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 226 753 159 058
Summa kortfristiga fordringar 299 649 247 372
Kassa och bank

Kassa och bank 1 003 396 883 776
Summa kassa och bank 1 003 396 883 776
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1303 045 1131147
SUMMA TILLGANGAR 354 699 355 356 228 247
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 304 920 000 304 920 000
Fond for yttre underhall 524 760 394 200
Summa bundet eget kapital 305 444 760 305 314 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 493 277 -2 190 579
Arets resultat -775 396 -1172 137
Summa fritt eget kapital -4 268 673 -3 362716
SUMMA EGET KAPITAL 301 176 087 301 951 484
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 28 350 000 28 350 000
Summa langfristiga skulder 28 350 000 28 350 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 28 350 000 28 350 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 24 225 000 24 925 000
Leverantorsskulder 292 456 327 206
Skatteskulder 23 060 23 060
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 632 752 651 497
Summa kortfristiga skulder 25173 268 25926 763
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 25173 268 25926 763
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 354 699 355 356 228 247
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 513 825 -215 438
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1875 288 1875 288
Summa 2389 113 1659 850
Erhallen rénta 18 739 8124
Erlagd ranta -1 307 960 -964 823
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1099 892 703 151
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 7 758 -94 517
Forandring av rorelseskulder -113 531 403 844
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 994 119 1012478
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering materiella anlaggningstillgangar -174 499
Kassaflode fran investeringsverksamheten 174 499
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering skuld -700 000 -925 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 700 000 925 000
Arets kassaflode 119 620 87 478
Likvida medel vid arets borjan 883 776 796 298
Likvida medel vid arets slut 1 003 396 883 776
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) och
BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Resultatrakning

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benamningar pa poster har inforts fran

2023 och jamforelsetalen har rdknats om for att harmonisera de nya posterna.

Noter

Nya benamningar pa poster har inforts fran 2023 och jamforelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya

posterna. Jamforelsebarheten mot foregaende ar kan darfor brista.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang
Byggnad

Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Hyresintakter
Lokaler

Garage och p-platser
Kabel-TV

Ovriga intikter

Debiterade elkostnader
Debiterade varmekostnader
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning
| foreningens avgift ingar uppvarmning, kallt vatten och sophamtning.

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Ovriga erséttningar och intékter

Totalt 6vriga rorelseintikter

2024

3 569 764

30 883
21781
522 211
147 840

722 715

26 432
81 829
18 282

126 543
4 419 022

2024

16 578

16 578

Nyttiandeperiod (ar)
120

2023

3249 997

21396
18 358
489 085
147 840

676 679

0
14 900
0

14 900
3941 575

2023

77175

77175
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Not 4. Operativ drift och underhall 2024 2023

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 258 972 250 257

Uppvarmning 296 644 313 148

Vatten och avlopp 276 941 236 373

Sophamtning 140 923 148 131
973 480 947 909

Funktionell anlaggningsservice
Brandskydd 0 26 176

Kopta tjanster

Fastighetsskotsel och stad 144 664 51 801
Tradgardsskotsel 116 147 81 000
Sndérodjning/sandning 89 469 131 045

350 280 263 846

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 140 716 159 655

Ovriga driftkostnader

Foérsakring 73617 63 534

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 11 530 21774
85 147 85 308

Reparation och underhall

Reparation och underhall 49 639 78 937

Totalt operativ drift och underhall 1599 262 1561 829

Not 5. Administration och forvaltning 2024 2023

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 87 658 80 595

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk férvaltning 48 724 304 544
Revision
Revisionsarvode 31633 30313

Ovriga kostnader

Ovriga kostnader 92 317 120 620
Serviceavtal 62 266 22 088
Samfallighetskostnader och Gemensamhetsanlaggning 0 110 952

154 582 253 660
Totalt administration och forvaltning 322 597 669 111
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Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 105 000 105 230
Sociala kostnader 19 628 22730
124 628 127 960
Totalt personalkostnader 124 628 127 960
Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 224 031 308 224 031 308
Anskaffningsvarde mark 137 568 692 137 568 692
Utgaende anskaffningsvarden 361 600 000 361 600 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 6 534 264 -4 667 340
Arets avskrivningar - 1 866 924 - 1866 924
Utgaende avskrivningar -8 401 188 -6 534 264
Utgaende redovisat varde 353 198 812 355 065 736
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 98 153 000 98 153 000
Taxeringsvarde mark 22 800 000 22 800 000
120 953 000 120 953 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. " 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 41 821 41 821
Inkép 174 499 0
Utgaende anskaffningsvarden 216 320 41 821
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -10 458 -2094
Arets avskrivningar - 8 364 - 8 364
Utgaende avskrivningar -18 822 -10 458
Utgaende redovisat varde 197 498 31363
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 44382512 2025-12-28 2,73 % 10 050 000 10 750 000
SEB 44382539 2026-12-28 2,74 % 14 175 000 14 175 000
SEB 44382547 2025-04-28 1,28 % 14 175 000 14 175 000
SEB 44382563 2028-04-28 1,69 % 14 175 000 14 175 000
Summa skulder till kreditinstitut 52 575 000 53 275 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -24 225 000 -24 925 000
28 350 000 28 350 000
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Not 10. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 57 550 000 57 550 000
Summa: 57 550 000 57 550 000
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Underskrifter

Varmdo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Niklas Widén Nils Gustafsson

Anna Akerrén Tomas Kahlstrom

Annika Brostrom

Var revisionsberattelse har [Amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Allians Revision & Redovisning AB
Sofia Gunnarsson
Auktoriserad revisor
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