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Tvaa med loft och imponerande
takhojd i anrika Fabrikshuset!

Sophie Palmstierna

Q, 073-51154 28
™ sophie.palmstierna@widerlov.se
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Valkommen till denna speciella tvaa med loft i Fabrikshuset — den klassiska
industribyggnaden fran 1939 som omvandlats till moderna bostader. Har
bor du med imponerande takhojd, unika detaljer fran fabrikshusets
grundkonstruktion och en av f& lagenheter i huset med riktig balkong.

Har ar lagenheten for dig som inte vill kompromissa med kvalité och stil.
Lagenheten for dig som vill ha nagot utover det vanliga. Populara
Porslinskvarteren i centrala Gustavsberg &r en stadsdel under omvandling.
Det historiska gamla fabriksomradet har nu blivit till en levande stadsdel
dér fabrikens historia ar synlig for invanare och bestkare da
industriarkitekturen bevaras. Flerbostadshus och radhus skapar tydliga
kvarter med en mysig kansla och ett lummigt parkstrak binder samman
kvarteret med hamnen. Pa bara nagon minuts promenad ifran
Fabrikshuset ar du nere i hamnen dar héarliga restauranger ligger dar du
kan avnjuta en god bit mat, en drink i kvallssolen utmed vattnet, en glass,
en kopp kaffe eller varfor inte ta en promenad pa Tjustviksrundan langs
med vattnet och Farsta Slottsvik unika miljo. Besok det nya kulturhuset,
handla glas och porslin, titta in i konstnarsateljéerna eller Porslinsmuseéet.
Porslinskvarteren &r nagot helt unikt och sarskiljer sig mycket mot andra
omraden. Har kan du njuta av en stilren miljo omgivet av gronska,
skéargardskansla med tillgang till hav och sj6 med Kattholmens béatbryggor
men anda ha nara in till stan. Valkommen till Porslinskvarteren, en
enastéende miljd med den idealiska kombinationen mellan Gustavsbergs
gedigna historia och forstklassig arkitektur. Porslinskvarteren andas
kreativitet och skapargladje fran forma tider och en kulturell miljo
genomsyrar kvarteren.

Busshallplats med direktbussarna som tar dig smidigt in till Slussen eller
Cityterminalen p& bara 20 min har ni precis intill byggnaden. Aven bussar
till Medborgarplatsen. Under sommarhalvaret kan man éven éka bét till/
fran Slussen.

Gustavsbergs Centrum nagra minuter bort och de storre kdpcentrumen
Varmdd marknad och Varmdo Képcentrum med ett 70-tal butiker. Vid
Gustavsbergs centrum som ar knutpunkten med sin bussterminal finner
du idag bland annat matbutik, blomster och presentbutik, skonhetsvard,
bibliotek, bio och teater, bank, apotek, gym, systembolag och aven
aventyrsbadet - Gustavsbergsbadet och flera andra idrottsanlaggningar.

Den gamla bruksorten Gustavsberg ar huvudorten pa Varmdo som ligger
mitt i Stockholms skargard och &r valkand for sin konsthistoria och
porslinstillverkning som borjade for dver 100 ar sedan. For att ytterligare
berika omradet ges dven plats for nya restauranger, verksamhetslokaler
och parker. | Porslinskvarteren bor du med narhet till skola och férskola
runt husknuten. Expansionen rymmer ocksa ett aktivt batliv, pa
Kattholmen Position: 59°19,46 N 18°22,58, sjdkort 6142 SE, finns ett
marint centrum med en ny gasthamn, minigolf, aftersail samt en popular
restaurang. Hyr jetski, bat eller varfor inte bastuflotten.
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Byggnadsar: 1939

Lagenhet, LGH NR: D-1109
Stig Lindbergs gata 17B, 134 52 Gustavsberg. Belagen i
Varmdod kommun.

Kommentar till manadsavgift

Kostnad for hushallsel, uppvarmning av varmvatten,
Kabel-TV samt hemforsakring ingér ej i arsavgift. Varje
lagenhet har individuell méatning for forbrukning av
varmvatten samt el och debiteras efter faktisk forbrukning.

Andelstal
Indirekt nettoskuldséattning: 505.622 kr.
Andel av arsavgift: 0.31792 %

Ekonomi

Overlételseavgift: 2072 kr

Kopare betalar dverlatelseavgiften.

Pantsattningsavgift: 888 kr

Foreningen hojde manadsavgiften med 15 % fran och
med 1 januari 2026 och planerar att hdja avgiften med 5%
januari 2027.

Balkong/Uteplats

Balkong finns

Tillgéng till Stockholms l&angsta takterrass med
utsikt 6ver Gustavsbergs Hamn. Har finns
utemdbler och en del av terrassen ar bokningsbar.

Driftkostnad

Driftkostnaden ar ca 250 kr/man med 1 person i
hushéllet varav:

El: 250 kr

Om en personlig boendekostnadskalkyl 6nskas —
vanligen kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

Pantsattning

Bostaden ar pantsatt.

Att bostaden &r pantsatt innebér att séljaren tagit
l&n med lagenheten som sakerhet. Dessa lan [6ses
i sin helhet, 6vertas eller byter sakerhet i samband
med tilltradet.




Rumsbeskrivning

Kok, matplats och vardagsrum ligger i 6ppen planidsning
med utgang till balkongen i sdderlage. Koket &r
valplanerat med massiv mattslipad granitbankskiva,
koksluckor i vitt och grétt, gott om forvaring, maskinpark i
rostfritt stal och integrerad diskmaskin.

Det separata sovrummet rymmer dubbelsang och annat
moblemang, har fantastiskt ljusinslapp fran sdder och bra
forvaring.

Det helkaklade badrummet har golvwarme, tvattmaskin
och torktumlare, glasduschvagg och handdukstork.

Hallen erbjuder garderober och plats for avhangning.

Loftet pa ca 12 kvm golvyta, ca 1m takhojd, ger flexibilitet
for sovplats eller férvaring.
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Foreningen

Férening
Brf Fabrikshuset

Byggnadsar
1939 (ombyggt 2014-2019)

Allmant om féreningen

Valkommen till Brf Fabrikshuset i Gustavsberg - ett
boende som pa manga sétt ar helt unikt. Dar det forr
tillverkades sanitetsporslin ligger nu nyproducerade
moderna lagenheter med industrikanslan i behall. Manga
av lagenheterna har loft och hogt i tak. Det tillsammans
med de stora fonstren ger ett narmast internationellt
intryck och en kansla av rymd.

Brf Fabrikshuset bestar av 250 lagenheter med c:a
14.382 kvm i lagenhetsyta, i féreningen finns gemensam
takterrass med utsikt 6ver hamnen. Alla Iagenheter har
enskild méatning pa varmvatten.

Foreningen &r en &kta forening.

| féreningen finns 250 lagenheter och 3 lokaler.
https://www.fabrikshuset.se/

Gemensamma utrymmen

- Cyklerum

- Tvéttstuga vid trapphus A

- Omrédets storsta takterrass med magnifik utsikt.

Tv och bredband
Internet ar framdraget genom fiber. LaAgenhetsinnehavaren
véljer sjalv leverantdr for internet och Kabel-TV.

Energideklaration

Utférd den 1 september 2020.
Prestanda/primarenergital: 61 kWh/kvm och ar.
Energiklass C pa en skala fran A-G.

Uppvarmning/Ventilation
Uppvarmning: Fjarrvarme
Ventilation: Franluft med atervinning

Bilplats
530 P-platser, 32 laddplatser, 25 bestksplatser och 90
garageplatser.

Ager féreningen marken
Ja

Tilldter féreningen juridisk person som kopare
Nej

Tillater foreningen delat &gande
Ja
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intressebanken

Missa inte
drombostaden!

Intressebanken é&r ett smart verktyg for dig som
letar bostad — och ett sétt att ligga steget fére sa
att du inte missar din drémbostad.

Virdera bostad silj med oss Nyproduktion widerlov = :

Endast for dig som ar mec
Intressebanken

| Intressebanken samlar vi alla bostader vi har till
salu — aven de som annu inte &r publicerade pa
den 6ppna marknaden, sa kallade férhandstips.

Genom att registrera dig kan du skapa en _ b |
bevakning baserade pa dina specifika dnskemal, s - '
och fa mejl sa fort en bostad som matchar dina RS :
kriterier 1aggs in i vart system. Forhandstps : Forandstps [T
- B W iood® i}
Valsétra, Uppsala Fréamre Luthagen, Uppsala

Registrera dig enkelt pa widerlov.se

Friliggande villa Lagenhet

WIDERLOV CSR

Vi vilA gora mer an attfiihﬂédla’ bostdder

Vi vill bidra tilk
en battre varlc

P& Wider|ov ser vi det som en sjalvklarhet att'vart féretagande ska

bidra positivt — béde.i stort och smatt. \lart engagemang|inom
hallbarhet och samhéllsansvar(ESR) utgar frén en helhetssyn déar
manniskor, miljo ochrlonsamhet samverkar — det vi kallar|People,
Planet, Profit. Det innebar att vi stravar efter att:

e Gora gott fér manniskor, dven utanfér var egen organisation

e Skydda och varna om var gemensamma miljo

¢ Driva en ekonomiskt hallbar verksamhet som ger langsiktigt varde
Genom att tanka langsiktigt, agera med omtanke och standigt
utvecklas vill vi vara en positiv kraft — i var bransch och i samhallet

i stort. Ettexempelpade vart samarbete med Stadsmissionen
pa flertalet orter.

Las mer om vart CSR-arbete pa widerlov.se




Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kbpa ny bostad sa ar oftast frdgor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Maklaren kontaktar dig

Meddela garna om du &r intresserad av bostaden redan pa
visningen och lamna ditt namn och dina kontaktuppgifter
till méklaren. Du kan aven skicka ett mejl eller sms till
maklaren. Mé&klaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella fragor med maklaren nar denne kontaktar dig.

Undersdkningsplikt och betydelsen av att
bostadsratten siljs i befintligt skick

Som kopare av en bostad har du en s.k. undersok-
ningsplikt. Det innebér att du skall undersdka bostaden
noggrant fére kdpet. Du kan inte i efterhand stélla krav pa
séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt vid
en noggrann genomgang. Séljaren ansvarar inte for fel och
brister som kdparen borde ha réknat med eller forvantat
sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning. Inte bara lagenhetens skick bér undersdkas,
utan aven féreningens ekonomi och framtidsplaner.

Nar bostadsratten séljs i befintligt skick krévs dessutom att
ett pastatt fel i efterhand maste innebara att bostadsratten
ar i vasentligt samre skick an vad képaren mot bakgrund

av omstandigheterna ovan hade fog att férvanta sig. Detta
kan alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa om vasentliga
forhallanden rérande bostadsratten. Aven om bostadsratten
saljs i befintligt skick, kan den alltsa anses vara felaktig

om séljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for kdparen. Om séljaren handlat i strid mot tro
och heder, kan séljaren inte inv&nda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsa i séljarens eget intresse
att upplysa képaren om fel eller symptom pa fel séljaren
kanner till eller misstanker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser séljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa
uppmatningsmetod, nar uppméatningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta ar viktig for dig som kdpare sa uppmanar
vi dig att géra en egen uppmatning.

Finansiering

Det ar viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
lagger ett bud pé bostaden. Du behover ett laneldfte fran
en bank pa det belopp du vill lana. Vi har som malséttning
att hjalpa dig att f& sd bra finansieringsalternativ.som mojligt
och som en del av var service kan du darfor komma att

bli uppringd av en lanehandlaggare hos nagon av vara
samarbetspartner.

Véardering av bostad
Ager du en bostad som ska séljas i samband med
kopet? Da ar det viktigt att veta vad bostaden har

for marknadsvarde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift nar du ansoker om lanelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och kan
erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna hem
till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering. Prata med
méaklaren sa kan ni komma éverens om en tid som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter ar intresserade av att kbpa
bostaden avgors kopet vanligtvis med en budgivning,

som du kan félja pa www.widerlov.se. Nar budgivningen

ar klar beslutar saljaren nar och till vem han/hon vill sélja.
Det &r inte alltid sa att séljaren valjer den som har det
hoégsta budet, utan kan ta hansyn till andra faktorer som

t ex tilltradesdatum. Lagen kraver ett skriftligt avtal for att
kdpet ska vara gallande, dvs kdpet &r inte bindande férran
bade kopare och séljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om
ett nytt bud kommer in efter en muntlig 6verenskommelse
om kop, men innan avtalet skrivits under, maste maklaren
framféra det nya budet till séljaren. Séljaren tar stélining

till om hon/han vill ta emot det eller inte. | samband med
tilltradet delar vi ut en lista 6ver samtliga bud och budgivare
till kopare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erlagga en
handpenning. Handpenningens storlek &r vanligtvis

10 % av kopeskillingen och betalas in inom en vecka fran
kontraktsdagen, om inte annat avtalats. Handpenningen
betalas ut till séljaren sa snart alla villkor i kontraktet ar
uppfyllda.

Om méklaruppdraget

Maklaren ska tillvarata bade koparens och séljarens
intressen. Det ar dock séljaren som anlitar méklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det ar ocksa
saljaren som betalar arvodet till maklaren. Du som k&pare
behdver inte betala nagot for maklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsméklarlagen ska en fastighetsméklare
redovisa skriftligen for séljare, kdpare och spekulanter

om méklaren eller méklarfirman har nagra intakter

fran vad som kallas "sidoverksamhet” i anslutning till
uppdraget att formedla nagons bostad. Darfor vill vi pa
Widerldv beréatta att Hemnet tar ut en obligatorisk avgift

av saljaren for annonsering pa hemnet.se, och att Hemnet
ersatter Widerlév med en mindre andel av kostnaden

for en bostadsannons per annonserad bostad fér den
administration som tillkommer for oss. Ersattningen ges inte
direkt till den enskilda méaklaren, utan gar till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méaklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter
i vara system.

Las hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd
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