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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en éverblick 6ver foéregaende ars ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
ldttare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foéreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
moijligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med féregaende ars siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anldggningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstéllning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pad foreningens intékter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kbpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Forma Porslinsfabriken, med sdte i Virmdo kommun, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far 4ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades den 19 oktober 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 5 januari 2018.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 september 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Gustavsberg 1:476 1 Varmdoé kommun.

Foreningen bestér av tre flerfamiljshus med 91 bostadsrétter. Foreningen har tillgang till 45 garageplatser
i grannkvarteret som forvaltas genom Porslinsgaragets samfallighetsférening. Den totala boarean (BOA)
ar berdknad till ca 4 829 kvm.

Ligenhetsfordelning:

39 st 1 rum och kok
33 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
_8st 4 rum och kok
91 st

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade hos Protector Forsikring ASA. I forsékringen ingar en
ansvarsforsékring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd efter en slutbesiktning den 31 januari 2022. Garantitiden &r fem ar for
entreprenaden.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen ar delaktig i tva gemensamhetsanldggningar. GA:96 avseende garage dér andelstalet for
gemensamhetsanldaggningen dr 865/9999. Anldggningen forvaltas genom Porslinsgaragets
samfallighetsforening. En gemensamhetsanldggning kommer att bildas med kommande Brf Smyckas
fastigheter omfattande gard, dagvattenpump, brandgator och trappor.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Alova Fastighetsteknik géllande teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Doris Serrato Ordférande
Marina Stenman
Héakan Rosin
Dan Ofring

Suppleanter Fredrik Rusteaus

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 (11) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Sammankallande Eva Rosin

Agneta Soderberg Jacobson
Revisorer
Ordinarie Katarina Lindholm, Finnhammars Revisionsbyrd Aktiebolag
Suppleant Peter Svensson, Finnhammars Revisionsbyra Aktiebolag
Arvoden

Ordinarie stimma beslutade att arvodet till styrelsen skall utgd med tvé prisbasbelopp exklusive sociala
avgifter. Ersittning till féreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rédkning. Under aret har
foreningen inte haft nadgon anstilld

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen uppréttad underhéllsplan. Forsta &rens avséttning sker enligt ekonomisk plan.

Underhéllsplan
Foreningen har uppréttat en underhéllsplan i samarbete med Fastum. Planen ticker perioden 2025 till

2074 och fungerar som ett viktigt verktyg for att kunna planera framtida underhall och sikerstilla att
fastigheten halls i gott skick over tid. Eftersom fastigheten dr nybyggd (vardear 2021) bedoms inget
storre underhéll vara nédvéndigt under de forsta 5—10 &ren. Planen hjélper oss att fa en langsiktig
overblick och ligga steget fore nér det giller underhéllsbehov som kan uppsté langre fram.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har uppréttats och registrerades av Bolagsverket den 23 juni 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Skatter och avgifter

Taxeringsvarde ar 141 000 000 kr, varav 113 000 000 kr byggnad och 28 000 000 kr mark.
Bostadslidgenheterna dr efter vardearet 2021 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér
16 utgar full fastighetsavgift. Foreningen betalar fastighetsskatt for garageplatserna som ingar i
gemensamhetsanldggningen GA:96. Skatten uppgar till 1 % av taxeringsvardet for foreningens andel.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Vid arsstimman beslutades dndring av Stadgarna efter tva stimmor, vilka maste ligga efter varandra.

Avtal
Milebas avtal géllande snordjning forldngdes.

Besiktning och underhéllsplan
Ikano genomforde 2-ars besiktning och brister atgérdades enligt plan i kontakt med respektive medlem.

Fastum anlitades i augusti for uppréttande av en langsiktig underhallsplan (50 ar). Den 2024-04-04
genomfordes ett extern "sdrskild besiktning" utford av E-19 Gruppen med hinvisning till avsaknad av
kldmskydd i bakkant pa entré och vindsdorrar, vilket pitalats av Brf Formas Styrelse. Bekréftelse pa
atgérd har inte skett under 2024 av Ikano som hénvisar till ansvarig entreprendr.

Ekonomi och lan
- Under hdsten tog styrelsen fram en budget for ndstkommande éar.
- Omforhandling av en lanedel resulterade i hdjning av medlemsavgiften fran april-24.

Teknik och bygg
- Lopande underhall utan storre investeringar.

Trédgérd och utemiljé

- Arets aktiviteter inom tridgard har i stort sett handlat om underhall som bevattning, grisklippning,
héckklippning och ogriasrensning. Utdver det gick vi igenom planteringarna med en tradgardsméstare
och uppréttade en forteckning 6ver vilka véxter vi har och hur de ska skotas.

Arrangemang
- Stidddag i tradgarden anordnades vér och hdst.

- Andra advent bjods pa traditionell jul glogg.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 131 127
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 14 15
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -19 -11
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 126 131

Under aret har femton (nio) bostadsrétter overlatits. Sex medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplételse

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
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Avgift for andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per ér, betalas manadsvis.
Prisbasbeloppet ar 2024 &r 58 800 kr (ar 2024 57 300 kr).

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4 537 4121 2 844
Resultat efter finansiella poster -2203 -2 368 -1 980
Soliditet (%) 74,8 74,8 75,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 905 797 569
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 129 14 191 14 253
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 14 129 14 191 14 253
Sparande per kvm (kr/kvm) 145 118 42
Réntekénslighet (%) 15,6 17,8 25,1
Energikostnad per kv (kr/kvm) 157 154 118
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 93,5 85,9 96,2

Ar 2022 speglar perioden efter avrikningsdagen, fran den 1 april till den 31 december.

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora Gver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vasentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.
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Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar for rdkenskapsaret 2024 ett underskott om 2 202 621 kronor efter finansiella
poster. Den redovisade forlusten beror huvudsakligen pé hoga avskrivningar, som uppgick till totalt 2
914 351 kronor. Foreningen tillimpar regelverket K3, vilket innebér att byggnader och
anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver nyttjandeperioden. Dessa avskrivningar ar
bokforingstekniska och péverkar inte foreningens likviditet.

Resultatet fore avskrivningar uppgick till 2 470 349 kronor, vilket visar att foreningens 16pande
verksamhet genererade ett 6verskott. Underskottet efter avskrivningar och finansiella kostnader ar i linje
med foreningens ekonomiska plan och paverkar inte foreningens formaga att fullgéra sina ekonomiska
ataganden.

Under 2024 har foreningen hojt avgifterna for att stirka det 16pande kassaflodet och mota okade
driftskostnader.

Trots &rets forlust bedomer styrelsen att foreningens ekonomiska stéllning fortsatt &r stabil, och att det
finns forutsittningar for en balanserad ekonomi pé langre sikt. Styrelsen arbetar kontinuerligt med att se
over foreningens kostnader i syfte att uppna en langsiktigt kostnadseffektiv forvaltning.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 210410 000 168 684 -2125016  -2368 165 206 085 503
Disposition av
foregéende
ars resultat: 144 870 -2513 035 2368 165 0
Arets resultat -2 202 621 -2 202 621
Belopp vid arets utging 210 410 000 313 554 -4 638 051 -2 202 621 203 882 882

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 638 051

arets forlust -2202 621
-6 840 672

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 144 870

i ny rakning overfores -6 985 542
-6 840 672

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode och erséttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

4536 691
270 524
4 807 215

-1 964 066
-218 492
-154 308

-2914 351

-5 251 217

-444 002

84 693

-1 843 312

-1 758 619

-2 202 621

-2202 621

6(15)

2023-01-01
-2023-12-31

4120 653
363 273
4 483 926

-1 992 498
-156 162
-132 101

-2914 164

-5 194 925

-710 999

982

-1 658 148

-1 657 166

-2 368 165

-2 368 165
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprendr

Avrikningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

271 600 509
271 600 509

271 600 509

0

876 744
154 766
23470
3287
1058 267

1058 267

272 658 776

7(15)

2023-12-31

274 514 860
274 514 860

274 514 860

8260
668 045
159 404

0
52109
887 818

887 818

275402 678
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

210410 000
313 554
210 723 554

-4 638 051
-2202 621
-6 840 672
203 882 882

50 666 025
50 666 025

17 563 675
36 935

23 988
=227

485 498
18 109 869

272 658 776

8 (15)

2023-12-31

210410 000
168 684
210 578 684

-2125016
-2 368 165
-4 493 181
206 085 503

50 966 025
50 966 025

17 563 675
202 806

11 994
2242

570 433
18 351 150

275402 678
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Avyttring av dotterbolag

Fordndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-2202 620
2914 351
11 994

723 725

38 080
-253 105
508 700

0
-300 000
-300 000

208 700

668 045
876 745

9(15)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 368 165
2914 164
11 994

557 993

158 602
-486 586
230 009

-55935
-55 935

49 350
300 000
349 350

523 424

144 621
668 045
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhéll enligt stadgarna, gors i bokslutet nir avrakning skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som &ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nar en
komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas
fran och med 1 april 2022.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, viarme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och dvervakning 15 ar

Resterande byggnad 120 ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Kabel-tv och bredband
Forrad

Gemensamhetsanléggning

I &rsavgiften ingér fastighetsel, véirme, vatten och avfallshantering.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elprisstod
Forsdkringsersattningar
Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgéarder
Stadkostnader
Snorojning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Forsdkringsskador
Bredband
Korttidshyra
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2024

4372 461
130 684
33 546

0

4536 691

2024

0

213 729
32304
24 491
270 524

2024

289 273
3508

2 667
359

111 966
29 663
30 288
246 728
0

259 264
221 031
280013
222 505
98376
0

148 736
450
4266
14 973
1 964 066

11 (15)

2023

3 849 568
131 096
28970
111 020
4120 654

2023

51795
286 843
23920
715
363 273

2023

322754
254

0

1629
111 415
603
29316
17 744
23284
269 297
200 627
272 812
241 594
82 809
260 064
143 774
0

11 466
3056
1992 498
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 6 Styrelsearvode och ersittningar

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende vdrde mark
Omklassificeringar
Utgaende redovisat virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

11 994
603

0

573
7550
23 551
102 651
2744
47 500
21 326
218 492

2024

125 142
3 000
26 166
154 308

2024-12-31
211337970
0

211 337 970
-5 096 527
-2 914 351
-8 010 878
68 273 417
68 273 417
271 600 509
113 000 000

28 000 000
141 000 000

12 (15)

2023

11 994
0

5000
150
4950
18 000
103 859
0

0

12 209
156 162

2023

105 000
3 000
24 101
132 101

2023-12-31

211 282 035
55935
211 337 970

-2 182 363
-2914 164
-5 096 527

68 273 417
0
68 273 417

274 514 860

113 000 000

28 000 000
141 000 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Hemsida

Tv och bredband
Ekonomisk forvaltning

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
SEB 3,45
SEB 2,37
SEB 2,57
SEB 2,74

Kortfristig del av lan

Datum for
rinteindring

2028-03-28
2025-03-28
2026-03-28
2027-03-28

2024-12-31

92101
0
37708
24 957
154 766

2024-12-31

3287
3287

Lanebelopp
2024-12-31

17 263 675
17 263 675
17 263 675
16 438 675
68 229 700

-17 563 675

13 (15)

2023-12-31

98 376
0
37184
23 844
159 404

2023-12-31

52109
52109

Léanebelopp
2023-12-31

17 263 675
17 263 675
17 263 675
16 738 675
68 529 700

-17 563 675

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 17 263 675 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsér: 300 000 kr, varav 0 kr ingér i 1an som forfaller
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme
Snoérdjning/sandning
Avfallshantering

Reparation

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

10 549
87226
27374
25000
31918
28 771
24 988
0

0

249 672
485 498

2024-12-31

69 054 700
69 054 700

14 (15)

2023-12-31

9175
72 484
22774
32 699
32 040
46 470

0

5117

12 243
337261
570 263

2023-12-31

69 054 700
69 054 700
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UndersKkrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Doris Serrato Marina Stenman
Ordf6rande
Hakan Rosin Dan Ofring

Min revisionberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Katarina Lindholm
Auktoriserad revisor
Finnhammars Revisionsbyra Aktiebolag
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Doris Amparo Serrato

Ordférande

Serienummer: af9c67ad81cef7[...]2733f9cb7c753

IP: 83.185.xxx.xxX ' ’,
2025-05-26 14:41:38 UTC BankID

DAN OFRING

Styrelseledamot

Serienummer: 5e8f854a46dec0]...]10a787b9e62f5

IP: 144.2.XXX.XXX ",

2025-05-26 17:20:53 UTC BankID

KATARINA LINDHOLM

Auktoriserad revisor

Serienummer: c43a5dalld2ba7l...]6640aa49ad55d
IP: 185.40.xxx.XXX ",
2025-05-27 08:28:56 UTC BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Marina Stenman
Styrelseledamot

IP: 188.149.xxx.xxX

Serienummer: aff76d27917480|...]32195667acc28 ")
2025-05-26 15:38:45 UTC BankiD

Hakan Sture Rosin

Styrelseledamot

Serienummer: 417aeccfd219cf]...]Jf2cd4e51bac81
IP: 188.149.xxx.x%x ")

2025-05-27 07:45:52 UTC BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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