


Optimala kvadrat
med sodervand balkong

Optimalt planerad 1,5:a med sovalkov och s6dervand balkong. Centralt
lage n&ra hamnens puls.

Lagenheten ar smakfullt inredd med vitmalade vaggar och
vitpigmenterade parkettgolv med matt ytfinish.

Planlésningen ar 6ppen och social och samlar de sociala ytorna med
kok, matplats och vardagsrum i 6ppen plan. Sovalkoven erbjuder plats
for stérre sdng, sédngbord och ytterligare méblemang.

Rikt ljusinslapp fran séder samt utgang till sédervand balkong med
solsakert lage. Via hallen nas ett rymligt badrum med med dusch och
ytor for kladvard inkl. kombimaskin. Ytterligare férvaring i vindsférrad.

BRF Forma Porslinsfabriken omfattar 93 lagenheter férdelade éver tre
hus utmed Wilhelm Kages gata. Husen omsluter en innergard dar
uppvuxen véaxtlighet samsas med lek- och sittplatser. Bilen parkeras
bekvamt i Porslinsgaraget under huset.

Johan Wahlberg
Som boende i hamnomréadet har man narhet till allt fran butiker till
caféer, restauranger, gym och padelhall. Narmsta matbutik aterfinns
& 0735-1174 92 inom bekvamt promenadavstand. Motorvagsbussar forenklar
& johan.wahlberg@widerlov.se pendlingen in till Slussen, en resa pa ca 25 minuter.
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1925 000 kr

Bostadsfakta

Utgangspris

1 rum och kok

Boarea: 35 m?

I Avgift: 3044 kr/man
@ Vaning: 2 av 4
Byggnadsar: 2022

@ Hiss: finns

Lagenhet, LGH NR 61104 | Brf Forma
Porslinsfabriken

Wilhelm Kéges gata 100, 134 52 Gustavsberg.
Belagen i Varmdoé kommun. Skattesats 31.63

STORLEK OCH LAGE
1 rum och kok. Boarea ca 35 m?. Areauppgift
enligt méklarbildVaningsplan 2 av 4. Hiss finns.

EKONOMI

Pris 1 925 000 kr. Avgift 3 044 kr/man. inkl. varme,
vatten och avfallshantering. Andel i féreningen ar
0.07996%, och andel av arsavgiften &r 0.7995%.

Bostadsréttens indirekta nettoskuldsattning ar
542 554 kr vilket anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens rantebarande skulder
med avdrag for rantebarande tillgangar och
likvida medel som indirekt belastar bostadsratten.
Andelen beréknas med andelstalet for arsavgiften

multiplicerat med féreningens totala
nettoskuldsattning. Underlagen fér berakningen
kommer fran féreningens arsredovisning.
Bostadsratten ar pantsatt.

Driftskostnaden ar ca 418 kr/méan och fordelas
enligt féljande: férsakring 130 kr, och &vrigt 138 kr,
hushallsstrom 150 kr. Ovrigt avser obligatoriskt
tillagg for TV, tele och bredband via Tele2.
Angivna driftskostnader &r nuvarande &gares
faktiska, de kan skilja sig beroende pé vanor och
antal personer i hushallet. .

Foreningen tar ut en overlatelseavgift om 2 058 kr
av Séljare, och en pantsattningsavgift om 882 kr.
Om bostadsratten ar pantsatt innebéar det att
saljaren tagit 1an med lagenheten som sakerhet.
Dessa lan I6ses i sin helhet, dvertages eller byter
sékerhet i samband med tilltradet. For
arsredovisning och stadgar se bostadsbeskrivning
pa www.widerlov.se.

Behdver du hjélp med att berdkna de kommande
boendekostnaderna - ansvarig méaklare erbjuder
sig att upprétta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

UTEPLATS/BALKONG
Balkong med plats fér bord och stolar i solsékert
soderlage.



Fastigheten

FORENING

BRF Brf Forma Porslinsfabriken (akta). Antal lagenheter: 91

Brf Forma omfattar 91 lagenheter férdelade éver tre hus utmed
Wilhelm Kéges gata. Husen &r uppférda med ljusa fasader med
inslag av tegel, vilka

omsluter en innergard med planteringar och stenlaggningar.
Har finns gott om sittplatser och plats fér lek.

Foreningen har tillgang till 45 garageplatser, belagna i
Porslinsgaraget, ett kvarter bort dar aven cykelparkering finns.
Alla lagenheter har tillgang till vindsforrad.

BYGGNAD, RENOVERINGAR OCH UNDERHALL
Byggnadsar: 2022
Inga forestaende renoveringar da husen &r nya.

ENERGIPRESTANDA
Energiprestanda 75 kWh/m? och ér.

OVRIGA UTRYMMEN
Innergard.
Miljérum fér sophantering.

BILPLATS

Majlighet till garageplats i narbelagna Porslinsgaraget.
Kostnaden &r 995 kr/méanad for bil och 498 kr/manad for MC
och hyran hojs arligen med 2%. Garaget forvaltas av
Porslinsgaragets Samfallighetsférening. Kontakta Corepark for
fragor angaende garageplatser, telefon 08-6500215 eller via
mail: info@corepark.se.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
TV, tele och bredband via Tele2 vilket debiteras genom en
obligatoriskt tillagg om 138 kr i samband med manadsavgiften.

Ekonomi

Arsredovisningen for 2023 redvisar soliditet om 74,8 % samt
belaningsgrad om 14.191 kr/kvm. Under 2023 amorterade
foreningen 300 Tkr pa lanen vilka per 2023-12-31 uppgick till
dryga 68 Mkr.

Foreningen hojde manadsavgifterna med 4 % per 2024-04-01
givet att ett av féreningens lan I6pte ut, lanet i fraga
foérhandlades om till 3,45 % ranta och bands till 2028-03-31. Per
2025-04-01 hojde féreningen avgifterna med 3 % for att
kompensera for det lan som l6pte ut 2025-03-31.
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Planlosning

Vardagsrum/Kok

Sovalkov

Balkong

Viss avvikelse kan farekomma, ritningen ar ej skalenlig.

Viss avvikelse kan férekomma, ritningen ar ej skalenlig.
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| Intressebanken har vi samlat alla vara bostader vi har e

till salu, &ven bostader som &nnu inte utannonseras pa Sl

den 6ppna marknaden, sa kallade Férhandstips.

| Intressebanken kan du skapa bevakning av bostader

som matchar dina specifika dnskemal och fa mail om

dessa sa fort vi har lagt in bostaden i vart system.

Registrera dig pa var hemsida www.widerlov.se

Ska vi ses hemma
hos dig?

Nya tider skapar nya mojligheter. Du kanske gar i férsaljiningstankar,
eller sa funderar du pa vad din bostad ar vard. Oavsett om du har
planer pa att salja din bostad eller bara &r nyfiken pa véardet kan du ta
hjéalp av vara maklare. Vi varderar ditt hus, sommarstuga, lagenhet eller
fastighet. Antingen hemma hos dig eller digitalt. Skanna gr-koden och
fyll i formularet s& kontaktar vi dig for ett forutsattningslost mote.

Fri vdrdering




Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kdpa ny bostad sa ar oftast fragor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Méaklaren kontaktar dig

Meddela gérna om du &r intresserad av bostaden redan pa

visningen och I&mna ditt namn och dina kontaktuppgifter till

méklaren. Du kan &ven skicka ett mejl eller sms till maklaren.
Maklaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp eventuella
fragor med méaklaren nar denne kontaktar dig.

Undersékningsplikt och betydelsen av att bostaden siljs i
befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k. undersokningsplikt. Det
innebar att du skall undersdka bostaden noggrant fére kdpet. Du
kan inte i efterhand stélla krav pa séljaren for fel och brister som
du borde ha upptackt vid en noggrann genomgang. Séljaren
ansvarar inte for fel och brister som k&paren borde ha raknat med
eller forvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning.

Nér bostader saljs i befintligt skick kravs dessutom att ett pastatt
fel i efterhand maste innebara att bostaden &r i vasentligt sémre
skick &n vad képaren mot bakgrund av omsténdigheterna ovan
hade fog att forvanta sig. Detta kan alltsé beskrivas som en form
av ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid &vilar det saljaren att upplysa om véasentliga for-
hallanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i befintligt
skick, kan den alltsé anses vara felaktig om saljaren fére kdpet har
undanhéllit omstandigheter av betydelse for kdparen. Om séljaren
handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte invanda att
kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i séljarens
eget intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa fel
saljaren kanner till eller missténker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser séljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa uppmatnings-
metod, nar uppmatningen gjordes mm. Om exakt bostadsyta ar
viktig for dig som kdpare sa uppmanar vi dig att géra en egen
uppmatning.

Finansiering

Det ar viktigt att du har finansieringen ordnad innan du lagger
ett bud pé bostaden. Du behdver ett laneldfte fran en bank pa
det belopp du vill Iana. Vi har som malsattning att hjalpa dig

att f& sa bra finansieringsalternativ som majligt och som en
del av var service kan du darfér komma att bli uppringd av en
lanehandlaggare hos nagon av vara samarbetspartner.

Vérdering av bostad

Ager du en bostad som ska séljas i samband med kopet? Da

ar det viktigt att veta vad bostaden har f6r marknadsvarde.

Dels brukar banken vilja ha en vardeuppgift nér du ansdker om
lanelofte, dels blir det enklare for dig att ta beslut om hur mycket
du vill och kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering. Prata med
din méaklare sa kan ni komma 6verens om en tid som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att képa bostaden
avgors kopet vanligtvis med en budgivning, som du kan félja

pa www.widerlov.se. Nar budgivningen ar klar beslutar saljaren
nar och till vem han/hon vill sélja. Det &r inte alltid sa att saljaren
véljer den som har det hégsta budet, utan kan ta hansyn till andra
faktorer som t ex tilltradesdatum. Lagen kraver ett skriftligt avtal

for att kopet ska vara géllande, dvs kopet &r inte bindande forran
bade kopare och séljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig éverenskommelse om kép, men
innan avtalet skrivits under, maste méklaren framféra det nya budet
till séljaren. Saljaren tar stéllning till om hon/han vill ta emot det
eller inte. | samband med tilltradet delar vi ut en lista éver samtliga
bud och budgivare till képare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska koparen erlagga en handpenning.
Handpenningens storlek ar vanligtvis 10 % av képeskillingen

och betalas in inom en vecka fran kontraktsdagen, om inte annat
avtalats. Handpenningen betalas ut till saljaren sa snart alla villkor i
kontraktet ar uppfyllda.

Om méklaruppdraget

Méklaren ska tillvarata bade képarens och saljarens intressen. Det
ar dock saljaren som anlitar méaklaren for att hantera férmedlingen
av bostaden, och det &r ocksé séljaren som betalar arvodet till
maklaren. Du som kdpare behdver inte betala nagot for maklarens
arbete.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méklaren kommer vi att
behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter i vara system. Las
hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd

Information om s.k. sidoverksamhet

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklare som i anslutning till sin formedlingsverksamhet &gnar sig at annan verksamhet, s.k. sidoverksamhet,
redovisa detta skriftligen till séljare och kdpare. Av informationen ska framga vad verksamheten avser och i de fall det ar fraga om férmedling
av en tjanst som annan utfor, vem som &r uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av informationen ska dven framga vilken erséattning som
utgar, eller kan komma att utga, och om ersattning lamnas till maklaren direkt eller indirekt. Med hanvisning till detta lamnas harmed foljande
information om sidoverksamhet.

Uppdragsgivare Verksamhet Erséttning Direkt/Indirekt Fast erséattning
Hemnet Provisionsersattning 20-40 % av Indirekt
Hemnets
tillaggsprodukter
Hemnet AB Annonsadministration 600 kr per betald  Indirekt
bostadsannons
Rebel Elhandel AB El Administrativ ers.  Indirekt Kan komma att utgé
Soderberg & Partners Bolan AB Bolan 280 kr per Indirekt Kan komma att utgé
férmedlat bolan
Soderberg & Partners Boendeférsakring 112 kr Indirekt Kan komma att utga

Insurance Consulting AB
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