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Objektsbeskrivning
Ingaro - Baldersnas - Baldersnasvagen 22

Utgangspris
Objekttyp
Antal rum
Boarea
Tomtarea

Mojligt tilltradesdatum

2650 000 kr
Fritidshus

3

50 m2

4210 m?

Enligt 6k.

INTERIOR

Antal rum 3 varav 1 sovrum

Boarea 50 m?

WNA-JW-004844 Sida1av9

Widerlév Varmdo
Mortnasvagen 2
139 36 Varmdo

widerlov.se
varmdo@widerlov.se

Org.nr: 559480-8288




Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

widerlov:. 2

Areakailla

Areauppgifter enligt saljaren.

40 kvm enligt taxeringsinformationen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

WNA-JW-004844

Pa rofylld plats, inbaddad i vacker skargardsnatur och med badrocksavstand till
strandbad med vy éver Ingaréfjarden aterfinns Baldersnasnasvagen 22.

Fastighetens dryga 4200 kvadratmeter utgdrs av plana gronytor som omgardas av
orérda naturmarker. Har finns idag ett fritidshus inrett med enklare standard samt
anslutande friggebod.

Vid nybyggnation placeras nytt hus med férdel pa4 samma plats som befintligt med
majlighet till plana ytor for tradgard i sdder och vaster.

Fastigheten &r beldgen inom planlagt omrade med reglerad byggratt om 60 + 40 kvm
byggnadsyta (BYA) for huvudbyggnad respektive komplementsbyggnad(er).

| regel ar det mojligt att inom aldre byggnadsplaner som denna dvertrassera byggratten
med ca 8-10 %.

Dartill ar Attefallsreglerna tillampliga, vilket inkluderar saval Attefallshus (30 kvm BYA)
som attefallstillbyggnad (15 kvm BYA) pa befintligt hus vilket da kan na en maximal BYA
om ca 81 kvm.

Kontakta Varmdo kommun vid fragor kring gallande byggratt samt vilka krav som galler
vid anlaggande av ett framtida enskilt aviopp. Byggnadsplanen finns bilagd under
"Dokument och lankar".

Baldersnas ar naturskont beldget utmed Ingards sydvastra kust. | omradet finns
badstrand och smabatshamn med mdjlighet till batplats. Med bat har man direktaccess
ut till mellersta skargarden med populéara utflyktsmal som Rogrund, Uté och Sandhamn.

Omradet har en intressant historia och har varit bebyggt sedan 1800-talet. Vid
Baldersnas stenbrott, ofta kallat "gruvan”, bréts faltspat och kvarts mellan aren 1910 och
1924. | 6ster gransar omradet till orérda naturomraden rika pa naturupplevelser, svamp,
béar och vandringsleder.

Vid Bjorkvik finns populara strander och bistro dar Ianga luncher och middagar kan intas
med utblick mot fjarden. Har aterfinns dven nagra av Stockholms mest populara strander
vackert inbaddade i karg skargardsnatur.

Bjornd Naturreservat blir ett naturligt utflyktsmal med sina strévomraden, strander och
klippbad med panoramavy ut 6ver skargarden samt maojlighet att hyra kajak och paddla
ut bland darna.

Klacknasvagen i omradets utkant trafikeras av buss 428 samt motorvaggsbuss 428x.
Resan Slussen Baldersnas tar knappa 50 minuter, med bil ca 40 min.

Valkommen till Baldersnas - en oas mellan storstad och skargard!
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Adress Baldersnasvagen 22, 13469 Ingard
Fastighetsbeteckning Varmdo Ingaré-Langvik 1:79
Tomt 4 210 m?, frikbpt. Uppvuxen tradgardstomt med plana grasytor som 6vergar i vacker

orord natur.

Uteplats Gott om plana ytor med plats for lounge- och sittgrupper i anslutning till huset.
Bilplats Infart med plats for flertalet bilar.

Vatten & aviopp Enskilt vatten, borrad brunn. Avlopp saknas.

Planbestammelser Byggnadsplan (1947-03-26)

Pantbrev 2 st, totalt 1 190 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar 2024

Taxeringsvarde Totalt 2 718 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 538 000 kr, smahusmark 2 180 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan

Byggar 1950

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Krypgrund med ovanliggande trabjalklag

Grundmur Lecasten och betong

Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster

Tak Taktegel

Utvandigt platarbete Falsad malad plat

Uppvarmning Direktverkande el & eldstad

Ventilation Sjalvdrag

WNA-JW-004844 Sida 3 av 9
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Tv & bredband Fiber

Renoveringar 2025 - Vattenprov.

2024 - Inkoppling av ny brunn & vattenutkastare.

2023 - Brunnsborrning.

2022 - Ny hydropress, vattenpump samt tryckstrémbrytare.

2021 - Fiber. Brandskyddskontroll kamin (u.a.).

2018 - Cinderella forbranningstoalett.

OVRIGA BYGGNADER

Utanfér husknuten finns en isolerad box med vattenpump, hydropress och varmvattenberedare (55I).

Friggebod & jordkallare.

ENERGIDEKLARATION

Status Ej utford

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushéllet:

Uppvarmning 0 El 12 800 Vatten/aviopp 0

Renhallning 1400 Samfallighet/GA 2500 Vagavgift/sno 0

Sotning 0 Forsakring 6 300 Underhall 0

Ovrigt 0

Summa arskostnad 23 000

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 074 kr.

Kommentar Kostnad for el avser hushallsel samt uppvarmning av hus och varmvatten. Nuvarande
agare bor permanent. Driftskostnader kan skilja sig beroende pa vanor och antal
personer i hushallet.

Elforbrukning 8 505 kWh/ar

Natbolag Vattenfall

Elleverantor Vattenfall

Forsakring Fullvarde i Folksam

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
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OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Néarservice

WNA-JW-004844

Baldersnas ar naturskont beldget utmed Ingards sydvastra kust. Omradet har en
intressant historia och har varit bebyggt sedan 1800-talet. Vid Baldersnas stenbrott, ofta
kallat gruvan, bréts faltspat och kvarts mellan aren 1910 till 1924.

Omradet bestar idag av ca 40 fastigheter. | férlangningen av Sandhamnsviken finns
samfalld badstrand samt bryggor. Laget ar strategiskt, med bat har man direktaccess ut
till mellersta skargarden med populara utflyktsmal som Régrund och Sandhamn. | éster
gransar omradet till orérda naturomraden rika pa naturupplevelser, vandringsleder, svamp
och bar.

Trots omradets avskilda lage befinner vi oss endast tre mil fran Stockholms innerstad.
Bilresan till city tar ca 35 minuter. Klacknasvéagen trafikeras av buss 428 for fard mot
centrala Varmdo och Slussen.

I Brunn, ca 10 minuters resvag med bil, finns bland annat valsorterad mataffar med brett
ekologisk och narodlat utbud, bensinstation, café och pizzeria. Inom naromradet finns
flertalet forskolor samt skolor upp till nionde klass. | centrala Gustavsberg finns
handelsplatser sdsom Varmdo Marknad samt Varmdo Képcentrum.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Johan Wahlberg

Reg. fastighetsméklare
073-51174 92

johan.wahlberg@widerlov.se

Att kdpa och saélja sin bostad ar en stor handelse.
Processen ar komplex och manga pusselbitar ska falla pa
plats. | mig finner ni en av Varmdos mest
rekommenderade maklare (kalla HittaMaklare.se).

Jag lagger fullt fokus pa varje enskild formedling. Da jag
vet att det manga ganger ar sma detaljer som kan falla
avgorande for att du som séljare ska fa maximalt betalt
samtidigt som kdparen ska kanna sig trygg under hela
kopprocessen lagger jag stor vikt pa vad andra kan anse
vara mindre detaljer.

Ett arbetssatt som I6pande resulterar i lyckade
forsaljningar med hog kundndjdhet vilket i sin tur ger
aterkommande affarer med saval tidigare saljare som
kopare och spekulanter jag traffat under visning och i
varderingssammanhang.

Mitt mal ar att Ni ska rekommendera mig vidare till Era
vanner och bekanta.
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Tomtkarta Baldersnasvagen 22 - Ingaré-Langvik 1:79.
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Omradeskarta - i Sandhamnsviken aterfinns omradets badstrand.
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# Badrocksavstand till strandbad med magisk vy oéver Ingaréfjarden.

Sandhamnsviken har ett strategiskt lage med direktaccess till Ingar den
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