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OM FORENINGEN

1 § Namn, site och dndamaél

Foreningens namn ir Bostadsrittsforeningen
Slotiet 12. Styrclsen har sitt sdlc 1 Guslavsberg,
Virmdo kommmun

Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas
ckonomiska intrcssen genom att 1 féreningens hus
upplita bostider for penmanent boende samt lokaler it
medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegréinsning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och overlatelse

Enny innehavare far utéva bostadsréitten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem 1 {6reningen. Férvirvaren ska ansika om
medlemskap 1 foreningen pé sitt styrelsen bestimmer.
Till inedlemsanstkan ska logas stvrki kopia pa
dverlatelsehandling som ska vara underskriven ay
képare och siljare och innehalla uppgift om den
ldgenhet som dverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om
dverlalclschandlingen inic upplyller formkraven r
dverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls inedlemskap
samtidigt mcd upplatclsen.

Styrelsen ska si snarl som méjligl fran det all ansékan
om medlemskap kom in ill fgreningen, prova frigan
om medlemskap. En medlem som upphdr att vara
bostadsritishavarc ska anscs ha ullritt ur lGreningen,
omt inte styrelsen medger att han eller hon Fir sti kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning

Medlemskap kan beviljas person som Gvertar
bostadsrill i [Hreningens hus, Den som en bostadsril
har dvergitt till fir inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bér godta
[rvirvaren som bostadsriitishayvare.

Medlemskap [&r inie vigras pa grund av kén,
konséverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tilthérighet, religion cller anman trosupplatining,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlitelsen ir
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Om det kan antas att férvirvaren for cgen del inte ska
bosilla sig 1 bostadsritisligenheten har [Greningen ritl
att vigra medlemskap.

Den som har forviirvat en andel i bostadsritt fir vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadstitten efter
forviirvet innehas av makar. registrerade partner eller
sidana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

4 § Insats, drsavgift och upplatelseavgift
Insats. arsavgift och i [6rekommande fall
upplatelseaveift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av [Greningsstimma.

Arsavgifterna fordelas pi bostadsrittsigenheterna i
forhillande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av andclstal ska [atlas av [Greningsstdmma.

Styrclsen kan besluta att i arsavgilicn ingacnde
ersittning for taxebundna kostnader sisom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
iclcloni ska crliiggas clier [Grbrukning, arca cller per
liagenhet.

5 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Ovecrlatclscavgift och pantsittningsavgift far tas ut cfter
beslut av styrelsen, Overlatelseavgiften far uppga till
hagst 2.5 % och pantsdttningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlitelseavgill belalas av [Brvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avpift [6r andrahandsupplatelse [ir tas ut eller beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gillandc prisbasbclopp. Om en ldgenhet upplats
under del av ett ar, beriknas den hégsta tillatna
avgillen clier det antal kalenderméanader som
Ligenheten dr upplaten. Upplatelse under del av
kalendermdnad rdknas som hel méanad. Avgifien
betalas av bostadsriittshavare som upplater sin ligenhet
1 andra hand.

6 § Ovriga avgitter

Arsavgiften ska betalas pi det siitt styrelsen beslutar.
Om inte drsavgiften cller vriga forpliktelser betalas i
ritt tid fir foreningen ta ut drdjsmilsrinta enligt
rintelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen
till full betalning sker samt paminnelseavgill enligt
gillande lagstiftning om ersittning for inkasso-
kostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

7 § Foreningsstaimma
Ordinaric [Greningss@mina ska hillas senast [Gre juni
méinads utgang.

8 § Motioner

Medlem som onskar fa ett dirende behandlat vid
foreningsstimma ska anméla detta scnast den |
februari eller inom den senare tidpunlkt styrelsen kan
komma att besluta.

9 § Extra foreningsstamma

Extra [Greningsstimma ska hallas niir styrelsen finner
skl till det. Sadan foreningsstimma ska dven hillas
ndr det [6r uppgivel dndamal skrifilipen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberittigade.
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10 § Dagordning

Pa ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

Oppnande av stimma

Val av stimmoordférandens och protokollférare

Godkémeandc av dagordningen

Val av tvi justerare tillika réstriknare

Friga om stimman blivil stadgeenligl utlysi

Faststillande av rostliingd

Faredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisomns beriittelse

Beslut om faststillande av resultat- och

balansrikning

10. Beslut om disponering av drets resultat

L 1. Beslut om ansvarsCrihet [6r styrelsen

12. Beslut om disponering av drets vinst

[3. Beslut om arvoden it styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsir

4. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. val av revisorer och revisorssuppleant

16. Av styrelsen till stimman hianskjutna frigor samt av
[Greningsmedlem anmélt drende

17. Avslutande av stimma

el

SR

11 § Kallelse

Kallelse (il [Greningsstamma ska innchilla uppgill om
vilka drenden som ska behandlas pi stimman. Beslut
[ar inte fatlas i andra drenden dn de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tv veckor fore
foreningsstamman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning cller genom c-
post till de medlenunar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istiillet skickas dit.

12 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om
Mera medlemmar innehar bostadsrill gemensami har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
[lera ldgenheter har ocksa cndast en rdst.

Medlem [r uidva sin réstritl genom ombud. Ombudct
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmak(. Fullmakicn ska uppvisas i original och giller
hégst ett ar frin utfardandet. Ombud far foretriida hégst
cn (1) medlem, Pa féreningsstimma far medlem
medltra hogst cil bitrdde. Bitrddets uppgift dr att vara
medlemmen behjilplig. Bitride har yttranderitt.

Ombud och bitriide far endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partuner eller
sambo

forildrar

syskon

myndigt barn

annan nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlcmmen i féreningens hus

¢ god man

Foreningsstimman far besluta att den som inte ir
medlem ska ha réd atl ndrvara cller pa amnat sétt [6lja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant
beslut ér giltigt endast om det beslulas av samitliga
rostberiittigade som iir nidrvarande vid
féreningsstimman.

13 § Rostning

Foremingsstimmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer An hilften av de avgivna rdsterna cller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordférande bitriider.
Blankrost ér inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet [Grritlas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser 1 bostadsréitislagen

14 § Resultatdisposition
Det dver- cller underskotl som kan uppstd 1 [Greningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

15 § Valberedning

Foreningen har ingen valberedning,

16 § Stammans protokoll

Vid féremingsstiimma ska protokoll {6ras av den som

stammans ordfGrande utscul. T fraga om protokollcts

innehill giller:

1. att rostlingden ska tas in i cller bildggas protokollct

2. att stinunans beslut ska {Gras in i protokollet

3. att om omréstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgdngligt [Gr medlemmama, Protokollet ska forvaras

pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

17 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestdr av minst (re och hégst sju ledaméter
med higst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av [Greningssidmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutomn medlem dven
viljas person som tillhér medlemmens familjchushall
och som ir bosatt i féreningens hus. Stinuna kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
[6repgdende mening,

Styrelsen uiscr inom sig ordférande och andra
funktionirer om inte féreningsstimma beslutat
annorlunda.
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18 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska féras protokoll som
justeras av ordl6randen och den vilerligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sétl och [Gras i nunmner[§ljd. Styrelsens
protokoll ér tillgéingliga endast for ledaméter,
supplcanter och revisorcer.

19 § Beslutférhet och rostning

Styrelsen dr beslutfor nir antalet nArvarande ledaméter
dverstiger hidlfien av samitliga ledamdéier. Som
styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer én
hilften av de nirvarande réstat cller vid lika rdstctal
den mening som ordforanden bitriider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for besluiet utgéra mer &inen
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordférande bestimmer.

20 § Beslut 1 vissa fragor

Beslut som innebir visentlig forindring av [6reningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstimma.
Om ¢l beslul avseende om- cller (illbyggnad inncbiir
att medlems ligenhet forindras ska medlemunens
samitycke inhdmias. Om bostadsrdtishavaren inlc ger
sitt samtycke till indringen, blir beslutet dnda giltigt
om mins( (va tredjedelar av de réstande pa stdmman
har gall med pa beslutet och det dessutom har godkiints
av hiyresnéimnden.

21 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - fonutom av styrelsen - av
minst tva ledaméter tillsammans.

22 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
[6rvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angcligenheter genom atl avldmna arsredovisning,
som ska innehilla berfittelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberittelse) samt redogdra
[6r foreningens intiikier och kostnader under dret
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rikenskapsarels uigang (balansrikning)

e att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stamma {ill revisorcrna avlimna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie
[6reningsstimma halla drsredovisningen och
revisionsberiittelsen tillgiinglig

* alt [6ra medlems- och lagenhe(sféricckning;
[Greningen har i att behandla i [Gricckningarna
ingiende personuppgifter pa sitt som avses enligt
géllande lagstilining [6r personuppgilicr

23 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pd begéiran fi utdrag ur
ligenhetsférteckningen avseende sin bostadsritt.

24 § Rakenskapsér
Foreningens rikenskapsar ir kalenderir,

25 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med higst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
[Breningsstimma fram (i1l och mied néista ordinaric
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i [Greningen och behdver inie heller vara
anktoriserade eller godkiinda.

26 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberdticlse till sivrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

27 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla det
inre av ldgenhelen i goit skick. Detla géller dven mark,
[Grrad, garage och andra ligenhetskomplement som
kan inga i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda f&r underhill och

rcparationcr av bland annat:

o ytheliiggning pa mununens alla viggar, golv och tak
jamic underliggande y(bchandling, som krévs [6r
att anbringa ytheliiggningen pa ett fackmanna-
missigt sl

¢ icke birande innerviggar

» (il [Goster hoérande beslag, gangjarn, handtag,
lasanordning, vidringsfilicr och titningslister saml
all mélning férutom uivindig mélning och kittning
av [onster. For skada pa [Gnster genom inbrot cller
annan averkan pa fonster svarar bostadsriittshavaren

s (il yiterddrr hirande beslag, gangjiam, glas,

handtag, ringklocka. brevinkast och lis inklusive

nycklar, all malning med undantag fér malning av
yiterddrrens uisida, motsvarande giller for balkong-
eller altand6rr, For skada pé vtterdérr genom inbrott
eller annan dverkan pa dorren svarar
bostadsrittshavaren, motsvarande giller for
balkong- eller altandérr

innerddrrar och siikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer

golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett

ldgenheten med

» cldstidder, dock inte tillhdrande rékgangar

= varmvatienberedare

¢ ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa 4r
alkomliga inn¢ i ligenheten och betjinar endast
bostadsritishavarens ligenhet

+ undercentral (sikringsskap) och darifran utgaende
¢l- och informationsledningar (lelefon, kabel-ty,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer,
brytare. clultag och lasta armaturer

« ventiler och luftinslépp. dock endast malning

* Dbrandvarnarc
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T badrum, duschrum cllcr annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrittshavaren dinitéver bland annat iven

[or:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmalurer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn rensning av golvbrunn och

vallenlis

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vaticnledning

e Lkranar och avstingningsventiler

o venlilations(liki

s ¢lektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrilishavaren [6r all inredning och utrustning

siisom bland annat:

e vitvaror

o koksllakt

e rensning av vattenlis

¢ diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pi vattenledning

¢ kranar och aystingningsvenliler

Bostadsritishavaren svarar dven [6r alla installationer i
ligenheten som installerats av bostadsriittshavaren eller
tidigarc innchavarc av bostadsrillcn.

28 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begriansad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

29 § Balkong och altan

Om ldgenheten ir utrustad med balkong eller altan
svarar bostadsrittshavaren endast for renhallning och
sniskolining sami ska sc il att avledning [6r dagvaticn
inte hindras.

30 § Gemensam upprustning

Foreningsstimumna kan i samband med gemensam
underhéllsatgired 1 husct besluta om reparation och byle
av inrcdning och utrustning avseende de delar ay
ligenheten som medlemmen svarar for.

31 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsmmar sitt ansvar for
ligenhetens skick i sadan utstriickning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, ritl att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

32 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom lufivirmepumpar, markiser,
belvsningsarmaturer. solskyvdd, parabolantenner etc. far
sillas upp cndaslt clicr styrelsens skriflliga
godkinnande. Bostadsrittshavaren svarar for skétsel
och underhall av sadana anordningar, Om det behdvs
for husets underhill eller f6r att fullgéra

myndighetsbeslut dr bostadsritishavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera sidana
anordningar pa cgen bekostnad.

33 § Forandring 1 lagenhet

Bosladsritishavaren (ar [6rcta férdndringar i
ligenheten. Foljande atgirder fir dock inte foretas utan
stvrelsens tillstand:

1. ingrepp 1 barande konstruktion,

2. andring av befintlig ledming {6t avlopp. virme eller
vallen, cller

3. amnan visentlig forindring av ligenheten

Styrelsen far endast vigra tillstind om atgirden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstaind erhdlls. Forindringar
ska alltid uifras pa ett fackmannamiissigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

34 § Anvandning av bostadsritten
Bostadsriittshavaren far inte anvinda ligenheten for
néAgot annat dndamdl dn det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som 4r av avsevird
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
[Greningen.

Bosladsritishavaren dr skyldig iakita allt som lordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
cller utom husct samt rétta sig cfter féreningens
ordningsregler. Detta giller dven for den som hér till
hushallet, gistar bostadseitishavaren eller som utfor
arbete o1 bostadsriittshavarens rikning.

Hor till lagenheten mark, forriad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsriittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant
uilrynume.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

35 § Tilltradesratt

Foretridare for foreningen har ritt att £a komma in i
lagenheten nér det behévs [6r tillsyn cller (6r att utféra
arbete som féreningen svarar for eller har riitt att utféra.

Om bostadsriitishavaren inte limnar [Greningen
tilltriide till ligenheten, niir féreningen har ritt till det,
kan styrclsen ansétka om sérskild handréickning hos
kronofogdemyndigheten.

36 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavarc far upplita sin ligenhet i andra
hand till annan f6r sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsriittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka
om samtycke till upplatelsen. T anstkan ska skilet till
upplalelsen anges, vilken tid den ska pégé samt till vemn
lagenheten ska upplatas. Tillstind ska limnas om
bosladsrilishavaren har skil [6r uppliiclsen och
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féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke. Styrelsens beslut kan verprovas av
hyresnanmden.

37 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte l4ta utomstaende personer
bo i ldgenheten, om det kan medi@ra oldgenhet [6r
féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

38 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med

bostadsritt kan forverkas och féreningen kan siga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat

[8ljande [all:

e bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplitelseavgift, rsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

e lidgenheten utan samtycke upplits i andra hand

¢ bostadsrittshavaren intymmer utomstaende
personer till men f&r férening eller annan medlem

¢ ligenheten anvinds [Gr annat dndamal dn vad den
dr avsedd for och avvikelsen dr av visentlig
betydelse for [Breningen cller nigon medlem

¢ bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplalits ill i andra hand, genom vardslishel ér
vallande il att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren. genom att inte utan
oskiligl drojsmial underritia siyrelsen omn all det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

¢ bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick cller ridtar sig cficr de sirskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

» bostadsritshavaren inte ldmnar tilltride till
ligenheten och imte kan visa giltig ursiikt for detta

o bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det miste anses vara av symnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

¢ ligenheten helt cller till vsentlig del anvinds (6r
néringsverksamhet eller dirmed
likartadverksamhet, vilken till en intc ovisentlig del
ingir 1 brottsligt forfarande eller for tillfAlliga
sexuella forbindelser mot ersittning

39 § Hinder for forverkande

Nyttjanderdtten ir inte férverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av liten betvdelse. T
enlighel med bostadsriitislagens regler ska [Greningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta réttelse
innan [Greningen har réil sdga upp bosladsrillen. Sker

rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin
bostadsritten.

40 § Ersattning vid uppsigning
Om [Greningen siger upp bostadsrétishavaren (ill
avflyttning har féreningen citt till skadestind.

41 § Tvangsforsaljning

Har bostadsriilishavaren blivil skild [ran ligenheien (ill
foljd av uppsigning kan bostadsriitten komma att
tvangslorsiljas av kronofogden enligl reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
42 § Meddelanden

Meddelanden anslds i féreningens hus, genom e-post
eller uidelning,

43 § Framtida underhall
Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,1% av faslighclens laxcringsvirde, Om
foreningen har en underhiillsplan kan istillet avsittning
till fonden goras enligt plancn.

44 § Upplosning och likvidation

Om féreningen uppldses eller likvideras ska behallna
tillgangar tilllalla medlemmarna i fGrhallande till
ligenheternas insatser.

45 § Tolkning

Far fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsritslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning.

46 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittizgade ir ense om det. Beslutet ir dven giltigt
om det [atlas av tva pa varandra féljandc
foreningsstimmor. Den férsta stimmans beslut uigors
av den mening som [Ar mer dn hillten av de avgivna
rosterna eller. vid lika rostetal. den mening som
ordforanden bitrdder. Pa den andra stimman krivs atl
minst tvi tredjedelar av de réstande gir med pa
besluiet. Bostadsritislagen kan [6r vissa beslut
foreskriva hd gre majoritetskrav.
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