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Gedigen 1-plansvilla dar modern
funktionalitet moter tidstypisk charm

Sophie Palmstierna

& 0735-1154 28
™ sophie.palmstierna@widerlov.se
@ Ektorpsvagen 4

Valkommen till detta gedigna hem, byggt 1968. Nuvarande agare har
sedan de férvarvade fastigheten noggrant vardat huset, och renoverat
stora delar med varsam och respektfull hand. Manga fina
originaldetaljer fran 60-talet ar bevarade. Férutom det val
omhandertagna huset, ar tradgarden en riktig parla med bade en
gaststuga och véaxthus.

1-plansvillan disponeras 6ver tre rymliga sovrum, totalrenoverat kok,
generost sallskapsrum med braskamin och utgéng till den fantastiska
vintertradgarden, separat tv-rum/hemma kontor, badrum och separat
tvattstuga.

Tradgéarden ar en drom med en massa utvecklingspotential! Huset
ligger i norra delen av tomten, vilket ger en privat och solig baksida
med en stor, etablerad tradgard. Har finns blommande perennrabatter
som bidrar med farg under hela sasongen. Tradgarden erbjuder vackra
vaxter som jattevallmo, aklejor, férgatmigej och rosor, samt riklig skérd
av rabarber, hallon och bjérnbéar, kérsbéarstrad och paradistrad. Njut av
fagelséng och doftande buskar som schersmin, syrener och kaprifol.
Denna uppvuxna tradgard ar en oas redo att avnjutas i all sin prakt. P&
ena sidan av tomten finns en vindskyddad uteplats med tak, perfekt for
mysiga kvéllar kring en eldkorg, omgiven av blommande syrener. Har
finns &ven ett vaxthus for odling samt ett praktiskt tradgardsférrad
(aldre som langar efter lite karlek) och ett rymligt vedforrad.

Det charmiga gasthuset pa cirka 20 kvm ligger trivsamt pa tomtens
baksida, vilket ger bade narhet och avskildhet om det anvands som
gastbostad. Nuvarande &gare hyr ut huset vilket genererar ett bra
tillskott till hushallskassan. Huset har en veranda med plats fér
kafégrupp, perfekt for att njuta av solen frdn morgon till eftermiddag.
Det stora allrummet har fonster at tva hall, vilket skapar ett fint ljusfléde.
Har finns ett trinettkok, liten matplats och plats fér dubbelsang. Man
skulle aven kunna nyttja som ett hemtrevligt kontor. Gasthuset har ett
badrum, nyrenoverat 2019, med helkaklade vaggar och klinkergolv
med golvvarme. Tvéttpelare, wc, tvattstall och en rymlig dusch. Bakom
gasthuset fanns tidigare en kékstradgard, och nu vaxer har rikligt med
vildhallon och bjérnbar. Det finns &ven bjérnbar upp mot gasthuset, och
i skogen bakom fastigheten kan du plocka blabar.

P& framsidan finns en parkeringsplats for flera bilar.



8 495 000 kr

Utgangspris

Bostadsfakta

5 rum och kok

Boarea: 117 m?
Tomtarea: 1 739 m?

Byggar: 1968

Friliggande villa, Kummelnas 1:746
Bjornbergsvagen 16A, 13239 Saltsjo-Boo.
Bel&dgen i Nacka kommun.

STORLEK
Boarea ca 117 m?. Areauppgifter enligt
fastighetsagare 5 rum. Varav 3 sovrum.

EKONOMI

Pris 8 495 000 kr. Taxeringsvardet ar 6 445 000 kr
(faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 1 854 000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1968.
Driftskostnaden ar ca 14 429 kr/ar och férdelas
enligt féljande: vatten/aviopp 11 946 kr,
Kommunalt vatten, kommunalt avlopp, renhallning
2 483 kr

Driftskostnader kan skilja sig beroende péa vanor
och antal personer i hushallet. Elférbrukningen ar
angiven i nuvarande agares faktiska kWh/ar.
Kostnad fér hemférsakring tillkommer.

Behdver du hjélp med att berakna de kommande
boendekostnaderna - ansvarig méklare erbjuder
sig att uppréatta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

PANTBREV
Det finns 5 st pantbrev uttagna om sammanlagt
1 000 000 kr.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER,
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR M M

Last: Officialservitut Vatten-Och Avloppsledning,
01-BO0-229.2

Forman: Officialservitut Utrymme Vag, 01-BOO-
229.1
Forman: Officialservitut Vag, 0182K-2011/108.1

Detaljplan (2011-02-25)



Planlosning

Hall: En fin ekdorr leder in till en rymlig hall med gott
om plats fér familjens ytterklader och skor. Hallen har
platsbyggda garderober.

Badrum: Det helkaklade badrummet ligger centralt i
hallen. Har finns ny duschkabin, wc,
tvattstallskommod. P& hogra sidan sitter hogt
placerade fonster som ger fint dagsljus och méjliggér
vadring. Komfortvarme.

Sovrum 1: Sovrum intill badrummet med plats fér
dubbelsang och annat méblemang, separat
kladkammare. Fonster i nordvast.

Master bedroom: Via den nybyggda
kladkammaren/dressing room nas master bedroom
med separat kladkammare. Generost fonster som
vetter mot tradgardens gronska. Har ryms
dubbels&ng och annat moblemang.

Kok: Koket ar rymligt och totalrenoverat med dubbla
fonster mot framsidan. Inredningen flértar med
tidstypisk funkisstil. Kéket har en trevlig koppling till
bade allrummet genom serveringslucka mellan
rummen vilket underlattar servering saval till vardags
som vid fest. Fran koket nas aven tvattstugan.

Séllskapsrum: Séllskapsrummet, husets centrala
samlingsplats, har langs ena langsidan stora fonster
frén golv till tak ut mot vintertradgéarden, vilket bade
ger karaktar, ett harligt ljusinslapp och en fin vy dver
tradgérden som speglar arstidernas skiftningar. Pa
motsatt sida finns en braskassett som skapar en
mysig atmosfar och extra varme under de kalla
manaderna. Har ryms bade soffgrupp och
matsalsmobel.

Vintertradgard: Vintertradgarden ar verkligen en av
husets framsta tillgangar — ett rum pé cirka 26 kvm,
med generds takhojd och stora fonster ut mot
tradgéarden samt en hel vagg av vackert betongglas
mot &ster. Har ryms en stor sittgrupp, matbord for
manga, grillen och vaxter. Eller nyttjia som ateljé.

Tvattstuga: Intill koket ligger ett stort tvattrum med
harligt ljusinslapp fran ett stort fonster. Har finns
tvattpelare, gott om utrymme for kladvard och
linneférvaring samt teknikdel.

Tv-rum: Mindre tv-rum/spelrum fér barnen alternativt
hemmakontor med separat entré.

Sovrum 3: | avskild del av huset, ligger husets 3e
sovrum. Aven detta med plats for dubbelsang och
annat méblemang



Viss avvikelse kan férekomma, ritningen ar ej skalenlig.



Fastigheten

BYGGNAD, RENOVERINGAR OCH UNDERHALL
Byggnadstyp: 1 plan

Byggnadsar: 1968

2024

- Nytt uppvarmningssystem via luft/vatten

- Nya vattenburna radiatorer

- Nytt tak géaststuga

- Ommalning, kittning av fonster

- Vindskydd gaststuga

- Planteringslador och férvaring entré

2023

-Nya klimatrutor i befintliga fénster

- Renovering master bedroom samt dressingroom
- Ny duschkabin

- Renovering sallskapsrum

2022

- Separat elmatare for gasthuset
2021

- Totalrenovering kok

- Renovering hall

- Installation luft/luftvarmepump/AC
2019

- Renoverat badrum samt delvis omlagt tack via
forsakringsbolag i gaststuga

2011

- Installation av krypgrundsavfuktare
2010

- Nytt tak

2008

- FTX-system installeras

BYGGNADSSATT

Grund: Krypgrund med betongbjaklag. Stomme:
Betong/lattbetong. Fasad: Mexitegel samt mindre del trapanel.
Takbekladnad: Papp. Fonster: Kopplade 2+1 fénster med
energiglas. Ventilation: Mekanisk fran- och tilluft med
varmeatervinning (FTX). Kommunalt vatten, kommunalt avlopp

UPPVARMNING
Uppvarmningssystem: Vattenburet via luft/vattenvarmepump,
braskamin, luft/luftvrmepump

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fiber

OVRIGA BYGGNADER
Gaststuga om ca 20 kvm
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| Intressebanken har vi samlat alla vara bostader vi har e

till salu, &ven bostader som &nnu inte utannonseras pa Sl

den 6ppna marknaden, sa kallade Férhandstips.

| Intressebanken kan du skapa bevakning av bostader

som matchar dina specifika dnskemal och fa mail om

dessa sa fort vi har lagt in bostaden i vart system.

Registrera dig pa var hemsida www.widerlov.se

Ska vi ses hemma
hos dig?

Nya tider skapar nya mojligheter. Du kanske gar i férsaljiningstankar,
eller sa funderar du pa vad din bostad ar vard. Oavsett om du har
planer pa att salja din bostad eller bara &r nyfiken pa véardet kan du ta
hjéalp av vara maklare. Vi varderar ditt hus, sommarstuga, lagenhet eller
fastighet. Antingen hemma hos dig eller digitalt. Skanna gr-koden och
fyll i formularet s& kontaktar vi dig for ett forutsattningslost mote.

Fri vdrdering




Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kdpa ny bostad sa ar oftast fragor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Méaklaren kontaktar dig

Meddela gérna om du &r intresserad av bostaden redan pa

visningen och I&mna ditt namn och dina kontaktuppgifter till

méklaren. Du kan &ven skicka ett mejl eller sms till maklaren.
Maklaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp eventuella
fragor med méaklaren nar denne kontaktar dig.

Undersékningsplikt och betydelsen av att bostaden siljs i
befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k. undersokningsplikt. Det
innebar att du skall undersdka bostaden noggrant fére kdpet. Du
kan inte i efterhand stélla krav pa séljaren for fel och brister som
du borde ha upptackt vid en noggrann genomgang. Séljaren
ansvarar inte for fel och brister som k&paren borde ha raknat med
eller forvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning.

Nér bostader saljs i befintligt skick kravs dessutom att ett pastatt
fel i efterhand maste innebara att bostaden &r i vasentligt sémre
skick &n vad képaren mot bakgrund av omsténdigheterna ovan
hade fog att forvanta sig. Detta kan alltsé beskrivas som en form
av ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid &vilar det saljaren att upplysa om véasentliga for-
hallanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i befintligt
skick, kan den alltsé anses vara felaktig om saljaren fére kdpet har
undanhéllit omstandigheter av betydelse for kdparen. Om séljaren
handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte invanda att
kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i séljarens
eget intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa fel
saljaren kanner till eller missténker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser séljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa uppmatnings-
metod, nar uppmatningen gjordes mm. Om exakt bostadsyta ar
viktig for dig som kdpare sa uppmanar vi dig att géra en egen
uppmatning.

Finansiering

Det ar viktigt att du har finansieringen ordnad innan du lagger
ett bud pé bostaden. Du behdver ett laneldfte fran en bank pa
det belopp du vill Iana. Vi har som malsattning att hjalpa dig

att f& sa bra finansieringsalternativ som majligt och som en
del av var service kan du darfér komma att bli uppringd av en
lanehandlaggare hos nagon av vara samarbetspartner.

Vérdering av bostad

Ager du en bostad som ska séljas i samband med kopet? Da

ar det viktigt att veta vad bostaden har f6r marknadsvarde.

Dels brukar banken vilja ha en vardeuppgift nér du ansdker om
lanelofte, dels blir det enklare for dig att ta beslut om hur mycket
du vill och kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering. Prata med
din méaklare sa kan ni komma 6verens om en tid som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att képa bostaden
avgors kopet vanligtvis med en budgivning, som du kan félja

pa www.widerlov.se. Nar budgivningen ar klar beslutar saljaren
nar och till vem han/hon vill sélja. Det &r inte alltid sa att saljaren
véljer den som har det hégsta budet, utan kan ta hansyn till andra
faktorer som t ex tilltradesdatum. Lagen kraver ett skriftligt avtal

for att kopet ska vara géllande, dvs kopet &r inte bindande forran
bade kopare och séljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig éverenskommelse om kép, men
innan avtalet skrivits under, maste méklaren framféra det nya budet
till séljaren. Saljaren tar stéllning till om hon/han vill ta emot det
eller inte. | samband med tilltradet delar vi ut en lista éver samtliga
bud och budgivare till képare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska koparen erlagga en handpenning.
Handpenningens storlek ar vanligtvis 10 % av képeskillingen

och betalas in inom en vecka fran kontraktsdagen, om inte annat
avtalats. Handpenningen betalas ut till saljaren sa snart alla villkor i
kontraktet ar uppfyllda.

Om méklaruppdraget

Méklaren ska tillvarata bade képarens och saljarens intressen. Det
ar dock saljaren som anlitar méaklaren for att hantera férmedlingen
av bostaden, och det &r ocksé séljaren som betalar arvodet till
maklaren. Du som kdpare behdver inte betala nagot for maklarens
arbete.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méklaren kommer vi att
behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter i vara system. Las
hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd

Information om s.k. sidoverksamhet

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklare som i anslutning till sin formedlingsverksamhet &gnar sig at annan verksamhet, s.k. sidoverksamhet,
redovisa detta skriftligen till séljare och kdpare. Av informationen ska framga vad verksamheten avser och i de fall det ar fraga om férmedling
av en tjanst som annan utfor, vem som &r uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av informationen ska dven framga vilken erséattning som
utgar, eller kan komma att utga, och om ersattning lamnas till maklaren direkt eller indirekt. Med hanvisning till detta lamnas harmed foljande
information om sidoverksamhet.

Uppdragsgivare Verksamhet Erséttning Direkt/Indirekt Fast erséattning
Hemnet Provisionsersattning 20-40 % av Indirekt
Hemnets
tillaggsprodukter
Hemnet AB Annonsadministration 600 kr per betald  Indirekt
bostadsannons
Rebel Elhandel AB El Administrativ ers.  Indirekt Kan komma att utgé
Soderberg & Partners Bolan AB Bolan 280 kr per Indirekt Kan komma att utgé
férmedlat bolan
Soderberg & Partners Boendeférsakring 112 kr Indirekt Kan komma att utga

Insurance Consulting AB
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