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Styrelsen for BRF Osby Sjopark 11 Gustavsberg far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter
for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-01-19. Nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2018-04-03 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-13, anpassade till
den nya Bostadsrattslagen. Foreningen 4r ett privat bostadsforetag enligt
inkomstskattelagen och utgér darmed en dkta bostadsrittsférening. Féreningen har sitt
sate i Varmdo Kommun.

Féreningen dger samtliga aktier i Fastighetsbolaget Skogsbovagen 19 i Gustavsberg AB,
556801 - 5159, som bedriver parkeringsverksamhet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Varmdao Osby 1:79 i Varmdd Kommun. P fastigheten finns fyra punkthus med
73 lagenheter. Byggnaderna dr uppférda 2017 - 2019. Inflyttning skedde under juni 2019. Fastighetens
adress ar Skogshovagen 18 - 24 i Gustavsberg.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas
individuellt av bostadsrattshavarna.

Ligenhetsfordelning

1r.0.k. 10 st.
2r.o.k. 26 st.
3r.o.k. 26 st.
4r.0.k. 10 st.
5r.o.k. 1st.
Totalt 73 st.

Dessutom tillkommer

P-platser 39st.
Laddplatser 6 st.
Garageplatser 9 st.
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Bostdder bostadsratt 4309 m?
Total tomtarea 4998 m?
Arets taxeringsvéarde 119 720 000 kr

Foéregaende ars taxeringsvarde 119 720 000 kr

Avtal

Riksbyggen skotte féreningens ekonomiska forvaltning till och med den 30 april. Déarefter fick Storholmens
forvaltning i uppdrag att dven skéta den ekonomiska férvaltningen, utdver den tekniska forvaltningen och
fastighetsservicen.

Elleverantér: Vattenfall/Skelleftea Kraft AB
Elnat: Vattenfall

Fjarrvarme: Vattenfall

Vatten: Varmdé kommun
Snéréjning, sandning: Mileba-gruppen AB

Hissar: Schindler AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara féreningens hus i gott skick utférs |6pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen
har under verksamhetsaret utfért reparationer for 113 tkr.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning, vilket innebar att underhall som ar ett
utbyte av en komponent innebar att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs
av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens
anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhalisplan: Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande
underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt. Underhélisplanen anvands ocksa fér att berdkna
storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till underhallsfonden.
Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standard-férbattringar eller tilkommande
nybyggnationer.
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Styrelse, revisor och Svriga funktionarer

3 (16)

Efter senaste stimman och darpa féljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande

sammansattning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag
Kjell Bergstrom Ordférande
Tore Engholm Vice ordf.
Indira Babic Kassor
Susanna Fromhold Sekreterare
Pia Enhdrning Ledamot
Ann-Charlotte Hertzberg Ledamot

Styrelsesuppleanter Uppdrag
Kristina Nordqvist Suppleant
Marc Tersman Toll Suppleant
Algirdas Palenskis Suppleant

Revisorer och évriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Robert Dohrman Auktoriserad

revisor

Inger Rasmussen

Internrevisor

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Féreningen erhdll sa kallat statligt elstéd om 147 tkr.
Féreningens stadgar dndrades efter beslut vid extrastdmma den 27 april samt vid
arsstimman den 25 maj for att anpassas till de férandringar i Bostadsréattslagen, som

tradde i kraft den 1 januari 2023.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 Gverlatelser av
bostadsratter skett (féregaende ar 9st.) Vid ridkenskapsarets bérjan uppgick

foreningens medlemsantal till 110 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 19 personer. Arets avgdende
medlemmar uppgar till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 113 personer.

Ekonomi

Féreningen dndrade arsavgifterna som hjdes med 15 %. | resultatet ingar avskrivningar med 2 889
tkr. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.
Arsavgifterna 2023 uppgick i genomsnitt till 868 kr/m2.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4529 3946 3606 3501 1810
Rorelsens intakter 4919 4163 3782 3676 1914
Resultat efter finansiella poster -2 160 -2 560 -2 310 -1952 -861
Soliditet (%) 80,0 80,0 80,0 80,0 80,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 868 773 735 729 385
Driftskostnader (kr/kvm) 467 612 461 322 158
Rantekostnad (kr/kvm) 436 194 158 171, 90
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsréatt (kr/kvm) 13276 13438 13 554 13454 13454
Rantekanslighet (%) 15,3 17,4 - - -
Energikostnad (kr/kvm) 270 354 - - -
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 76,1 80,1 - - -
Sparande (kr/kvm) 169 76 - - -

Jamforelsetalen for ar 2019 avser 6 manaders verksamhet.

Upplysning vid forlust
Osikerheten har varit stor kring hur kostnadsutvecklingen drabbar féreningen.
Vi jobbar kontinuerligt med éversyn av véra kostnader och har bland annat férhandlat och bytt flera

leverantdrer, men ocksa tvingats till avgiftshdjningar fér att balansera ekonomin.

Aven om det nu sker en stabilisering vad galler rantor, &r osékerheten fortsatt stor kring andra
kostnader som sophantering, VA-avgifter, varme, med mera.

Vi ser dver vara lan och forhandlar med bankerna om ett mer langsiktigt upplagg, vi har bland annat ett
|&n med fast 1ag ranta som maste laggas om till sommaren.

For att mota den forvantade kostnadsdkningen och sikerstilla en ekonomi i balans pa langre sikt
kommer vi att hoja avgiften fran och med april med 15 procent.

Vi hoppas att kostnadsutvecklingen stabiliseras och att rantorna gar ner, vilket gor att vi kan ha en god
ekonomi i balans utan fler avgiftshéjningar i det korta perspektivet.

Sa fort rantorna gar ner igen planerar vi att amortera mer och spara for framtiden pa det sattet.
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Férandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 244 220000
Reservering yttre
underhallsfond
Disposition av féregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 244 220 000

Férslag till behandling av balanserat resultat

Fond for yttre
underhall

388170

1 100 000

1488170

Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

behandlas sa att
i ny rakning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-5510843 -2 559753
-1 100 000
-2 559753 2 559753
-2 160219
-9 170596 -2 160 219
-9 170 596
-2 160219
-11 330815
-11330 815
-11 330815
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Totalt

236 537574
0

0

-2 160219
234 377 355

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anléggningstillgangar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

U

2023-01-01
-2023-12-31

4 529490
389759
4919 249

-2 011 162
-302 442
0

-2 889284
-5 202 888
-283 639

0

234
-1876 814
-1 876 580
-2 160 219

-2 160 219

-2 160 219
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2022-01-01
-2022-12-31

3946871
216110
4162 981

-2 637 120
-315 157
-47 968

-2 889283
-5 889 528
-1 726 547

495

127

-833 828
-833 206
-2 559 753

-2 559 753

-2 559 753
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2023-12-31

291 240 341
326343
291 566 684

492 471
492 471
292 059 155

1313
2272
127225
130810

617 824
748 634

292 807 789
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2022-12-31

294 088 402
367 566
294 455 968

492 471
492 471
294 948 439

13231

4786
57 887
75904

876 905
952 809

295 901 248
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

244 220 000
1488170
245 708 170

-9 170 596
-2 160219
-11 330 815
234 377 355

13 0
14 400 000
400 000

13 57 207 308
196 211

0

23 696

15 603 219
58 030434

292 807 789
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2022-12-31

244220 000
388 170
244 608 170

-5510 843
-2 559753
-8 070 596
236 537 574

18 917 197
400 000
19 317 197

38986921
95859

12 430
6088
945179
40 046 477

295 901 248
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital

Kassafldde fran férandring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantérsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Upptagande av nytt [an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-2160219
2 889284

729 065

11918
-66 824
100 352

-336 782
437 729

-696 810
0
-696 810

-259 081

876 905
617 824
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2022-01-01
-2022-12-31

-2 559753
2889283

329 530

1522
264 030
-102 576
232250
724 756

-501 120
400 000
-101 120

623 636

253 269
876 905
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 100 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 50 ar
Elstammar 25ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsréttsforening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt fr foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt
som beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berédknas med
utgangspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader
Hyror, garage

Hyror, p-platser
Uteblivna hyror, p-platser
Elavgifter

2023

3742 356
108 000
258 500

-1 800
422 434
4529 490

11 (16)

2022

3332510
108 000
258 000

-7 500
255 861
3946 871

| féreningens arsavgifter ingdr uppvarmning och VA-avgift men inte abonnemang for el samt

TV/bredband. (For véagledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)

Not 3 Ovriga rorelseintédkter

Avgifter Kabel-TV

Ovriga ersattningar

Ovriga rorelseintakter

Erhéllna statliga bidrag - Elstod

Not 4 Driftskostnader

Reparationer

Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring

Kabel- och digital-TV
Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
Serviceavtal

Serviceavtal, hiss
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekdmpning
Férbrukningsinventarier
Vatten och avlopp
Fastighetsel

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Fastighetsskotsel drift

2023

162 192
45 506
34 537

147 523

389 758

2023

-113 487
-7 200
-62 574
-162 867
0
-25632
-20455
-12 199
-139 200
0

-337 764
-450 760
-375 962
-156 018
-147 044
-2011 162

2022

143 664
44 409
28 037

0

216 110

2022

-89 077
-7 200
-58 754
-149 449
-18 599
-19734
0

-101 303
-265018
-6 032
-383 355
-758 636
-381773
-196 400
-201790
-2 637 120
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Forvaltningsarvode administration -135230 -242 792
Arvode teknisk férvaltning -32 356 0
Projektarvoden -47 934 0
Revisionsarvode, extern revisor -20 000 -28 500
Ovriga forvaltningskostnader 0 -12 030
Kreditupplysningar -326 -1316
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -25212 -20 486
Konstaterade hyresforluster 0 -60
Féreningsmedlemsavgifter -6 890 -6 790
Konsultarvoden -8 500 0
Bankkostnader -5783 -3183
Avlasning mediaférbrukning -6 092 0
Féreningskostnader (stamma m m) -9908 0
Registreringsavgifter Bolagsverket -1 600 0
Ovriga externa kostnader -2611 0
-302 442 -315 157
Not 6 Personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstélida och négra I6ner har ej utbetalats.
Arvode och andra ersédttningar
Styrelsearvode 0 -36 500
Sociala avgifter enligt lag och avtal 0 -11 468
0 -47 968
Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader 0 -47 968
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023 2022
Avskrivning byggnader -2 848061 -2 848061
Avskrivning laddboxar -8 879 -8 879
Avskrivning installationer -32 344 -32 344

Summa av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -2 889 284 -2 889284
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

Utdelning p& aktier och andelar i andra féretag

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat védrde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Laddboxar
Installationer
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar laddboxar
Ingdende avskrivningar installationer
Arets avskrivningar laddboxar

Arets avskrivningar installationer
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2023

2023-12-31

203 432917
100 721233
304 154 150

-10 065 749
-2 848 061
-12913 810

291 240 340

96 720 000
23 000 000
119 720 000

190 519 107
100 721 233
291 240 340

2023-12-31

88 786
323438
412 224

-9618
-35039
-8 879
-32 344
-85 880

326 344
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2022

495
495

2022-12-31

203432917
100721233
304 154 150

-7217 688
-2 848061
-10 065 749

294 088 401

96 720 000
23 000 000
119 720 000

193 367 168
100721233
294 088 401

2022-12-31

88 786
323438
412 224

-740

-2 695
-8 879
-32 344
-44 658

367 566
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Not 11 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Andelar i koncernforetag 492 471 492 471
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 492 471 492 471
Utgdende redovisat vérde 492 471 492 471
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 73 841 4910
Foérutbetald avgift Kabel-TV 42 142 40910
Ovriga interimsfordringar 11242 12 067
127 225 57 887
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réntedndring 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 1,36 2024-06-19 18917 197 19 167 757
Swedbank 4,621 2024-03-28 18917 196 19 167 756
SBAB 4,82 2024-06-28 19372915 19 568 605
57 207 308 57904 118
Kortfristig del av langfristig skuld* 57 207 308 38 986 921

*Som kortfristig del tas upp dels Ian som forfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen och
dels amorteringar som skall utféras inom samma tid pa 6vriga lan.

Not 14 Skulder till koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Skulder till koncernforetag 400 000 400 000
400 000 400 000
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Upplupna driftskostnader
Upplupna elkostnader
Upplupna vattenavgifter
Upplupna varmekostnader
Upplupna kostnader renhallning
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Forutbetalda arsavgifter och hyresintéakter
Ovriga interimsskulder

Not 16 Stallda sakerheter

Sikerheter stillda till férman for kreditgivare

Fastighetsinteckning

Not 17 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

2023-12-31

11716
9250

0
59197
0
71046
0

16 188
37 250
391372
7 200
603 219

2023-12-31

60 134 150
60 134 150
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2022-12-31

11716
8613
18 750
151 609
77 608
57 338
33184
16 188
37 250
393 680
139 244
945 180

2022-12-31

60 134 150
60134 150
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Indira Babic ' usanna Fromhold
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Pia Enhorning nn-Charlotte Hertzberg

Var revisionsberéattelse har lamnats 2024- 04- 0 4

Robert Dohrman
Auktoriserad revisor



Dohrman, Revision och Affirsutveckling AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Osby
Sjopark 1 i Gustavsberg
Org.nr 769633-7471

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Osby
Sjopark 1 i Gustavsberg for rikenskapsdret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av freningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lmpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
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betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Osby Sjopark 1
i Gustavsberg for rikenskapséaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fsreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder
eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ir relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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