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Brf. Viistra Portvaktsstugan
Org.nr. 769631-4629

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal for sin verksamhet att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrattslégenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning, Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger till
anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement ill bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttsinnehavare,

Maximalt kan 4 st bostadsrétter upplatas till juridisk person.

Foreningsfakta:

Bostadsriittsféreningen bildades den 8 januari 2016.

Forvarv av fastigheterna Gustavsberg 1:307 respektive 1:469 har skett via aktiedverlatelseavtal avseende Massaberedaren 2 AB
(559019-6795) den 27 juni 2016 mellan Vakiméstaren Holding AB (5590 19-6787) och Brf Vistra Portvaktsstugan
(769631-4629). Entreprenadkontrakt tecknades den 27 juni 2016 med VP Guvstavdbergs AB (559053-3344).

Foreningens stadgar registrerades 2017-03-02 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2016-10-18 hos Bolagsverket.
Totalytan dr enligt taxeringsbeskeden 1 082 kvm varav 1 082 kvm utgdr lagenhetsyta, Tomtytan r 1 260 kvm.

Marken innehas med dganderitt.

Lagenhetsforteckning 1:307:

1st 1 RoK 38 kvm
1st 2RoK 57 kvm
1st 4RoK 94 kvm

Légenhetsforteckning 1:469;

Ist 1RoK 51 kvm

4st 2-3RoK 99-104 kvm

5st 3-4RoK 86 kv

Totalarean &ér 1 085 kvm

Byggnaderna ar fullvirdesfSrsiéikrade hos Lansforsikringar Stockholm.

Foreningen dr medlem i Porslinsgaragets Samféllighetsféring (Virmdé Gustavsberg GA:96). Foreningens andelstal i garaget ar
40 st av 9.999 st. Féreningen disponerar 3 st parkeringsplatser i denna samfallighet.

Nagra ekonomiska nyckeltal (Nya lagregler f o m 2023)

1. Arsavgift per kvadratmeter 711 kr per kvadratmeter

2. Skuldséttning per kvadratmeter 12 014 kr per kvadratmeter
3. Maélsparande/underhéllsplan 2 235 kr per kvadratmeter
4, Réntekénslighet: Avgiftshjning vid 1% rintehdjning 120,15 kr per kvadratmeter
5. Energikostnad per kvadratmeter 46,48 kr per kvadratmeter
6. Likviditet/underhallsplan 1 863 kr per kvadratmeter
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Brf. Viistra Portvaktsstugan
Org.nr. 769631-4629

Styrelse:

Styrelsen har under éret har fljande sammanséttning:
Christer Svensson

Jonas Lybell

Mats Ringqvist

Cecilia Lindh

Elisabeth Larsson

Styrelsen har under ret hillit 6 st protokollférda sammantriden.
Inget styrelsearvode har utbetalats. Freningen har inte heller haft nigon anstélld under 4ret.

Stiimma:
Ordinarie foreningsstdmma halls 26 maj 2024,

Firmateckning:
Foreningens firma tecknas av styrelsen.

Medlemsinformation:
Foreningen hade 13 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2023. Under éret har fyra 6verlatelse skett.

Fastighetsavgift:
Foreningen dr befriad frin fastighetsavgift (T.o.m. 2027).

Ekonomisk forvaltning:

Foreningens administration/redovisning har 16pande ombesdrjts av AB Sédermalms Redovisningsbyra.

Christer Svensson (kassér) har ansvarat for banktransaktionerna och tecknat foreningens firma tillsammans med Jonas Lybell
(vice ordforande),

Foreningens bank dr: Handelsbanken i Gustavsberg,

Revision:
Ansvarig for revision av verksamheten har varit Linna Hossar Tranevall.

Foreningens siite dr Gustavsberg

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Verksamhetsplan:

Planen for verksamhetséret har varit att vél fSrvalta de bada fastigheterna. Detta innebir 4rlig drift och skotsel av i huvudsak
byggnader i nyskick, varfor fokus ligger pa vitre skotsel av tomtmarken sisom, sommar- och vinterunderhall. Invindig skotsel
bestar i huvudsak av filterbyten i ventilationsaggregaten i ligenheterna.

Forvaltningen av byggnaderna har gatt enligt plan (budget). Detta beror pa att de boende tagit aktiv del i sommarunderhallet.
Detta kommer att fortsitta dven innevarande ar.

Under éret har en garantibesiktning av ligenheternas fem-arsbesiktning skett enligt entreprenadkontrakt. Atgirder enligt
besiktningsprotokollet dr &nnu inte Atgérdade. Styrelsen folja upp detta och att resterande (kvarstiende) garantiarbeten slutfors.
Tre stycken ligenheter drabbades av inkommande vatten frin gingen utanfor deras entrédérrar i samband med att skyfall den 16
juni med Gversvimning som foljd.

Aven 2023 blev det Gversviimning i gingen mot gatan (SLG). Denna gang utan nigra direkta skador. Orsaken till
Gversviimningarna beror pé att dagvatten kom upp frin kommunens dagvattenledingar. Utrdning pagar tillsammans med
kommunen och forsékringsbolag,

Viktiga hiindelser:

December/Januari 2018 /-20 6ppnade garaget i grannbyggnaden (G.96), Stig Lindbergsgata 23. Med plats for c:a 500 bilar.
Foreningen dger 0,4% av garagesamfilligheten vilket ger ritt till del av dverskott av uthyrningen av garageplatserna samt har
rétt hyra tre garageplatser,

Slutord

Med denna forvaltningsberéttelse dverglr driften/skdtseln av Brf Vistra Portvaktsstugan till en ny styrelse for 2023.
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Brf. Viistra Portvaktsstugan
Org.nr. 769631-4629

Styrelse:

Styrelsen har under éret har fdljande sammansttning;
Christer Svensson

Jonas Lybell

Mats Ringqvist

Cecilia Lindh

Elisabeth Larsson

Styrelsen har under dret hallit 6 st protokollférda sammantriden.
Inget styrelsearvode har utbetalats. Féreningen har inte heller haft ndgon anstalld under aret,

Stéimma:
Ordinarie foreningsstimma halls 26 maj 2024.

Firmateckning:
Foreningens firma tecknas av styrelsen.

Medlemsinformation:
Féreningen hade 13 medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2023. Under &ret har fyra Gverlatelse skett.

Fastighetsavgift:
Féreningen ér befriad frén fastighetsavgift (T.o.m. 2027).

Ekonomisk forvaltning:
Foreningens administration/redovisning har 16pande ombesérjts av AB Sédermalms Redovisningsbyra,

Christer Svensson (kassor) har ansvarat for banktransaktionerna och tecknat foreningens firma tillsammans med Jonas Lybell
(vice ordférande),

Foreningens bank é&r: Handelsbanken i Gustavsberg.

Revision:
Ansvarig for revision av verksamheten har varit Cecilia Lindh.

Foreningens séte dr Gustavsberg

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Verksamhetsplan:

Planen for verksamhetséret har varit att vil forvalta de bida fastigheterna. Detta innebir &rlig drift och skétsel av i huvudsak
byggnader i nyskick, varfor fokus ligger pa yttre skétsel av tomtmarken sdsom, sommar- och vinterunderhall. Invindig skétsel
bestdr i huvudsak av filterbyten i ventilationsaggregaten i ligenheterna.

Forvaltningen av byggnaderna har gétt enligt plan (budget). Detta beror pé att de boende tagit aktiv del i sommarunderhallet.
Detta kommer att fortsétta dven innevarande &r.

Under éret har en garantibesiktning av ligenheternas fem-rsbesiktning skett enligt entreprenadkontrakt. Atgérder enligt
besiktningsprotokollet &r dnnu inte dtgirdade. Styrelsen folja upp detta och att resterande (kvarstéiende) garantiarbeten slutfors.
Tre stycken légenheter drabbades av inkommande vatten frn gingen utanfér deras entrédérrar i samband med att skyfall den 16
juni med &versvimning som foljd.

Aven 2023 blev det Gversvimning i gdngen mot gatan (SLG). Denna géng utan néigra direkta skador, Orsaken till

Gversvamningama beror pa att dagvatten kom upp frn kommunens dagvattenledingar. Utrdning pagér tillsammans med
kommunen och forsdkringsbolag.

Viktiga hiindelser:

December/Januari 2018 /-20 6ppnade garaget i grannbyggnaden (G.96), Stig Lindbergsgata 23. Med plats for c:a 500 bilar.
Foreningen dger 0,4% av garagesamfilligheten vilket ger riitt till del av Sverskott av uthyrningen av garageplatserna samt har
ritt hyra tre garageplatser,

Slutord

Med denna forvaltningsberittelse Gvergér driften/skdtseln av Brf Vistra Portvaktsstugan till en ny styrelse for 2023.
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Brf. Viistra Portvaktsstugan
Org.nr. 769631-4629

Medlemsinformation
Upplysningar om medlemsinformation...

Flerdrsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 913 159 838 299 843 964 827 269
Resultat efter finansiella poster -479 948 -454 783 -243 597 -437 843
Soliditet (%) 76,53 76,67 76,97 77,10

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till XX kvadratmeter och totalyta (uppliten med bostadsrétt och hyresritt) uppgér till YY kvadratmeter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond yttre ~ Balanserat Arets
insatser underhéll resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 45 670 000 290710 -1 089 582 -437 843
Resultatdisposition -437 843 437 843
Reservering underhallsfond 83 060 -83 060
Arets resultat -243 597
Belopp vid arets utgéng 45 670 000 373770 -1 610 485 -243 597
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -2474 986
Arets resultat -479 948
-2 954 934
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning -2 954 934
-2954 934

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Svrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Brf. Viistra Portvaktsstugan
Org.nr, 769631-4629

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 2 913159 838 299
Ovriga rorelseintikter 172 834 40677
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1085993 878 976
Rirelsekostnader
Driftkostnader 3 -535 846 -542 623
Ovriga externa kostnader 4 -63 637 -49 575
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar -436 152 -436 152
Summa rirelsekostnader -1 035635 -1 028 350
Rirelseresultat 50358 -149 374
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 0
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar 19 351 -29 180
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -549 658 -276 229
Summa finansiella poster -530 306 -305 409
Resultat efter finansiella poster -479 948 -454 783
Resultat fire skatt -479 948 -454 783
Arets resultat -479 948 -454 783
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Brf. Viistra Portvaktsstugan
Org.nr. 769631-4629

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anléiggningstillgdngar
Fordringar hos garagesamfillighet 7
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

55785012

55785012

250 384

250 384

56 035396

30 803
7458
17 291

55552

190 171

190 171

235 040

235040

480 763

56 516 159

2022-12-31

__ 56221164

56 221 164

250 384

250 384

56 471 548

75250

-253
16 114
91111

170 820
170 820

308 350
308 350
570 281

57 041 829



Brf. Viistra Portvaktsstugan
Org.nr. 769631-4629

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Summa ldngfristiga skulder 9

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till intresseftretag och gemensamt styrda foretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

45 670 000
539 890

46 209 890

-2 474 986

-479 948

-2954 934

43 254 956

13 000 000

2022-12-31

45 670 000
456 830

46 126 830

-1937 142
-454 783

13 000 000

22 838
50384
555
187 426

-2391 925

43 734 905

13 000 000

261 203

56 516 159

13 000 000

39423
50384
555
216 562

306 924

57 041 829



Brf. Viistra Portvaktsstugan
Org.nr. 769631-4629

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 50358 -149 374
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 436 152 436 152
Erhéllen rdnta mm 19 352 -29 180
Erlagd rdnta -549 658 -276 229
Betald inkomstskatt 0 452
Kassafléde fran den 15pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital -43 796 -18 179
Kassafldde fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 44 447 -34 211
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -8 888 6 099
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -16 585 -3 161
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -29 136 88 515
Kassafléde fran den Iopande verksamheten -53 958 39 063

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 6 0 0
Arets limnade 14n till koncernforetag 7 0 0
Arets amorteringar frin koncernforetag 7 0 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
Forindring av likvida medel -53 958 39 063
Likvida medel vid &rets bérjan 479 170 440 106
Kvar att férdela -1 1
Likvida medel vid drets slut 425211 479 170
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Brf. Viistra Portvaktsstugan
Org.nr. 769631-4629

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsiittning

Medlemsavgifter

Hyra p-platser

Fiber

El
Pantforskrivningsavgifter
Overlatelseavgifter
Ovrigt

Driftkostnader

El for belysning

Vatten och avlopp samt renhillning
Fiberanslutning
Fastighetsforsakring
Sommarunderhall

Vinterunderhall

Div.rep och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Forbrukningsmaterial
Motaskostnader styrelse
Tillsynsavgifter myndigheter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

2023

720 502
73 500
90 767
23 890

2000
2500
172 834
1085993

2023

122 173
98 695
46 699
33 405
20931
3207
210 634
102

535 846

2023

41 221
10 305
2420
3500
6190

2022

706 914
53000
46 046
32338

0

0

40 677
878 975

2022

164 803
96 221
46 802
31439
12 811

5477

184 412

657

63 636
2023

88 790
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542 622
2022

41076
3953
1709
2837

0

49 575
2022

191 901



Brf. Viistra Portvaktsstugan
Org.nr. 769631-4629

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

ts avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Fordringar hos garagesamfiillighet

Ingaende anskaffningsviirden
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring

Langfristiga skulder

Léngivare Réntedndr, dag
Stadshypotek, rinta 5,300% 2023-12-31
Stadshypotek, rinta 5,300% 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

El december
Redovisning
Lénerinta
Medlemsavgifter
Fiber

Hyra p-platser

2023-12-31

58 620 000
58 620 000
-2 398 836

-436 152
-2 834 988
55785012

3293 000
11 883 000

2023-12-31
250 384

250 384
250 384

2023-12-31

17 201
17 291

2023-12-31

2100 000
10 900 000
13 000 000

2023-12-31

14 337
10 000
88 790
64 112
3887
6300

2022-12-31

58 620 000

58 620 000
-1 962 684

. -436152

-2 398 836

56 221 164

3293 000
11 883 000

2022-12-31

250 384

250 384

250 384

2022-12-31

16 114

16 114

2022-12-31

2100 000
10 900 000

187 426
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13 000 000

2022-12-31

33790
10 000
102 707
59 878
3 887
6300

216 562



Brf. Viistra Portvaktsstugan
Org.nr. 769631-4629

NOTER

Not 11 Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stéllda sikerheter 13 000 000 13 000 000

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Brf. Viistra Portvaktsstugan
Org.nr. 769631-4629

Gustavsberg
Wl < Ffect
énas [4bell

Christer Svensson
A/ I g ﬁ /
’%/W e 2"4} (& 4
# Mats Ringqvist Ceccilia Lindh Elisabeth Larsson

Min revisionsberittelse har limnats den

Linna Hossar Tranevall
Lekmannarevisor
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