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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Korpholmen i Mértnas med organisationsnummer 769639-8937, som
registrerades hos Bolagsverket 2021-04-28 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal

Medlems ratt i féreningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att under aren 2021/2022 uppfora 12 st parhus och 6 st
minivillor. Bostadsarean kommer totalt att uppga till 1 512 kvm.

Upplatelse beraknas paborjas Q4 ar 2022.
Inflyttning beraknas till Q4 ar 2022-Q1 2023.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

Bostadsrattsforeningen ar av karaktaren ett akta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej
uppgar till 60% forvarvade bostadsratter kan foreningen skattemassigt bli ett sa kallat oakta
bostadsfdretag.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
forhallanden som ar kanda vid tidpunkten for planens upprattande.

Enligt entreprenadkontrakt som ar tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Stjarnhoken Bygg AB, 559279-7012.

Stjarnhdken Bygg AB svarar efter "Avstamningsdagen” (den dag da Byggnaden fardigstallts och
godkand slutbesiktning skett och Bostadsrattsforeningen lost sin langsiktiga finansiering (den
bankfinansiering som framgar av ekonomisk plan)) for de kapital- och driftkostnader som bel6per
pa lagenheter som ej upplats med bostadsratt. Dennas skyldighet galler intill upplatelse sker.
Bostader som inte upplatits med bostadsratt sex manader efter Avstamningsdagen skall
Stjarnhoken Holding AB, 559210-6594, férvéarva enligt ekonomisk plan.

Bostadsréattsforeningen Korpholmen i Mértnas har forvarvat aktierna i Korptrollstigen AB,
559287-6105. Bolaget agde da en fastighet och hade aven tecknat ett entreprenadkontrakt for
byggnation av bostadsratter pa fastigheten. Efter forvarvet av aktierna 6verlats fastigheten till
bostadsrattsféreningen. | samband med bostadsrattsforeningens tilltréde av fastigheten gick
bostadsrattsféreningen in som bestéllare i entreprenadkontraktet via ett partsbyte. Fastigheten
overlats via en sa kallad underprisoverlatelse. Detta medfor en latent skatteskuld i
bostadsrattsféreningen som endast utldses om foreningen avyttrar fastigheten. Bokforingsmassigt
varderas darfor skatten till O kr. Den idag beddmda latenta skatten uppskattas till 3,8 Mkr.

Réantefond har skapats for att tacka det hogre rantelaget vid den ekonomiska planens upprattande.
Rantefonden beréknas tacka de 3 forsta aren.

Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstamma i enlighet
med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 8.

sida 3



2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Fastigheternas areal:
Bostadsarea:
Byggnadsar:

Byggnadens utformning:

Antal lagenheter:

vVarmdo Mortnés 1:473-475 och 1:941-943
Trollstigen 6, 6A-6B

Varmdo.

14 140 m?

1 512 m? BOA, uppmaétt pa ritning.
2021-2022.

12 st parhus och 6 st minivillor.

18 lagenheter.

Bostadsrattsform: Akta bostadsrattsforening.
Bygglov: Beviljat.

Detaljplan: Se bifogat fastighetsutdrag.
Gemensamhetsanlaggning: Se bifogat fastighetsutdrag.

Samfallighetsforening:
Servitut:

Se bifogat fastighetsutdrag.
Se bifogat fastighetsutdrag.

Upplatelse, beréknad tidpunkt: Q4 ar 2022.
Inflyttning, beréknad tidpunkt: Q4 ar 2022-Q1 2023.
Gemsamhetsanlaggningar: Se bifogat fastighetsutdrag.

2.2 Gemensamma anordningar och utrymmen

Tak:
Ytterfasad:
Fonster:
Fonsterdorrar:
Entrédorr:
Entrébelysning:
Uteplats, golv:

Inredning i bostader
Golv:

Vaggar:

Innertak:
Fonsterbrador:
Innerdorrar:

Foder och golvlister:
Hall:

Kok:

Tv och bredband:
Uppvarmning:
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Svart papptak.

Staende trapanel malad med slamfarg/bets.

Svarta 2+1 glasfénster. Aluminium exteriort. Tra interiort.
Svarta 2+1 glasfonster. Aluminium exteriort. Tra interiort.
Svart.

Svart rund downlight, Milo 1.

Tratrall och betongplattor.

Vitlaserad parkett.
Vitmalat. Badrum Kakel.
Malat gipstak.

Kalksten.

Malade vita.

Malade vita.

Klinker.

Koksskap, slata i gra kulor. Bankskiva. Disko. Blandare. Kyl och frys.
Diskmaskin. Flaktkapa. Mikrovagsugn. Spis och ugn. Stankskydd.

Fiber.

Vattenburna radiatorer via franluftsvarmepump. Minivillorna har inbyggt
luftvarmesystem.



2.3 Underhallsbehov samt kostnader for detta

Byggnaden ar helt ny och nagot underhallsbehov bor darfor inte foreligga inom 6verskadlig framtid.
For framtida behov gors arligen en avsattning till underhallsfonden med 40 kr/kvm, se avsnitt 7.1
nedan.

2.4 Forsékring
Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.
2.5 Taxeringsvarde

Genom berakning av taxeringsvardet enligt reglerna for den allmanna fastighetstaxeringen ar
2021-2023, har taxeringsvardet uppskattats till 46 635 000 kr varav bostader 27 231 000 kr. Vid
berakningen av taxeringsvardet antas fastigheten fa typkod 220. Eftersom byggnaderna &ar
nyproducerade, kommer bostadsdelen enligt gallande regelverk att vara befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 &r. Ar 16 kommer fastighetsavgift att erlaggas, se Prognos och
kanslighetsanalys nedan.

Typkod: 220 Bostader
Taxeringsvarde byggnad 27 231 000 kr
Taxeringsvarde mark 19 404 000 kr
Summa 46 635 000 kr
Totalt taxeringsvarde 46 635 000 kr

3 SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet skedde genom att féreningen forvarvade aktierna i Korptrollstigen AB,
559287-6105. Bolaget agde da en fastighet. Bostadsrattsforeningen forvarvade sedan fastigheten
genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten
utnyttjas som sakerhet for foreningens lan. Bolaget kommer darefter att likvideras. For det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna skatteméassiga
vardet att ligga till grund for berékning av skattepliktig vinst.

Kdpeskilling mark, entreprenadkostnader* och aktier 104 978 062 kr
Kassa och rantefond (864 238 kr)** 964 238 kr
Summa att finansiera 105 942 300 kr
* Entreprenadform: Total entreprenad

*x Réntefond har skapats for att tdcka det hogre rantelaget vid den ekonomiska planens
upprattande. Rantefonden berdknas técka de 3 forsta &ren. Ar 4 galler rantan efter erhallen
bankoffert.

4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 105 942 300 kr i en
garantiutfastelse fran Stjarnhdken Holding 2 AB, 559279-7012.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av lagenheterna. Storre

renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt kan komma att lanefinansieras vilket da
medfdor en hojning av arsavgiften.
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5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDLESE
Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kanda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade nya lan* 20 472 300 kr
Upplatelseavgifter 1 500 000 kr
Medlemmars insatser vid foérvarv 83 970 000 kr
Summa 105 942 300 kr

* Sakerhet for lanen utgors av pantbrev

6.1 Foreningens amorteringsplan samt 6vriga finansieringsposter

Lanet amorteras enligt bankoffert med 1 % arligen.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET
Bostadsrattsforeningen beraknar att i redovisningen gora avskrivningar pa fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom
kostnaden for respektive komponent inte &r kand vid planens upprattande beréknas avskrivningen
i prognosen till 1 % av byggnadens varde. Foreningen avser inte att ta ut arsavgifter for att tacka
avskrivningar.

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader

Kapitalkostnad

Rantekostnad, 4,0 % 818 892 kr
Réantefond * -337 793 kr
Amortering, 1,0 % 204 723 kr
Planenlig avskrivning ** 345 713 kr

Driftkostnader ***

Administration 22 500 kr

Forséakring 9 522 kr

Tillsyn och skotsel 65 067 kr

Sophémtning 36 000 kr

Vagavgift 37 500 kr

Of6rutsett/6vrigt 20 000 kr 190 589 kr
Kommunal fastighetsavgift **** 0 kr
Avsattning underhall (40 kr/kvm) *xx** 60 480 kr
Summa kostnader 936 891 kr
* Réntefond har skapats for att tacka det hogre rantelaget vid den ekonomiska planens

upprattande. Rantefonden beraknas tacka 3 ar. Ar 4 galler rantan efter erhallen bankoffert.

**  Da avskrivningar ar en bokforingsteknisk kostnad ar den inte medraknad

***  Driftkostnaderna ar uppskattade och jamférbara med liknande projekt

% Befrielse frAn kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gallande regelverk

*x0% Enligt foreningens stadgar 8 8 ska avsattningar goras med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea.

7.2 Foreningens intakter; arsavgifter, hyror och évriga intakter

Arsavqgifter medlemmar 936 891 kr
Summa intakter 936 891 kr
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8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER

Rum &
Lgh. nr kok

1 Parhus 105,0
2 Parhus 105,0
3 Parhus 105,0
4 Parhus 105,0
5 Parhus 105,0
6 Parhus 105,0
7 Parhus 105,0
8 Parhus 105,0
9 Parhus 105,0
10 Parhus 105,0
11 Parhus 105,0
12 Parhus 105,0
13 Minivilla 42,0
14 Minivilla 42,0
15 Minivilla 42,0
16 Minivilla 42,0
17 Minivilla 42,0
18 Minivilla 42,0

1512,0

Area kvm  Andelstal %

6,6454%
6,6454%
6,6454%
6,6454%
6,6454%
6,6454%
6,6454%
6,6454%
6,6454%
6,6454%
6,6454%
6,6454%
3,3758%
3,3758%
3,3758%
3,3758%
3,3758%
3,3758%

100,0%

Upplatelse-

avgift, kr Insats, kr
5 750 000
5 750 000
5 750 000
5 750 000
5 750 000
5 750 000
5 750 000
5 750 000
5 750 000
5 750 000
5 750 000
5 750 000
2 495 000
2 495 000
2 495 000
2 495 000
2 495 000
2 495 000
1500 000 83970 000

500 000

500 000

500 000

Totalt
5 750 000
6 250 000
5 750 000
5 750 000
5 750 000
6 250 000
5 750 000
5 750 000
6 250 000
5 750 000
5 750 000
5 750 000
2 495 000
2 495 000
2 495 000
2 495 000
2 495 000
2 495 000

Insats+

uppl
kr/kvm
54 762
59 524
54 762
54 762
54 762
59 524
54 762
54 762
59 524
54 762
54 762
54 762
59 405
59 405
59 405
59 405
59 405
59 405

85 470 000 1 027 857

Arsavgift, kr
62 261
62 261
62 261
62 261
62 261
62 261
62 261
62 261
62 261
62 261
62 261
62 261
31627
31627
31 627
31 627
31 627
31 627

936 891

Avgift
kr/man
5188
5188
5188
5188
5188
5188
5188
5188
5188
5188
5188
5188
2 636
2 636
2 636
2 636
2 636
2 636

Arsavgift
kr/kvm/ar
593
593
593
593
593
593
593
593
593
593
593
593
753
753
753
753
753
753

Kostnaden for uppvarmning, vatten, lagenhetens hushallsel, TV/bredband och hemforsakring

ingar ej i arsavgift ovan. Kostnaderna &r uppskattade och ar individuella beroende pa

forbrukning.

Uppvarmning och hushallsel, berdaknat pa 134 kr/lkWh/kvm, uppskattad normalférbrukning
(12 kWh kostar ca 1,50 kr).

Priser for el varierar 6ver tid och bindningstider. Ar elkostnaden vasentligt dyrare/billigare vid
fardigstallande av fastigheten kan priset per kwh bli annorlunda.

Vatten ca 3 800 kr/ar.

Hushallsel ca 5 000—6 000 kWh/ar.

Vatten, fast avgift, 1 933 kr/ar + 36,05 kr/kubik
TV/bredband ca 300 kr/man

Hemforsakring ca 500 kr/man
Ovanstaende siffror ar uppskattade, beroende pa villkor, eventuella rabatter, hushallsstorlek.

8.1 Nyckeltal

Insats

Arsavgift

Drift
Foreningsrantor
Belaning
Amortering
Avskrivning
Anskaffningsvarde
Avsattning
Kassaflode
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56 528 kr/m?
620 kr/mz
126 kr/m2
542 kr/mz

13 540 kr/m2
135 kr/m2
229 kr/mz

70 068 kr/mz

40 kr/m2
40 kr/m2
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11 SARSKILDA FORHALLANDEN

Réntefond har skapats for att tacka det hogre rantelaget vid den ekonomiska planens upprattande.
Rantefonden beraknas tacka de 3 forsta aren.

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Arsavgifternas fordelning
mellan olika lagenheter foljer enligt stadgarna angivna grunder. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra kostnader &n de som ar redovisade i denna ekonomiska plan inklusive de kostnader
som belastar bostadsrattshavaren enligt punkt 8, ovan, samt ev. hyra av p-plats framgar ur stadgar
alternativt foljer av bostadsrattslagen tillkommer inte. Det aligger styrelsen att bevaka forandringar i
kostnadslaget och om nodvéandigt justera arsavgifterna.

Vid bostadsrattsforeningen upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa sa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, beréknade
kostnader och intdkter m.m. h&nfor sig till vid tidpunkten av planens upprattande k&nda
forutsattningar.

En tolftedel av arsavgiften erlaggs i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan.

Styrelsen &ger ratt att avgora bindningstiden pa féreningens lan.

Den slutliga kostnaden for féreningens hus kommer att faststallas vid extra féreningsstamma i
enlighet med bostadsréattslagen (1991:614) 4 kap 2 8.

varmdo den  2022-10-21

Bostadsrattsforeningen Korpholmen i Moértnas (769639-8937)

Erik Hedstad Krister Haglund Mikael Andersson

Erik Hedstad Krister Haglund Mikael Risberg Andersson

sida 10



Metria FastighetSok - Varmdo Mortnés 1:473

y Metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2022-10-05

Fastighet

\%g:%(ijlijnllvrl]grtnas UuID: Senaste andringen i allméanna delen
1:473 909a6a44-0f0f-90ec-e040-ed8f66444c3f 2022-06-07

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
010253755 0120 2022-06-21

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Gustavsberg 215034 2022-10-04

Socken: Gustavsberg

Adress

Adress

Trollstigen 6B
139 36 Varmdo

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 T™M)

1 6579771.1 695567.4

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 2199 kvm 2 199 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

769639-8937 1/1 2022-05-19 D-2022-00213092:1

Bostadsrattsforeningen Korpholmen | Mortnés

C/O Hokerum Bygg AB

Box 200

523 25 Ulricehamn

Kop (&ven transportkdp): 2022-04-29
Kopeskilling: 9.000.000 SEK, avser hela fastigheten.

Sidalav 4

2022-10-05

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 9b7564cdc3a839279124f9¢3547df2bf2c81587d3f45185b341e2c77beael13468c872f37e7c605d8391c83be8c773ae4e26035¢c2578e0af93b9188937fd29fb0



Metria FastighetSok - Varmdo Mortnés 1:473

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 820.000 SEK

Inskrivningar

Nr
1

Anmarkning:

Foretradesordningen oklar mellan 30/153 och 30/153A 30/153

2
Anmarkning:

Foretradesordningen oklar mellan 30/153 och 30/153A 30/153A

Rattigheter

Inskrivningar

Avtalsservitut vag

Avtalsservitut villa mm

Belopp
3.000 SEK

3.500 SEK
9.000 SEK
38.000 SEK
7.000 SEK
108.000 SEK
91.500 SEK
490.000 SEK
70.000 SEK

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal
Se beskrivning

Se beskrivning

Vag

Anmarkning:

Rattsforhallande
Last

Beskrivning: Vag
Last

Beskrivning: Villa mm
Last

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Avtalsservitut

Officialservitut

Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Inskrivningsdag Akt

1943-03-17 43/925
1946-03-20 46/2057
1975-01-22 75/201
1975-01-22 75/202
1982-05-03 82/22226
1992-12-08 92/42111
2003-09-09 03/43238
2011-02-01 11/2905
2013-11-07 13/40922

Inskrivningsdag Akt
1930-03-17 30/153

1930-03-17 30/153A

Rattighetsbeteckning
01-IM4-30/153.1

01-IM4-30/153A.1

0120-2021/129.2

Beskrivning: Rétt att anlagga, underhalla och nyttja vag for utfart i angivet lage.

Planer, bestammelser och fornlamningar

Sida2 av 4

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Metria FastighetSok - Varmdo Mortnés 1:473
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

122887-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav . darav markvarde
byggnadsvéarde
2021 3.444.000 SEK 273.000 SEK 3.171.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
410325-0082 1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Asberg, Siv Sandra
Linnéa
Stenstvagen 9 Lgh
1601
138 32 Alta
Varderingsenhet smahusmark 043388043.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
3.171.000 SEK 0120649 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
4 830 kvm strandnara) mer an  Enskilt vatten aret om Avlopp saknas
150 m
Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 043389043.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Friliggande 273.000 SEK 10

Bostadsyta Biutrymmesyta Véardeyta

53 kvm 0 kvm 53 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1943 1986 1959

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig
Gemensamhetsanlaggningar

vVarmdo Mortnas GA:1

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avstyckning 1940-05-09 01-GUB-214

Anlaggningsatgard 2010-12-17 0120-10/62

Fastighetsreglering 2022-06-03 0120-2021/129
Sida3av4 2022-10-05

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 9b7564cdc3a839279124f9¢3547df2bf2c81587d3f45185b341e2c77beael13468c872f37e7c605d8391c83be8c773ae4e26035¢c2578e0af93b9188937fd29fb0



Metria FastighetSok - Varmdo Mortnés 1:473

Avskild mark
vVarmdo Mortnas 1:941

ursprung
Varmdo Mortnas 1:40

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

A-Gustavsberg Moértnas 1:473 1981-07-01 01-VAM-3311

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméateriet

Sida4d av 4 2022-10-05

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 9b7564cdc3a839279124f9¢3547df2bf2c81587d3f45185b341e2c77beael13468c872f37e7c605d8391c83be8c773ae4e26035¢c2578e0af93b9188937fd29fb0



Metria FastighetSok - Varmdo Mortnés 1:474

y Metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2022-10-05

Fastighet

\%g:%(ijlijnllvrl]grtnas UuID: Senaste andringen i allméanna delen
1:474 909a6a44-0f10-90ec-e040-ed8f66444c3f 2022-06-07

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
010253756 0120 2022-06-21

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Gustavsberg 215034 2022-10-04

Socken: Gustavsberg

Adress

Adress

Trollstigen 6A
139 36 Varmdo

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 T™M)

1 6579821.7 695586.3

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 2 525 kvm 2 525 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

769639-8937 1/1 2022-05-19 D-2022-00213089:1

Bostadsrattsforeningen Korpholmen | Mortnés

C/O Hokerum Bygg AB

Box 200

523 25 Ulricehamn

Kop (&ven transportkdp): 2022-04-29
Kopeskilling: 9.000.000 SEK, avser hela fastigheten.

Sidalav 4

2022-10-05

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Metria FastighetSok - Varmdo Mortnés 1:474

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4

Totalt belopp: 90.000 SEK

Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt

3 Skriftligt pantbrev 3.000 SEK 1943-03-17 43/926

Innehavare: 53/7514 Uplandsbanken Box
16130 10323 Stockholm

Anmarkning:
Inteckningen far dédas utan handlingens
foreteende d-2015-00133971:1

4 Skriftligt pantbrev 2.000 SEK 1943-04-14 43/1232

Anmarkning:
Inteckningen far dodas utan handlingens
foreteende d-2015-00133971:2

5 Skriftligt pantbrev 65.000 SEK 1973-10-24 73/5149

Anmarkning:
Inteckningen far dédas utan handlingens
foreteende d-2015-00133971:3

6 Skriftligt pantbrev 20.000 SEK 1981-06-23 81/4174

Anmaérkning:
Inteckningen far dodas utan handlingens
foreteende d-2015-00133971:4

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut vag 1930-03-17 30/153
Anmarkning:

Foretradesordningen oklar mellan 30/153 och 30/153A 30/153

2 Avtalsservitut villa mm 1930-03-17 30/153A
Anmarkning:

Foretradesordningen oklar mellan 30/153 och 30/153A 30/153A

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-IM4-30/153.1

Beskrivning: Vag

Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-IM4-30/153A.1
Beskrivning: Villa mm

Vag Forman Officialservitut 0120-2021/129.1

Bildningsatgard: Avstyckning
Beskrivning: Ratt att anlagga, underhalla och nyttja vag for utfart i angivet lage.

Anmaérkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar

Sida2av 4 2022-10-05

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Metria FastighetSok - Varmdo Mortnés 1:474
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

139950-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde .
darav

Taxeringsar Taxeringsvarde . darav markvarde
byggnadsvéarde
2021 3.519.000 SEK 374.000 SEK 3.145.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
450422-6905 1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Gryttmar, Eva Mary
Elisabet
Vasterviksvagen 10
139 36 Varmdo
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
450726-0455 1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Gryttmar, Sten Leif
Vasterviksvagen 10
139 36 Varmdo
Varderingsenhet smahusmark 077124043.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
3.145.000 SEK 0120649 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
4 730 kvm strandnéara) mer an Enskilt vatten aret om Avlopp saknas
150 m
Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 077125043.

Bebyggelsetyp Taxeringsvéarde Total standardpoang
Friliggande 374.000 SEK 17

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

40 kvm 0 kvm 40 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1943 1943

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig
Gemensamhetsanlaggningar

Varmdo Mortnas GA:1

Sida3av4 2022-10-05

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Metria FastighetSok - Varmdo Mortnés 1:474

Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1940-05-09 01-GUB-214
Anlaggningsatgard 2010-12-17 0120-10/62
Avskild mark

Varmdo Moértnas 1:942

uUrsprung
Varmdo Mortnas 1:40

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Gustavsberg Mortnas 1:474 1981-07-01 01-VAM-3311

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmaéteriet Kontorbeteckning:

Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

Sida4d av 4 2022-10-05

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Metria FastighetSok - Varmdo Mortnés 1:475

y Metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2022-10-05

Fastighet

\%g:%(ijlijnllvrl]grtnas UuID: Senaste andringen i allméanna delen
1:475 909a6a44-0f11-90ec-e040-ed8f66444c3f 2022-06-07

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
010253757 0120 2022-06-21

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Gustavsberg 215034 2022-10-04

Socken: Gustavsberg

Adress

Adress

Trollstigen 6
139 36 Varmdo

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 T™M)

1 6579806.6 695667.1

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 2 242 kvm 2 242 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

769639-8937 1/1 2022-05-19 D-2022-00213086:1

Bostadsrattsforeningen Korpholmen | Mortnés

C/O Hokerum Bygg AB

Box 200

523 25 Ulricehamn

Kop (&ven transportkdp): 2022-04-29
Kopeskilling: 4.500.000 SEK, avser hela fastigheten.

Sidalav 4

2022-10-05

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Metria FastighetSok - Varmdo Mortnés 1:475

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 467.000 SEK

Nr Belopp

3 5.000 SEK

4 2.000 SEK

5 460.000 SEK

Innehavare: 89/32077 Pkbanken Pkprivat Box
22024 10422 Stockholm

Inskrivningar

Nr Inskrivningar

1 Avtalsservitut vag

Anmarkning:

Foretradesordningen oklar mellan 30/153 och 30/153A 30/153
2 Avtalsservitut villa mm

Anmarkning:

Foretradesordningen oklar mellan 30/153 och 30/153A 30/153A

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Se beskrivning Last Avtalsservitut

Beskrivning: Vag
Se beskrivning Last Avtalsservitut

Beskrivning: Villa mm

Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar

Sida2 av 4

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Inskrivningsdag
1943-02-24
1943-07-21
1989-07-18

Inskrivhingsdag
1930-03-17

1930-03-17

Rattighetsbeteckning

01-IM4-30/153.1

01-IM4-30/153A.1

Akt
43/648
43/2898
89/32076

Akt
30/153

30/153A

2022-10-05

Fingerprint: 9b7564cdc3a839279124f9¢3547df2bf2c81587d3f45185b341e2c77beael13468c872f37e7c605d8391c83be8c773ae4e26035¢c2578e0af93b9188937fd29fb0



Metria FastighetSok - Varmdo Mortnés 1:475
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

132309-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav . darav markvarde
byggnadsvéarde
2021 3.390.000 SEK 318.000 SEK 3.072.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
440528-8566 1/4 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Bolinder Palmér, Inger
Marianne
Kungsholms
Kyrkoplan 6 Lgh 1005
112 24 Stockholm
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
461029-0175 3/4 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Palmér, Ernst Gdoran
Kungsholms
Kyrkoplan 6 Lgh 1005
112 24 Stockholm
Varderingsenhet smahusmark 061843043.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
3.072.000 SEK 0120649 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
4 580 kvm strandnéara) mer an Kommunalt/enskilt sommarvatten Avlopp saknas
150 m
Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 061844043.

Bebyggelsetyp Taxeringsvéarde Total standardpoang
Friliggande 318.000 SEK 17

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

34 kvm 0 kvm 34 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1941 1941

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar
Varmdo Mortnas GA:1

Sida3av 4

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Metria FastighetSok - Varmdo Mortnés 1:475

Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1940-05-09 01-GUB-214
Anlaggningsatgard 2010-12-17 0120-10/62
Avskild mark

Varmdo Mortnas 1:943

uUrsprung
Varmdo Mortnas 1:40

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Gustavsberg Mértnas 1:475 1981-07-01 01-VAM-3311

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmaéteriet Kontorbeteckning:

Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

Sida4d av 4 2022-10-05

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 9b7564cdc3a839279124f9¢3547df2bf2c81587d3f45185b341e2c77beael13468c872f37e7c605d8391c83be8c773ae4e26035¢c2578e0af93b9188937fd29fb0



Metria FastighetSok - Varmdo Mortnés 1:941

y Metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2022-09-26

Fastighet

\%g:%(ijlijnllvrl]grtnas UuID: Senaste andringen i allméanna delen
1:941 c9a6ebd2-7a85-4c75-af89-0e90648521c8 2022-09-06

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
010545974 0120 2022-06-21

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Gustavsberg 215034 2022-09-23

Socken: Gustavsberg

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 T™M)

1 6579805.2 695532.1

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 2 631 kvm 2 631 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

769639-8937 1/1 2022-05-19 D-2022-00213092:1

Bostadsrattsforeningen Korpholmen | Mortnés

C/O Hokerum Bygg AB
Box 200
523 25 Ulricehamn

Kop (&ven transportkdp): 2022-04-29
Ingen kopeskilling redovisad.

Sidalav 2 2022-09-26

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Metria FastighetSok - Varmdo Mortnés 1:941

Rattigheter

Andamal Rattsforhallande
Se beskrivning Last
Beskrivning: Vag
Se beskrivning Last
Beskrivning: Villa mm

Véag Forman

Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Avtalsservitut

Officialservitut

Rattighetsbeteckning
01-IM4-30/153.1

01-IM4-30/153A.1

0120-2021/129.2

Beskrivning: Rétt att anlagga, underhalla och nyttja vag for utfart i angivet lage.

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, tomtmark (210)

Ej taxerad, preliminar klassificering

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter

Gemensamhetsanlaggningar
Varmdo Mortnas GA:1

Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning Fastighetsreglering

Omprévning enligt forvaltningslagen

Overenskommelse enligt anlaggningslagen

ursprung
varmdo Mortnas 1:473

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmaéteriet Kontorbeteckning:
Norrtélje

Telefon: 0771-63 63 63

Sida2av 2

Datum Akt
2022-06-03 0120-2021/129
2022-07-22 0120-2021/129
2022-09-06 0120-2022/91

Kalla: Lantmateriet

2022-09-26

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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y Metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2022-09-26

Fastighet

\%g:%(ijlijnllvrl]grtnas UuID: Senaste andringen i allméanna delen
1:942 7c96a3ce-bh905-45bc-9641-72af648131cc 2022-09-06

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
010545976 0120 2022-06-21

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Gustavsberg 215034 2022-09-23

Socken: Gustavsberg

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 T™M)

1 6579781.5 695611.8

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 2 205 kvm 2 205 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

769639-8937 1/1 2022-05-19 D-2022-00213089:1

Bostadsrattsforeningen Korpholmen | Mortnés

C/O Hokerum Bygg AB
Box 200
523 25 Ulricehamn

Kop (&ven transportkdp): 2022-04-29
Ingen kopeskilling redovisad.

Sidalav 2 2022-09-26
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Rattigheter

Andamal Rattsforhallande
Se beskrivning Last
Beskrivning: Vag
Se beskrivning Last
Beskrivning: Villa mm

Vag Last

Bildningsatgard: Avstyckning

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Avtalsservitut

Officialservitut

Rattighetsbeteckning
01-IM4-30/153.1

01-IM4-30/153A.1

0120-2021/129.1

Beskrivning: Rétt att anlagga, underhalla och nyttja vag for utfart i angivet lage.

Vag Last

Bildningsatgéard: Fastighetsreglering

Officialservitut

0120-2021/129.2

Beskrivning: Rétt att anlagga, underhalla och nyttja vag for utfart i angivet lage.

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, tomtmark (210)

Ej taxerad, preliminar klassificering

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter

Gemensamhetsanlaggningar
Varmdo Mortnas GA:1

Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning Fastighetsreglering

Omprévning enligt forvaltningslagen

Overenskommelse enligt anlaggningslagen

ursprung
varmdo Mortnas 1:474

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Datum Akt
2022-06-03 0120-2021/129
2022-07-22 0120-2021/129
2022-09-06 0120-2022/91

Lantmateriet

Sida2av 2

Kontorbeteckning:
Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63
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Fastighet

Beteckning
varmdd Mortnas
1:943

Nyckel:
010545975

Distrikt
Gustavsberg
Socken: Gustavsberg

Lage, karta

Omréade
1

Areal
Omréade
Totalt

Lagfart
Agare
769639-8937

W Metria | FastighetSok

UuID:
3a6b63a0-15fe-412a-al155-7456¢c5b2ecc6

Lan- och kommunkod
0120

Distriktskod
215034

N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

6579817.5 695635.8
Totalareal Déarav landareal
2 338 kvm 2 338 kvm
Andel
11

Bostadsrattsforeningen Korpholmen | Mortnés
C/O Hokerum Bygg AB

Box 200
523 25 Ulricehamn

Kop (&ven transportkdp): 2022-04-29
Ingen kopeskilling redovisad.

Rattigheter

Andamal
Se beskrivning

Se beskrivning

Anmarkning:

Sidalav 2

Rattsforhallande Rattighetstyp

Last Avtalsservitut
Beskrivning: Vag
Last Avtalsservitut

Beskrivning: Villa mm

038 Allman+Taxering 2022-09-26

Senaste andringen i allméanna delen
2022-09-06

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2022-06-21

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2022-09-23

Déarav vattenareal

Akt
D-2022-00213086:1

Inskrivningsdag
2022-05-19

Rattighetsbeteckning
01-IM4-30/153.1

01-IM4-30/153A.1

2022-09-26
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, tomtmark (210)

Ej taxerad, preliminar klassificering

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar
Varmdo Mortnas GA:1

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum
Avstyckning 2022-06-03
Omprévning enligt forvaltningslagen 2022-07-22
Overenskommelse enligt anlaggningslagen 2022-09-06
ursprung

vVarmdo Mortnas 1:475

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmaéteriet Kontorbeteckning:
Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Sida2av 2

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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INTYG EKONOMISK PLAN 1(2)

Undertecknade, som for det andamal som avses i 5 kap 3 § Bostadsrattslagen (BRL 191:614),
granskat ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Korpholmen i Mortnas , org.nr
769639-8937, Stockholm ldan, Varmdo kommun, far harmed lamna féljande intyg.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att under 2022 uppféra 12 st parhus och 6 st minivillor
att upplatas med bostadsratt. Upplatelse berdknas ske Q4 ar 2022. Inflyttning beraknas ske
Q4 ar 2022 och Q1 2023. Bostadsarean beriknas uppga till 1 512 kvm. Akta
bostadsrattsforening. Rimlighetskontroll har gjorts genom tillgangliga handlingar nedan och
de olika versionerna av Google Maps.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan
bostadsratterna kan ske.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden om &r av oss kanda. Planen och dari
gjorda berdkningar ar vederhaftiga och framstar som hallbara for oss. Platsbesok har inte
gjorts, eftersom detta inte bedomts tillféra nagot av vikt.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi ar uppfyllda.

Handlingar som varit tillgangliga for oss har varit stadgar registrerade hos Bolagsverket
210428, registreringsbevis Bostadsrattsféreningen Korpholmen i Ménsteras 221005,
anskaffningskostnad, finansieringskalkyl, berdknat taxeringsvarde 2022 och 2023,
foreningens kostnader, foreningens intakter, lagenhetsredovisning, ekonomisk prognos,
kdnslighetsanalys, sarskilda forhallande, allmén fastighetsinformation samt uppgift fran
Metria/FastighetSok 221005, Garantiforbindelse osalda lagenheter, aktiedverlatelseavtal
220316, avtal partsbyte 220301, kopekontrakt, Bankoffert Swedbank 220915,
Overlatelseavtal 220316, handlingar fran Lantmateriet, entreprenadkontrakt 220104,
delegationsbeslut Varmdoé kommun, nybyggnadskarta, ritningar och situationsplan,
entreprenadkontrakt 220104, registreringsbevis 6vriga inblandade bolag. Kostnadskalkyl
210616.

For att sdkerstédlla foreningens rantebetalningsférmaga har en rantefond upprattats vilken
vid tilltradet ingar i féreningens kassa. Ansprakstagande av fonden boér framledes av
styrelsen sarskilt redovisas i foreningens arsredovisning.

Sverige har vid tidpunkten for ekonomiska planens upprattande en inflation som dverstiger
Riksbankens inflationsmal om 2%. Da Riksbankens mal alltjamt ar 2%, godkanner vi den
redovisade inflationsnivan i kdnslighetsanalysen. | det fall Riksbanken andrar inflationsmalet
bor en reviderad ekonomisk plan upprattas.



2(2)

Repordntans kraftiga hojning under senare tid gor att fokus bor riktas pa kalkylréantan 4,00 %
i denna plan. | normalfallet kan detta anses rimligt, men under nuvarande omstandigheter
bor aven konsumenten informeras om konsekvenserna av en ev. kommande 6kning av
reporantan.

Med anledning av den foretagna granskningen och ovanstaende kommentarer kan vi i ett
allmant omdome uttala oss att kalkylen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

2022-10-21 2022-10-21

Ingemar Bjerkborn Bengt-Goran Grenander
D. Ingemar Bjerkborn Bengt-Géran Grenander
Bjerkborn Innovation AB B-G Grenander Consulting AB
556840-7074 556770-5065
Box 5003 Ullstorp 620
200 71 Malmo 273 94 Tomelilla

Bada fysiska personer ovan har av Boverket utsetts behdriga i hela riket att utfarda intyg
avseende ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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