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Foreningen

§1 Namn, &ndamal och site
Fiireningens namn dr Riksbyggen Bostadsrittsforening Viisterashus nr 19,

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i fireningens hus, mot ersittning, till fiireningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter fiir permanent boende, och i firekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka [or en sociall, ekonomiskt och miljéméssigt
hillbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt séte i Visterds komimun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utéivande av bostadsriitt sker péd de villkor som anges i
upplatelseavialet, fireningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadseiittslagen.

En upplételse av bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse fr
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning tll Breningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsriill wvses den réitt i fireningen som en medlem har till féljd av upplatel-
sen.

Lin [Egenhet kan vara en bostadslEzenhet eller en lokal, Med bostadsligenhet avses en
ldgenhet som hell eller inte (il ovisentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet &n bostadsligenhet. Till 1Egenhet kan hilra mark,

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a} fysisk eller juridisk person som kommer atl erhdlla bostadsrétt i foreningen till
filjd av upplitelse frén tbreningen eller som Svertar bostadsriitt i fireningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk farening, nedan "Rikshyggen®.

§5 Allm&nna bestdmmelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i fiireningen avgiirs av styrelsen med iakitagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsriittslagen.

Styrelsen dir skyldig att utan dréijsmél, dock senast inom en (1) méanad frin det att
skriftlig och fullstindig anstikan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra
frdgan om medlemskap.

Medlemskap [ir inte viigras pa grund av kin, kiénstverskridande identitet eller
| uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
| sexuell liggning eller Alder,
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Annan juridisk person #in kommun eller region som frvérvat bostadsriitt till bo-
stadsldgenhet fir viigras medlemslkap.

Medlem som upphiir att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur fSreningen.

§6 Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadsritt dvergdtt fir inte vigras intriide i féreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr upplyllda och féreningen skéligen
biir godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid fiirviiry av bostadsliigenhet fir medlemskap endast beviljas den som att han eller
hon permanent ska bosiitta sig i ligenheten. Vid andelsf@rviiry, dir bostadsriitten efter
[Grviirvet innchas av fordlder/firildrar och barn, dger dock styrelsen rill atl bevilja
undantag frin boséliningskravet och bevilja medlemskap &t férvirvare som inte avser
att permanent bosiitta sig i ligenheten térutsatt att ndgon av andelsigarna avser att
priira 54, Se dock faljande stycke angéiende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelsforvirv,

Den som fiirvirvat andel | bostadsriitt far vigras medlemskap. Om bostadsritlen efer
forviirvel innchas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhel, sidana
sambor pé vilka sambolagen (2003:37a) dr tilldmplig, giller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsréttslagen.

Om en bostadseitt har Svergdtt till bostadsrittshavarens make tar maken inle vigas
intréide i féreningen. Ej heller (ir medlemskap viigras niir bostadsrétt till en bostadsla-
genhet Svergdtt till annan nirstiende person som varakligl sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren vid dvergdngen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplételse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skrifiligen och undertecknas av
parterna. 1 upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ldgenhet med
eventuell mark och andra ulrymmen som uppldtelsen avser samt de belopp sem ska
betalas i insats, &rsavgift och i forellcommande fall upplatelseavyill.

§8 Férhandsavtal

Fiireningen [r i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap. bostadsriittslagen ingd avial
om att i framtiden upplita ligenhel med bostadsrlitt. Eit sidant avtal kallas fér-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Etl avtal om dverldtelse av en bostadsriitt genom kép ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siiljare och kijpare. Kiipehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som Gverlatelsen avser samt om prisel. Molsvarande géller i tillimpliga delar
vid byte eller giva.

| En diverlitelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om Gverlatelsens
ogiltighet inom tva ar frin den dag da Gverlitelsen skedde, fr ritten till sddan talan
forlorad.

Om siiljaren och kiiparen vid sidan av képehandlingen kommit Gverens om et annat
pris fin det som anges i képehandlingen, #ir den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
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sljaren och kiparen giller i stillet det pris som anges i ktépehandlingen. Priset fér

i dock jamlas, om det &r oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hinsyn tas till kipehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare infriiffade forhallanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En &verlitelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dvergddt till viigras medlemskap i
fireningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsrétten eller vid
tviingsttrsiilining enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om forvirvaren i sidant fall vigras
intride i foreningen ska fiireningen lisa bostadsritien mol skilig erséitining, uiom i
fall d& en juridisk persan enligl § 11 andra stycket f&r uldva bostadsritten utan att
vara medlem.

Ln dverldtelse som avses | § 11 femte stycket dr ogillig om freskrivel samiycke inle
crhalls,

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Mir en bostadsriitt dverlatits frin en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
denne utiva bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsriittsfireningen, sdvida inle annal anges nedan.

En juridisk person Bir uléiva bostadsriitten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har férvirvat bostadsrédtten vid exekutiv férsdljning eller
tvangsfirsiljning enligt 8 kap. hostadsriitislagen och di hade panteiil § bostadsriiilen,
Tre: (3) &r cler [rviirvel B [reningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) méinader frin uppmaningen visa att ndgon som inte fr vigras intréde i féreningen
har firvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inle [Gljs Br
bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsritisfagen G den juridiska
personens rilkning.

Ett dédsbe efter en avliden bostadsrittshavare fir utéiva bostadsrétten utan att vara
medlem I fdreningen. Tre (3) & efter dédsTallet fir freningen uppmana didshoet atl
inom sex (6) minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens did eller att ndgon, som inte fir
vigras intréde | fireningen, har firvirvat bostadseitten och stk medlemskap, Om
uppmaningen inte [6ljs, fr bostadsritten tvingstorsiljas enligt 8 kap.
bostadsritislagen or dédsboets rikning.

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande [Grviiry och forviirvaren inte antagits till medlem fir féreningen uppmana
tirviirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte fir
vigras intriide i fireningen, har firvrvat bostadsritten och stkt medlemskap, Om
uppmaningen inte filjs, fir bostadsriitten (vingsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvirvarens rikning.

En juridisk person som &r medlem i fdreningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse [rviirva en bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Samtycke behiivs dock inte vid

1. farviry vid exekutiv forséljning eller tvngsfirsilining enligt 8 kap.
bostadsriitislagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsréitten, eller

2. forviry som gors av en kommun eller en region.

627
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

Den som fdrvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
frin vilken bostadsriitten har dvergitt hade mot bostadsriittsfreningen,

Miir en bostadsriitt fvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande farvirv, svarar dock férvirvaren tillsammans med den friin vilken
bostadsriitten dvergdll ftr de fGrplikielser som denne hafl som innchavare av
bostadsritten.

§13 Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for tgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsdgelse av bostadsratt

[n bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsréitten tidigast efler 1vd (2) & [rdn
upplitelsen och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Av-
sHpelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergir bostadsréitten till foreningen vid det ménadsskille som in-

(rd[Tar ndrmast cfter tre (3) manader frdin avsigelsen eller vid det senare méinadsskifie

i som angetts i denna. Bostadsréitten Gvergir (ill fireningen ulan erséttning till
bostadsrittshavaren.

§ 15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriitishavaren inte 1 riitt tid betalar insats eller upplitelseavgift som ska
betalas innan ligenheten Fr tillirfidas och sker inle heller rditlelse inom en (1) ménad
firdin anmaning, far foreningen hiiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om lHgenhelen
tilllrdtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har féreningen ritt till
erséttning for skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmént om avgifter till féreningen

Fiir varje bostadsriitt ska till fireningen betalas insats och Arsavgift samt i fore-
kommande fall upplitelseavgift, dverldlelseavgill, pantsdtiningsaveiflt och avgift fiir
andrahandsupplitelse.

Fireningen fir i dvrigl inte ta ut s#rskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan firfalining,

Insats, drsaveift, Gverlitelseavgift, pantsittningsavgitt, upplatelseavigill saml avgill
fir andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av toreningsstdmma.

Beslut om Andrade avgifier ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten far inte tilltridas férsta gdngen forriin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplételseavgift inbetalats till fireningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift
Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststéilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att fiireningens
ekonomi dr lAngsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter 1 forhillande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hinfér sig till uppvirmning eller nedlylning av
en ligenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk stréim kan péfiiras
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av drsavgifien, till den
del avgitten avser ersiittning fér sidan kostnad, ta sin utgdngspunld 1 den uppmétta
farbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
toljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom métning eller pd annat siitt viss kostnad direkt kan firdelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att firdela bertirda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det fir ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan tordelningsgrund fn insatser
béir tilldmpas har styrelsen ritt att besluta om sddan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inle styrelsen bestimt annat ska bostadsriitishavarna betala Arsavgifl i fiirskotlt
firdelat pi ménad G bostad och lokal. Betalning ska erldgras senast sista vardagen
fore varje kalenderménads barjan.

O bostadseittshavaren betalar sin avgift pd post eller banklkontor, anses helappet ha
kommil [Greningen lillhands omedelbart vid belalningen, Limnar bostadsrifliishavaren
ett betalningsuppdrag pa avigiflen genom en standardiserad betaltjinstlosning, anses
beloppet ha kommit freningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
betaltjlinst Rirmedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat per freningen ritt att vid Sverging av bostadsritt ta

ut en dverldtelseaveift som ska betalas av den ftirviirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseaveilien uppgdr till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prishashelopp vid tidpunkten fir Sverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annatl per foreningen ritt alt vid pantsiitining av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsriitishavaren
(pantsiittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv {1,5) procent av gillande prishashelopp vid tidpunkien nér fiireningen
underréttas om pantsdttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska hetalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per dr Bir hogst uppgd till ett belopp motsvarande tio (10) procent ay
gillande prisbasbelopp fir dret ldgenheten dr upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplats under del av Ar beriknas den hiigsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som lgenheten dr upplaten,

B(27)
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§19 R&nta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till fireningen betalas i vitt tid utgdr drdjs-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess att Tull betalning sker.

Vid fiirsenad betalning av avgift eller annan forpliklelse mot fireningen ska
bostadsriittshavaren dven belala pAminnelseavgift samt i férekommande fall
inkassoaveift enligt lag (1981:739) om ersiilining [Gr inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For lillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom

upplételse av parkeringsplats, extra fiirridsutrymme och dylikt erlaggs séirskild
ersfittning som bestims av styrelsen med iakilagande av jordabalken och annan
lagstifining.

§21 Féreningens legala pantrétt

Féireningen har pantriitt 1 bostadsriilien [Or sin fordran pd obetalda avgifter i form av
insats, Arsavgift, upplitelseavgitt, Sverlitelseavizill, panisdtiningsavgift och avgift for

i andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jimstills sidan pantritl med

handpantriitt och den har fGretriide fram fisr en pantritt som har upplétits av en

i innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen.

Anvindning av lagenheten

§22  Avsett indamal
Buostadsriittshavaren fr inte anvinda lagenheten t6r nigol annal ndamdl dn det
avsedda, Foreningen fir dock endast Aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse

{ fiir freningen eller nagon annan medlem i [Greningen.

Del avsedda dndamdlet med en bostadsldgenhet i foreningen & permanentbostad for

bostadsriittshavaren sdvida inte annat sfrskilt anges | upplatelseavtalet.

Bostadsliigenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anviindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permancentbostad, om inte
négot annat har avialals,

Om bostadsrittshavarern, med eller utan fGreningens tillstind, anvinder ligenheten for

annat fin avsett indamdl svarar bostadsriittshavaren fir nedan angivna kostnader

sdvida inte annal avialats;

» kostnader fir ligenhetens iordningstillande for annat n avsett &ndamiil,

o kostnader fiir Andringar i ligenheten som pafordras av berdirda myndigheter,

s Blade kostnader e freningen som féljer av den dndrade anvindningen ay
ligenheten, sami

e kostnader fGr ligenhetens dterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Mir bostadsritishavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan
eller annars MBrsiimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bér tilas,
Bostadsrittshavaren ska #ven 1 vrigt vid sin anviindning av ldgenheten iakita allt som
fordras fsr att bevara sundhet, ordning och gotl skick inom eller utanfiir huset. Om
fireningen antagit ordningsregler & bostadsriittshavaren skyldig att réfta sig efter
dessa,
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden
fullgdirs ocksd av dem som han eller hon svarar Tor enligt bostadsriittslagen.

Om det ftirekommer stéimingar i boendet ska féreningen

1. ge bosladsritishavaren tillsfigelse att se till att stérningarna omedelbart upphtir,
och

2. om det # friga om en bosladslgrenhel, underriitta socialnimnden i den kommun
diir ldgrenheten #r beligen om stérningarna,

i Vid stérningar som &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining har
| fireningen riltt att siiga upp bostadsritishavaren utan tillsigelse.

| Om bosladsrilishavaren vel eller har anledning att misstinka att ett foremal dr
i behaftat med ohyra far detta intc tas in i ldgenheten,

' §24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsriitishavare Fr upplita sin ligenhet § andra hand till annan fér sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitl samiycke,

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsedtl har [rvdrvals vid exekuliv forsiljning eller tvangsforséljning
enligl 8§ kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i freningen, cller

2. om ldgenheten dr avsedd [Gr permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplitelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplalelse fr
bostadsriitishavaren dndd upplita sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden [Amnar
tillsténd till upplitelsen. Tillstand ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har skil [
upplételsen och fireningen inte har ndgon befogad anledning all viigra samiycke,
Tillstindel ska begriinsas (il viss tid.

I frfiza om en bostadsligenhet som innghas av en juridisk person kriivs det fiir
tillstind endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning atl viigra samtycke,
Tillstindel kan begrinsas till viss tid.

Etl tillstand till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsritishavaren fr inte inrymma ulomstiende personer i ligenheten, om det kan
med{tra men fiir fSreningen eller ndgon annan medlem i féreningen,

Underhall av ligenheten

526 Allmént om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska péd egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingdr i upplitelsen eller hér till
ligenheten giller samma ansvarsfiirdelning fiir dessa som fir ligenheten. Med
ansvaret filjer savil underhdlls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren &r skyldig att filja de anvisningar som foreningen limnar
betriffande installationer avseende aviopp, viirme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
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fackmannaméssigt, Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utféras av
auktoriserad elinstallatéir, eller ndgon som omfattas av elinstallations[Gretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget finns i
Elsikerhetsverkets register och att fiiretaget fir utfiira det aktuella arbetet. Det &r
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gérs i lgenhelen utltirs
korrekt.

Inspektionsluckor méste bibehallas tillgingliga.

Bostadsriittshavarens ansvar avser diven mark, om sidan ingir i upplatelsen. Han eller
hon dir skyldig att fiilja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken.
Féreningen svarar i dvrigl for all fastigheten & vdl underbéllen och hills i gott skick.

Om inte fireningen tecknat en forsikring med kolleldtivt bostadsriittstillgg bisr
bostadsriitishavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhdllsansvar enligt dessa stadgzar,

Bostadsritishavarens anavar fiir ligenheten omfattar bland annat:

= inredning och utrustning i kilk, badrum och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenhe-
ten

« yiskikten samt underliggande skikt som kréivs 1or att anbringa yibeldggningen pd
ett fackmannamissigl sl pi rammens viggar, golv och tak samt undertak

s icke biirande innerviggar

s ledningar fisr avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsdverftring som
endasl [jinar bosladsriitishavarens lgenhet, till de delar dessa &r synliga i
ligenheten

s ledningar fiir elektricitet, svil synliga som icke synliga i genheten (Gdn och
med huvudbrytaren i ligenhetens eleentral (sikringsskipet))

s ligenhetens elcentral (sikringsskdp), strimbrylare, cluttag och armatuarer

s anordningar fir informationsévertéring som endast tjinar bostadsrilishavarens
ligenhet, till de delar dessa &r synliga i ligenheten

= elradiatorer (betriiffande vatlenlyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fiir mélning)

s varmvaltenberedare (Torutsatt att den inte dr integrerad med anordning som

téreningen svarar [ enligl § 29)

brandvarnare

eldstidder och braskaminer, dock ¢j tillhirande rékgingar utanfor ligenheten

ligenhetens innerdirrar med (illhisrande karmar och siikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i finster, dirrar och inglasningspartier

Lill déirrar, fiinster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar,

brytskydd, barnskyddsspirrar, sprijs, isolerglaskassett, tonsterkitl (pd insidan och

mellan fonster/dérrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,

viidringsfilter, spaltventiler, gAngjérn och titningslister. Gangjirn som &r en

integrerad del av dirr- eller finsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.

Fiireningen svarar iven for ytterdbrrens titningslister, som ir en del av

brandskyddet,

s persienner

o elekirisk golvvirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all mélning av forutom utviindig mélning och
kittning av ytter- balkong- och altandiirrar, fénsterbigar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar Bven fGr att funktionen i
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beslagningen av finster och dirrar skits och smirjs fortlépande och att spaltventiler
rengors.

Bostadsrattshavaren svarar ddrtill for all egendom som bostadsritishavaren eller
tidigare bostadsriitishavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten Ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren fiir renhdllning och sndskotining. Vidare svarar
bostadsrittshavaren tir golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
{ristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denna beméirkelse. Om
ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren dven se till atl avrinning
ftr dagvatten inte hindras. Mélning ska ske enligt féreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok géller utéiver vad som ovan sagls atl

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

= yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

= kldmring runt och inzats i golvhrunn

s rensning av golvbronn, insats 1 golvbromn, sil och vatlenlas

= inredning och belysningsarmaturer

s elektrisk handdukstork

s vitvaror och sanileisporslin

s |viitl- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

s armaturer e vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
puckning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning

s vilvaror

o kiksflikt, spisképa och ventilationsdon {om fldkten ingér i husets
venlilationssystem svarar bostadsrillshavaren enbart for armaturer och
striimbrytare samt i rengliring av dessa och byle av [lter). Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstind.

s avlallskvam

§29 Féreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fér underhill och reparationer av nedan inredning och

installationer firutsatt atl Breningen [Brseit Hgenheten med dessa;

s ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverfaring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer n en ldgenhet

o servisledning Tram Gl huvodbrytare i J§genhetens eleentral

= ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

s viirmepanna/virmepump

»  vattenfyllda radiatorer och déirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock fér mélning)

s golvbrunn

= yller-, balkong- och altand@rrar med tillhérande karmar och titningslister som #r
en del av brandskyddet

s pingjdrn vilka dr en integrerad del av déirr- eller finsterkonstruktionen

s [onsterbfigar och fonsterkarmar

= milning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, finsterbdgar, dérr- och
finsterkarmar samt inglasningspartier
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= rikkanaler och rékgangar utanfte [dgenheten

s postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
¢ valtenburen golvviirme som #r en del av fastighetens uppvirmningssystem

«  soleeller

¢ staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen virdsldshet eller firsummelse, eller
2. virdsloshet eller fGrsummelse av

a) nfgon som har till hushillet eller som besdker detsamma som gést,

b} ndgon annan som #r inrymd i lgenheten, eller

¢) néigon som utftr arbete i lgenheten [Gr bostadsriitishavarens rikning,

Foir reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vérdslishet eller
[Grsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrétishavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

5§31 Bostadsritishavarens skyldighet att anmala brister
Buosladsriitlshavaren dr skyldig att utan driijsmal till fireningen anméla fel och brister
i sAdan lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32  Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrittshavaren svarar for

Féreningen far dta sig all ulliira underhallsdlgiérd som bostadsritishavaren ansvarar

fiir enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pé foreningsstimma och bér endast avse

algzfirder som [Grelas i samband med omfattande underhll eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens [Hgenhel,

§ 33 Ersattning for intréffad skada

Om [Greningen vid intriifTad skada blir ersitiningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligl [Gsiire ska ersiitiningen beréknas med
héinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart tore skadetillfiillet, Sarskilda
regler giiller dock fir brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

(Oim bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en lillstAndspliktig farindring av [genheten utan lov (enligt § 36) =4 aft nigon annans
siikerhet dventyras eller del finns risk G omaltande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick =d snart som mijligt, fir fiireningen avhjilpa bristen pé bostadsréttshavarens
bekostnad.

§ 35 Féreningens ratt till tilltrade till ligenhet

Fosretriidare fiir freningen har ritt att fi komma in i ldgenheten niir det behévs tor
tillsyn eller fér att utftra arbete som fireningen svarar for eller har ritt att utfiira
enligt § 34, Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller néir bostads-
riitten ska tvAngsftrsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att Tita ligenheten visas pé
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsritishavaren inte drabbas av stéirre
oligenhet in nddvindigt.
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Bostadsrittshavaren & skyldig att tila sfdana inskrtinkningar i nyttjanderiitten som
foranleds av nidvindiga dtglirder e att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lAmnar tilliride till ldgenheten nédr féreningen har ritt £il]

| det fiir Kronofogden besluta om sérskild handréckning.

| § 36  Andring av ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfdra en dtgfird i ligenheten som

innefatiar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller Andring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller indring av anordning [Gr ventilation,

4. installation eller #indring av eldstad, rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet eller

5. nigon annan visentlig fordndring av [genheten.

Fiir en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljiméssiga eller
konstniirliga virden loriivs alltid tillstand £8r en atgéird som innebér att ett sadant virde
paverkas,

Styrelsen Fr bara vigra alt ge tillstind Gl en Slgiid som avses i [Grsta stycket om
atpidirden &r till pataglig skada eller oligenhet for foreningen. Eit tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsréttishavaren stir fiir de kostnader som Atgfirden
kan leda Ll Gr att Tullgdrs myndighetsbeslut, Om bostadsrdtshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut fir han eller hon beglira atl hyresndmnden prévar Bdgsan.
Fartindringar i [Hgenhelen ska alltid wiftiras fackmannamiissist.

Tillbyggnad

Markiscr, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar [&r bara monleras pd husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrattshavaren béar underhéllsansvaret
fisr sidana anordningar. Bostadseiittshavaren ska pd egen bekostnad demontera
anlidgpningen vid behov, exempelvis om del behdivs fir att fiireningen ska kunna
fullgtira sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsheslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och drligen folja upp underhéllsplan fér genomférande av
underhdllet av [Sreningens fastighet/er med tillhtrande bygenader,

§38  Fonder fér underhall

Inom féreningen ska bildas en fond fér det planerade underhéllet av féreningens
fastiphet/er med tillhérande bygpnader. Déruttver kan bildas bostadsréttshavarnas
individuella fonder f&r underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsiittning till fireningens underhallstond sker arligen med belopp som fir firsta aret
anges i ckonomisk plan och ddrefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fir bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom &rliga avsiit-
ningar fran bostadsritishavarna, Styrelsen beslutar om avskaffande, inriittande av och
Arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder,

Forverkande av nyttjanderitten till ldgenheten

§ 39 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsréll och som tilliedts &, med
de begrinsningar som fisljer av §8 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har riitt
att sdiga upp bostadsrittshavaren till avilylining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om hostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplilelseaviill uliiver 1vd
veckor frén det att fireningen efter firfallodagen anmanat honom eller hemne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om hostadsriittshavaren dréjer med att betala drsavgitt eller aviifl for
andrahandsupplatelse, ndr det géller en bostadsligenhet mer dn en vecka efter
firfallodagen och nér det giller en lokal mer #n (v vardagar efier fefallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
! om bostadsrittshavaren utan behavligt samtycke eller tillstind uppliter ligenhelen i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

om ldgenhelen anviints i strid med avselt #ndamal eller om bostadsrttshavaren har
inneboende till men fiir foreningen eller annan medlem,

4, Ohyra

om bostadsetishavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
virdslishet fr villande (ill alt del finns ohyra i lgenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiiligt drdjsmal underréitla styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pd annat siill vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av Eigenheten eller om den som l8genheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna #sidosétter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragrafl har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsréttshavaren inte limnar tilltrfide till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inle kan visa en piltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte Tullgér en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
i en att skyldigheten fullgfirs, samt
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8, Brottsligt forfarande med mera

om ldgenheten helt eller G viisentlig del anvinds fir sédan néiringsverksamhet eller
liknande verksamhet som &r brottslig eller diir brottsligt férfarande ingér till en inte
ovisentlig del, eller anvinds fiir tillFElliga sexuella forbindelser mot erséittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lAgenheten
om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstdnd utfor en Atglird
som anges i § 36.

&40 Hinder for forverkande

Myttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsliigenhet fGrverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren &r en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgliras
dv en kommun eller en region. En skyldighet f6r bostadsriittshavaren att inneha
anstillning i ett visst foretag eller nigon liknande skyldighet fir inte heller ldggas till
grund fBr frverkande.

§ 41 Mdajlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsriittshavaren fir inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 2, om han eller hon efter tillsigelse s4 snart som mdajligt
vidlar rifllelse,

I [riga om bosladsligenhet Br uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplitelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillitna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drijsmal anstker om (illstind il upplatelsen/atziirden och Fr anstkan beviljad, Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbyggnader méste freningen
spa till bostadsrittshavaren att vidta rttelse inom tvd (2) ménader frin den dag
FGreningen fck reda pd firhdllandel fr atl bostadsriishavaren ska [ skiljas frdn
ligenheten péd den grunden.

Uppsigning av bostadsligenhet pi grund av stirningar | boendet enligt § 39 punkt 5
[Ar inte ske [Hrrdn socialndmnden har undersittals,

Vid sirskill allvarliga stérningar i boendel gller § 39 punkl 5 Sven om nigon
tillsfgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stéirningar far uppsigning som géller
en hostadsldgenhet ske utan fiiregiende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnfimnden, Ritlelseanmaning och
underrittelse till socialnimnden kriivs dock om stdrningarna intréffat under tid da
liigenheten varit upplaten i andra hand pa siitt som anges i § 24,

Ar nyttjanderiitien forverkad pd grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflytining, fir han eller hon inte direfter skiljas frin 1genheten pd den prunden.
Delta giller dock inte om nytjanderiitien & frverkad pd grund av sddana sirskill
allvarliga stBrningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas frdn ligenheten om freningen inte har sapt
upp bostadsrttshavaren Gl avilytining inom tre (3) manader frdn den dag da
fisreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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En bostadsiittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhallanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om Tdreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning
inom tva (2) manader frén det att féreningen fick reda pa frhallandet, Om den
brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om forundersékning har inletts inom
samma tid, har fireningen dock kvar sin rditt till uppséigning intill dess att tva (2)
manader har gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga krafl eller det riitisliga
{ forfarandel har avslutats pd nigot annat shtt.

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderéitten enligt § 39 | a férverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
arsavgitt eller avgilt for andrahandsupplatelse, och har fireningen med anledning av
detta sagt upp bostadsriittshavaren (ill avilytining, fEr han eller hon pd grund av
driijsmalet inle skiljas frdn ligenheten

|. om avgiften — néir det dr friga om en bostadsligenhel — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) all bostadseiittshavaren pd sidant sitt som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgells underriitielse om mijligheten att 12 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgitten inom denna tid, och
b) meddelande om uppsgningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialniimnden i den kommum dir lgenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom (v (2) veckor frdn det att
bostadsrillshavaren pd sidant sitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsriittslagen
har delgetts underriittelse om méjligheten 4l B tillbaka [Egenheten genom att betala
avgilien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas [rén
ldgenheten om han eller hon har varit frhindrad att belala avgifien inom den tid som
anges i fiirsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oltrulsedd omstindighet
och avgificn har betalats sd snart det var majligt, dock senast niir tvislen om
avhysning avgdrs i firsta instans,

Farsta stycket géiller inte om bostadsriittshavaren, genom all vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt [ a, har dsidosatl sina
farpliktelser i s hog grad att han eller hon skiligen inte bir I3 behilla 1Egenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efier utgdngen av den tid
som anges i fdrsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Ségs bostadsrittshavaren upp till avilyltning av ndgon orsak som anges i § 39 punkt
1, 4-6 eller 8, fir han eller hon skyldig att flytta genast.

Séps bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det manadsskifle som intrélTar niirmast efter tre manader
frin uppstigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytia tidigare.
Detsamma giller om uppsgningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket ér tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas dvriga
bestimmelser i § 42,

G .
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. §44 Rétt till erséttning for skada vid uppsagning
{ Om foreningen séiger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har féreningen vt till
| ersiittning for skada.

: §45 Férfarandet vid uppségning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som stks fir uppsiigning.

§46  Tvangsforsiljning
i Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppségning i fall som
i avses i § 39 ovan, ska bostadsritten tvingsforséljas enligt 8 kap. bostadsréittslagen si
i snart som méjligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgendrer
¢ vars rétt berdirs av firsiiliningen kommer Sverens om nigol annat. Férsiljningen far
¢ dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréittshavaren svarar for blivit
i Atgdrdade.

Twvingsfirsljning genom firs av Kronofogden efler anstkan ay bostadsriisGr-
| eningen.

Styrelse och valberedning

847 Allmant

i Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift fr att foretriida
l tireningen och ansvara fdr att fdreningens organisation, ckonomi och andra

i angeligenheter skils pd el tilllredssi3l lande s,

Styrelsen ska arbela [r uibildning av och information till medlemmarna samt 16sa
fragor 1 samband med skétseln av féreningens egendom s4 att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande | verksamheten fréimjas.

Styrclsen ska med hiinsyn till bostadsritishavarnas ofika Girols#iimingar skapa
likviirdiga majligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§ 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdier och suppleanter véljs fir en period av héigst tvi (2) ir. Rollen som
styrelseordfbrande utses arligen {ordfSranden ir dock fortfarande ledamot av
styrelsen ach kan vara utsedd som styrelseledamot fir lingre tid). Styrelseledamaot
och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viiljs pd fdreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast héigre antal, vara ett ar,

Suppleanter intrider i den ordning de ir valda sdvida inte stdmman har valt personliga
suppleanter.

Fir det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséttas senast vid nfirmast déirpl ftljande ordinarie firenings-
stmma, Vid val efler vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledamtter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdéiter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt féljande,

a) [reningsstdmman viljer tvi (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
hégst sex (6) suppleanter,
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by Rikshyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant dr:

1. Medlem i féreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och &r bosatt § féreningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare i medlem som &r juridisk person

Vidare fir person som utsetts av Rikshyggen behdrig aft vara ledamot.

Den som dr underdrig, i konkurs, har ndringsfirbud eller har forvaltare enligt 11 kap.

¢ 7§ fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

- § 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inle freningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamdéter
utse ordférande vid det styrelsesammantride som hélls 1 anslulning Gl den ordinarie
fiireningsstimman eller 1 anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
frekommitl pd sddan stimma. Om stimman viiljer att utse ordfirande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride
ska fven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i férekommande fall,
elanliiggningsansvarig, uibildningsansvarig samt miljdansvarig ulses,

§ 50 Sammantriaden
Ordltranden ska se till att sammantriide hills ndr sd behévs.

Styrelseledamot har it att begéira att styrelsen ska sammankallas, Sidan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill all styrelsen ska
behandla, Ordftiranden &r om sidan framstillan gérs skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen #r beslutsfir om mer dn hiilften av antalet ledamdter r ndrvarande vid
sammantridel. Mer #in hilften av de nérvarande ledaméterna méste rista for ett beslut
fisr att det ska bli giltigt. Vid lika réstetal har styrelsens ordftirande utslagsrist,

Om alla ledaméter inte &r nirvarande méste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet
ledamiiter (dvs. mer En 1/3 av 84 minga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha rostat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets ging (exempelvis pa
grund av jiv) méste en ny bedtmning av beslutsfirheten giiras,

Beslut far inte fattas i ett irende, om inte samtliga styrelseledamiter, for del Tall det &
mdjligt, har

1. L&t ullfElle att delta i drendets behandling och
2. fatt ett tillivedsstillande underlag fir atl avgira drendet,

Styrelsen eller en stillforetriidare far inte 6lja sidana freskrifter av fireningsstiim-
man som stir i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller
dessa stadgar.
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§52 Protokoll

| Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll féiras. Protokollet ska undertecknas eller
| justeras av ordftranden och en ytterligare ledamot som styrelsen ulser. Om

1

| suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

| Tid f5r sammantriidet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i

protokollel, Styrelseledamdéterna har rill alt 3 avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska féras | nummertljd och fGrvaras pa betryggande siitt.

Endast styrelseledamot, suppleant ach revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll, Styrelsen kan dock besluta om att [ita annan person la del av styrelsens
protokoll.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen betullméktigad ftretriidare {6r foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivoing i [reningens fasta egendom eller tomitrtl,

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen cller ay styrelsen befullmiktigad foretridare fiir fiireningen Ar besluta att
teckna fHrsikring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrittstillige.

Beslut om avyttring av féreningens fastighetftomntratt med mera

Styrelsen eller annan stéllfretridare fir foreningen fir inte utan féreningsstimmans
bemyndijgande avhiinda [Greningen dess Fasta egendom eller lomrdll,

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om visentliga torindringar eller till-

ochicller ombyggnad av fiireningens egendom utan fiireningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen cller av styrelsen hefullméktigad féretridare for foreningen fir inte utan
foreningsstéimmans bemyndigande triffa avial om att anslota lHgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjdnster. [1ar stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forlinga eller ingd nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Fareningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter
tvil i firening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlpande foreta erforderliga besikiningar av fireningens egendom
som fireningen har underhdllsansvarel fiir och i drsredovisningens
forvaltningsberiittelse avge redogirelse fir kommande underhéllsbehoy och under
dret vidtagna underhéillsdtgirder av stéirre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stillforetriidare tor foreningen far inte foreta en handling eller
annan ftgfrd som Hr ignad att bereda en otillbérlig firdel 4t en medlem eller nigon

i annan 1ill nackdel fiir fireningen eller annan medlem,
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (drsstimma) utses arligen minst tvd (2) personer till
att vara ledamdter i valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (frsstimma) hallits,

Valberedningens frimsta uppeift dr att foresld valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som fGreningsstiimman ska vilja. DéErotiiver ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra ersétiningar till styrelseledamdter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i frekommande fall andra fortroendevalda,

Féreningsstimma

§58  MNar stamma ska hallas

Ordinarie freningsstimma (Arsstimma) ska héllas inom sex (6) ménader efter
utgéngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
tverlimnat sin beriittelse.

Exira stimma ska hallas om styrelsen finner skl att hélla féreningsstimma fre nfista
ordinarie stimma. S#dan stdmma ska fiven hallas niir del [Gr uppgivet ndamél
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberfitligade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvd (2) veckor frin den dag d4 sidan begiiran
kom in till féreningen.

Foreningsstdmman ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt siite, Styrelsen kan dock
beslula om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om téreningsstinunan
ska hallas helt digitalt stills sérskilda krav pa kallelsen, se § 6l

Mar stimman hélls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen Gppen [Gr
plomsldende utan sdrskilt stimmobeslut. Ombud, bitrfiden och andra
stimmofunlktiondrer har alltid viitt att nérvara vid foreningsstimman,

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (Arsstdmma) ska forckomma:

a) Stimmans dppnande

by} TFaststillande av rostlingd

¢} Val av stimmoordfrande

d) Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollfirare

e} Val av en person som jimte stimmoordttranden ska justers protokollet

0 Val av risstriiknare

g) Friga om stdimman blivil i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i)  Framliggande av revisorernas beriittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

Iy Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angfiende antalet styrelseledamiiter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella erséttningar &t styrelseledamiter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stiimman ska utse styrelscordfiirande samt i firekommande fall val av
styrelseordftrande

P} Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Wal av revisorer och revisorssuppleanter
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ri Val av valberedning

s)  Aw styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av medlemmar anmilda
firenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Yid extra foreningsstimma ska firutom Hrenden enligl a-g samt  ovan fBrekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstiimman Sppnas av styrelsens ordforande eller, vid torfall fér denne, annan
person som styrelsen dartill utser.

Stdmman fir besluta om ell samlat arvode (il Mera eller samtliga styrelseledamditer
som direfter férdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie téreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fire stimman anslds digitalt cller pd vil synlig plats inom fireningens
fastiphet. Ddrotéiver ska kallelsen Hinnas genom skreiftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/breviddor/fastighetsboxar eller skickas med eleltroniska
hjdlpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadrass. Om
medlem uppgivit cn annan postadress ska kallelsen i stiillet skickas dit. 1 vissa
sirskilda fall stills hogre krav pé elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 1 stadgarna eller pd annat sétt anges vilka
drenden som ska férekomma till behandling vid stmman. Om firslag till @ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det Tullstindiga innehallet av dndringen anges 1 kallel-
sen. Om text foreslis tas bort ska dven defta framgé.

i Om det krévs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd tvd
stdmmaor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den firsta stiimman
| har hallits. 1 en sfidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

| fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra fireningsstimma ska pd motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor tire stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller &ven om fdreningsstimman
ska behandla

1. en firiza om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. enfrdga om att fdreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion,

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fireningen fir skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sdsom e-
post. I vissa siirskilda fall stills dock hiigre krav pd kallelsen. Dessa tall anges i lag
ach &r:

1. om en stéimma ska hillas pd annan tid én vad som bestéimis i stadgarna
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2, om stimman ska behandla sfrskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till iterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska fiireningar, ritten till vinst
inskriinks eller riitten till tillgingar vid fireningens upplisning inskriinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogtirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
fireningen.

I dessa fall masie kallelse limnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar [3 visst drende behandlal vid ordinaric freningsstdmma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter riikenskapsfrets
utging, eller den senare tidpunk! styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i '
kallelsen till stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitriade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rist. Innchar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innchar flera
bostadsritter har ocksd endast en rést, Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitter kan de dock avldizga en risl var,

R.stritt pd foreningsstimman har endast den medlem som Tullgjort sina ckonomiska
ltirpliktclser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems rétl vid [Greningsstimma uttivas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillftretriidare enligl lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmalten géller hdgst ett (1) dr frdn utlirdandel,

Medlem fir [Bretridas av valivitt ombuod. Ombud fir bara foretrida en medlem.
Medlem fir medfira ett valfritt bitride.

§63  Beslut och omréstning

Foreningsstdimmans mening 8t den som har fitt mer 3n hilften av de avgivna ris-

terna, eller vid lika ristelal den mening som stimmoordftiranden bitriider. Vid val

anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avidrs valel genom
lottning.

Forsta styclet giller inle [r shdana beslut som [Gr sin giltighet keiver sfirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker ppet, om inte nérvarande réstberiittigad
medlem vid personval begir sluten omrdstning,

§ 64 Sarskilda villkor fér vissa beslut
Fir att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt ladivs att det har
fattats pa en fireningsstimma och att fGljande bestdmmelser har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden
i Om beslutet innebiir &ndring av ndgon insats och medftr rubbning av det inbiirdes

i forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berlrs av
findringen ha gitt med pd beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet 4nda piltigt
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om minst tvd tredjedelar av de bertrda bostadsriittshavarna har gatt med pé beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresndmnden,

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan att férhdllandet mellan de
inhtirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsritishavarna ha gitt med pd beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.
Hyresnfimnden ska podkéinna beslutet om detta inte framstdr som otillbéirligt mot
nigon bostadsrittshavare.

2. Firdndring eller ianspraktagande av bostadsrétislagenhet

Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplétits med bostadsritt kommer att
frindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av fiireningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tvd tredjedelar av de riistande har gdil med pd beslulet och det dessutom har
podkinls av hyresndmnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet

Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gdtt med pd beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutel innchir dverldtelse av ell hus som Glhiie freningen, 1 vilket del Gons en
eller fera lHenheter som #r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pé det
sitt som géller tér beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckanomiska fireningar. Minst iva tredjedelar av bostadsiitishavarna i det hus som
ska dverlitas ska dock alltid ha gétt med pa beslutet.

Fiireningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsrétten och som #r kéind
fiir flircningen om ctl beslul enligl punkl 2 eller 4 ovan,

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett besiut om &ndring av féreningens stadgar dr giltigt om samtliga ristheriittipade 8r
ense om det. Beslutet fir ven giltigl, om det fattas av tvd pd varandra fljande
fGreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
riistande pd den senare stimman gitt med pd beslutet,

Om beslutet avser #ndring av de grunder enligt vilka arsavgifier ska berdknas Tordras
att minst 3/4 av de ristande pé& den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till fireningens behéllna tillgdngar vid dess
uppléisning inskriinks, fordras att samtliga riistande pd den senare stimman gitt med
pé beslutet,

Ett beslut som innebér att en medlems rétt att Gverlita sin bostadsritt inskriinks ér
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars riitt bertirs av indringen gt med
pé beslutet,
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Riksbyggen
Rkstraen

Godké&nnande av Riksbyggen och registrering

Uttiver vad som kriivs enligt ovan giller fisr att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
een godkinner detsamma.

I Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmélas fr registrering hos
| Bolagsverket. Beslulet far inte verkstillas forrin registreringen har skett.

I

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden frdn och med | januari till och med 31
december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av 6verskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan &rsstimman till féreningens revisorer
fiverlimna en drsredovisning innchéllande firvaltningsberittelse, resultat- och
balansridkning.

Fventuellt dverskott | fireningens verksamhet slka avséittas till fond Fir planerat
underhéll, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning,

§ 68 Revisorer

Féir granskning av styrelsens forvaltning och fireningens rikenskaper ulses arligen
vid ordinarie féreningsstimma fir tiden fram till dess néista ordinarie stimma hallils
tvé (2) revisorer och en (1) Gl tvd (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller godkiind revisor,

(hn registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn,

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfatining som {@ljer av god revisionssed granska freningens
&rsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska [Glja
de sérskilda freskrifter som beslutats pd foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska fiir varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
fareningar foreskriven revisionsherdtlelse till [Greningsstimman,

Revision ska vara verkstilld och beriittelse dérdver inliimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

Fiir det [all revisorerna i sin revisionsheriittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
frvaltning ska styrelsen avge skriftlig firklaring till stdmman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i firekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor fiire drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sa begir.
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Riksb en

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

Fiir medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att bostadsriittstéreningen dr
medlem i intresseféreningen for Riksbyegpens bostadsriittsfreningar dér
bostadsriittsféreningen har sin verksamhet och via denna #ir andels#igare i Rikshyggen
elonomisk forening,

Beslut som innebir att féreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intressefiireningen blir giltigt om samiliga réstberdittigade dr ense om det. Beslutet dr
Hven giltigl, om del har Tatlats pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de ristande pd den senare stimman gitt med pé beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadpar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vl synlig plats inom féreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
elelctroniska hjflpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samiyckl dirtill,

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upplases foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
tverskott tillfalla bostadsritishavarna och ftrdelas i frhdllande il insatscrna,

§74 Annan lagstiftning

T allt som réir fdreningens verksamhet géller utéiver dessa stadgar, bostadsréittslagen,
lagzen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berér toreningens
verksamhet, Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstifining géller lagens bestdmmelser,

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 2024-05-22 samt 2024-10-10.

Ort och datum

Namnfinydligande - I\!un1111\£5r.t.y+:.liiganﬂe

Ovanstiende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den

Riksbyggen ekonomisk firening
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Riksb
R etrones

Enligt fullmakt
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