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Kallelse och dagordning till foreningsstimma med Brf Svirdsliljan
Tid: Onsdagen den 15 maj 2024 k1. 18:00

Plats: Foreningslokalen

1. Stdmmans ppnande.

2. Val av ordf6rande pé stimman.

(O8]

Uppréttande av forteckning 6ver nidrvarande medlemmar, ombud och bitriden
(rostlangd).

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet.

Fréga om kallelse till stimman behérigen skett.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberittelsen.

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen.

ol L

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

10. Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller téckande av forlust enligt faststalld

balansridkning,.

11. Beslut om arvoden.

12. Val av styrelseledaméter och suppleanter. I tur att avgé dr ledamot Emelie Kjellberg,
Martina Berggren och Veronica Lehtonen samt suppleanterna Anna-Carin Dahl och
Abdifatah Abdullahi Ali.

13. Val av revisor och suppleanter.

14. Ev. val av valberedning.

15. Ovriga anmalda #renden.

16. Stammans avslutande.

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimman
skall skriftligen faststilla sin begéran hos styrelsen inom
en (1) ménad efter rdkenskapsérets utgéng.



-
R ks

Innehallsférteckning

FOrvaltningSberattelSe. .......coouviiiiiririeiicieieie e s 2
RESUIATAKNING .....coveeviiiiiieieiicinrieeee e s s s ens 9
BalansraKning .......coceivviiiiiiirinineesese s st eraenas 10
Kassaflodesanalys .......ccceervirierieriniiieenie sttt r e s s raens 12
INOTET ettt sttt er et en 13
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

COm OCOm g
Om OO0 O

OO m OO0

=

=

==
omOO0DOONE

0o

000 Wi

REO0

VVV DD.I:

HHES
__I==

=|==]

1 | ARSREDOVISNING BRF Svérdsliljan Org.nr: 7780001645



-
R istresen

Styrelsen for BRF Svdrdsliljan far

Forvaltningsberattelse o

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Vdsteras kommun.

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende ar p.g.a. hogre reparations- och rénte-kostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 561% till 676%.

1 resultatet ingér avskrivningar med 721 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 786 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Svérdsliljan 2 1 Visteras kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 117 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1954. Fastighetens adress dr Svérdsliljegatan 5, 7, 9, 11 och 13 i Visteras.

Fastigheterna dr fullvidrdeforsdkrade i Folksam.

Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kokvré 12

1 rum och kok 21

2 rum och kok 66

3 rum och kok 18
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal] Kommentar

Antal lokaler 5

Antal garage 24

Antal p-platser 53

Total tomtarea 11 415 m?
Bostider bostadsritt 5932 m?
Lokaler hyresritt 170 m?
Arets taxeringsvirde 44730 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 44730 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 583 tkr och planerat underhall for 425 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 1 680 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 283 kr/m?.

For de ndrmaste 30 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 69 610 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 2 320 tkr (391 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 870 tkr (315 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen ndgot ldgre &n den genomsnittliga kostnaden.

Hér kan du vélja att visa information om foreningens underhéllsfond, t.ex. beréknad foérandring av fondsaldo och
kommande ars kostnader for underhall samt eventuellt tillgédngliga medel for finansiering

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer, bl.a stamspolning 211 044
Huskropp utvéndigt fasadunderhall 159 459
Garage och p-platser byte 2 garageportar 54 136

g -
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Efter senaste stdmman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Thornstrom Ordforande 2025
Emelie Kjellberg Sekreterare 2024
Walther Genberg Vice ordférande 2025
Martina Berggren Ledamot 2024
Veronica Lehtonen Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Abdifatah Abdullahi Ali Suppleant 2024
Anna-Karin Dahl Suppleant 2024
Revisorer och ovriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Lonnman BoRevision AB 2024
Fortroendevald
Henrik Svedberg revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intréffat som paverkar foéreningens ekonomi pa ett sdtt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 135 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 134 personer.

Foreningens érsavgift dndrades senast 2023-01-01 dé den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 790 kr/m*/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende dr 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5059 4790 4790 4 694 4 689
Resultat efter finansiella poster 65 328 -1 686 406 618
Arets resultat 65 328 -1 686 406 618
Resultat exkl avskrivningar 786 1049 -966 1126 1339
Resultat.exkl' avskrlvningar men inkl 1084 199 827 o842 744 _567
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 12 505 12722 15 899 17 141 16 723
Arets kassaflode kr 431 582 —2 490 568 =555 135 1 079 897 176 595
Soliditet % 48 46 35 42 41
Likviditet % 676 561 96 842 866
1%rsavg.1ft"ande1 i % av totala 87 93 90 9 93
rorelseintékter
ArsavglfF kr/kvm upplaten med 790 759 750 737 737
bostadsritt
Driftkostnader ki/kvm 599 488 813 466 428
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 530 431 405 398 380
Energikostnad kr/kvm 258 251 233 212 213
Underhallsfond kr/kvm 1 828 1591 1341 1442 1202
Sparande kr/kvm 198 229 249 252 267
Rénta kr/kvm 35 17 18 19 27
Skuldséttning kr/kvm 899 920 1415 1 440 1465
Skuldséit.t‘nmg kr/kvm uppléten med 924 947 1455 1481 1507
bostadsratt
Rintekénslighet % 1,2 1,3 1,9 2,0 2,0
1000
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@ Driftkostnader kr/m?*
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt p& féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pé &rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé&
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsrétt:
Beridknas pé totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riéntekiinslighet:

Beriknas pé totala ridntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pé hur en procentenhet foréndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vidAretsboyan 160 600 358 620 0 9710472 4 645 412 327972

Disposition enl. arsstimmobeslut 327972 327972

Reservering underhallsfond 1 870 000 ~1 870 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —424 638 424 638

Atrets resultat 65 120

Vid érets slut 160 600 358 620 0 11 155 834 —5762 802 65 120

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—4 317 440
65 120

—1 870 000
424 638

-5 697 683

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 5697 683

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.

T
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5059 068 4790 088
Ovriga rérelseintikter Not 3 298 953 27 470
Summa rorelseintikter 5358 021 4 817 558
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 656 590 -2 975301
Ovriga externa kostnader Not 5 —653 534 —603 590
Personalkostnader Not 6 —138 289 —116 806
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 =720 682 =720 682
Summa rorelsekostnader -5169 094 —4 416 378
Rorelseresultat 188 927 401 180
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 87 409 33 231
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —211217 —106 439
Summa finansiella poster —123 808 —73 208
Resultat efter finansiella poster 65 120 327 972
Arets resultat 65 120 327972

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 4561274 5281956
Summa materiella anlidggningstillgangar 4 561 274 5281 956
Summa anlidggningstillgangar 4561274 5281 956
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 15 858 -4 126
Ovriga fordringar Not 12 311217 295 638
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 322 493 286 084
Summa kortfristiga fordringar 649 568 577 596
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 2 378 650 2 378 650
Summa kortfristiga placeringar 2 378 650 2 378 650
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4915773 4484 190
Summa kassa och bank 4915773 4 484 190
Summa omsiittningstillgangar 7 943 990 7 440 436
Summa tillgangar 12 505 264 12 722 392
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 519220 519220
Fond for yttre underhall 11 155 834 9710472
Summa bundet eget kapital 11 675 054 10 229 692
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5762 802 —4 645412
Arets resultat 65 120 327 972
Summa fritt eget kapital -5 697 683 —4 317 440
Summa eget kapital 5977 371 5912252
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5352431 5484 083
Summa langfristiga skulder 5352 431 5484 083
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 ' 131 652 131 652
Leverantorsskulder Not 17 188 601 359 415
Ovriga skulder Not 18 66 224 83 639
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 788 985 751352
Summa kortfristiga skulder 1175 462 1326 058
Summa eget kapital och skulder 12 505 264 12 722 392
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 65 120 S
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 720 682 720 682
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode frén den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 785 801 1 048 654
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =71 972 —35110
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —150 596 —486 134
Kassaflode fran den lopande verksamheten 563 234 527 410
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —131 652 -3 017978
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fréan finansieringsverksamheten —131 652 -3 017 978
Arets kassaflode 431582 —2 490 568
Likvidamedel vid érets borjan 6 862 840 9 353 408
Likvidamedel vid arets slut 7294 422 6 862 840
Upplysning om betalda réntor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beloper pa ridkenskapsaret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ombyggnation Linjér 33
Fonster Linjér 40
Sékerhetsdorrar, postboxar Linjdr 30

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

g
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 4 683 576 4 460 520
Hyror, bostédder 1750 3000
Hyror, lokaler 107 882 96 924
Hyror, garage 136 404 123 948
Hyror, p-platser 154 872 124 560
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1 887 —4 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —23 529 —14 064
Summa nettoomsittning 5059 068 4790 088
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 26 310 22 142
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 4 -13
Erhéllna statliga bidrag 47 869 0
Ovriga rorelseintikter 3110 5341
Forsdkringserséttningar 221 660 0
Summa ovriga rorelseintikter 298 953 27 470
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —424 638 —350 512
Reparationer —583 222 —72 446
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —139 300 —139 300
Arrendeavgifter =2 440 0
Forsdkringspremier —69 141 —60 960
Kabel- och digital-TV —334 793 =302 173
Obligatoriska besiktningar —26 636 —99 591
Bevakningskostnader -16914 —12 390
Sn6- och halkbekédmpning —152 390 =90 241
Forbrukningsinventarier -6 490 —4 032
Vatten —184 585 —173 581
Fastighetsel —306 778 —355328
Uppviarmning —1 084 047 —1 003 975
Sophantering och tervinning —172 741 —181 306
Forvaltningsarvode drift —152 474 —129 465
Summa driftskostnader -3 656 590 -2 975 301
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —550 005 —521274
Lokalkostnader 0 =2 913
IT-kostnader —16 088 —21476
Arvode, yrkesrevisorer —14 250 —11 800
Ovriga forvaltningskostnader —26 628 -16 410
Kreditupplysningar =7722 -6 754
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —31 605 —19 009
Telefon och porto —3 555 -1 854
Konstaterade forluster hyror/avgifter -9 0
Bankkostnader -3 672 -2 100
Summa 6vriga externa kostnader -653 534 -603 590
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —52 500 0
Sammantridesarvoden =55 600 —91 220
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -2 125
Sociala kostnader -30 189 —23 461
Summa personalkostnader -138 289 -116 806
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter =720 682 —720 682
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-720 682 —-720 682
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 30490 4 868
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 53 927 27 580
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 159 488
Ovriga ranteintikter 2834 294
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 87 409 33231
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< Riksbyggen

Not 9 Rdntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan 211217 —106 251
Ovriga finansiella kostnader 0 —188
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =211 217 —-106 439
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3672 800 3 672 800
Mark 116 200 116 200
Tillkommande utgifter 24 337 693 24 337 693
28 126 693 28 126 693
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 28 126 693 28 126 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 672 800 -3 672 800
Tillkommande utgifter —19 171937 —18 451 255
—-22 844 737 —-22 124 055
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —720 682 —720 682
-720 682 —-720 682
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 565 419 -22 844 737
Restviarde enligt plan vid arets slut 4561 274 5 281 956
Varav
Mark 116 200 116 200
Tillkommande utgifter 4 445 074 5165756
Taxeringsvarden
Bostdder 44 000 000 44 000 000
Lokaler 730 000 730 000
Totalt taxeringsvérde 44730 000 44 730 000
varav byggnader 32730000 32730 000
varav mark 12 000 000 12 000 000

16 | ARSREDOVISNING BRF Svérdslilian Org.nr: 7780001645

g



< Riksbyggen

Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 15 858 -4 126
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 858 -4 126
Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 9673 9673
Skattekonto 79 884 285 965
Andra kortfristiga fordringar 221 660 0
Summa o6vriga fordringar 311 217 295 638
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 81928 68 273
Forutbetalda driftkostnader 3499 3499
Forutbetalt forvaltningsarvode 144 375 130318
Forutbetald renhéllning 248 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 89 125 83 698
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3319 296
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 322 493 286 084
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristiga placeringar 2378 650 2 378 650
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 2378 650 2 378 650
Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 3642 487 3612540
Transaktionskonto 1273286 871 651
Summa kassa och bank 4915773 4484190
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< Riksbyggen

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 5484 083 5615735
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —131 652 —131 652
Langfristig skuld vid arets slut 5352 431 5484 083

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya l&n/ Omsatta Arets am
lan

orteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 3,90% 2025-10-30 2108 860,00 0,00 73 152,00 2 035 708,00
STADSHYPOTEK 3,75% 2025-12-01 3506 875,00 0,00 58 500,00 3448 375,00
Summa 5615 735,00 0,00 131 652,00 5484 083,00

*Senast kéinda rantesatser

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 131 652 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 484 083 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 188 601 359 415
Summa leverantérsskulder 188 601 359 415
Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 64 469 71582
Skuld sociala avgifter och skatter 1755 1955
Clearing 0 10 102
Summa 6évriga skulder 66 224 83 639
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbhetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 400 13 000
Upplupna rédntekostnader 23 429 24302
Upplupna driftskostnader 78 912 69 538
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 16 862 0
Upplupna elkostnader 30268 52782
Upplupna vattenavgifter 16 347 14 824
Upplupna viarmekostnader 145 125 138 291
Upplupna kostnader for renhéllning 753 0
Upplupna revisionsarvoden 14 000 0
Upplupna styrelsearvoden 44 660 58 045
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6 067 4773
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 399 162 375797
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intdkter 788 985 751 352
Not Stéllda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21335400 21 335400

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapséarets utgang har inga hédndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat.

(-
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Styrelsens underskrifter

Visteras L404-04-09

Ort och datum
Bj oVMhomstrom Emelie Kjellberg
Walther Genberg Martina Berggren
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Var revisionsberittelse har lamnats 2024‘ - 04" "I 5

y/ fuply dbbaz;

Theodor Lénnman Henrik Svedberg
BoRevision AB Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Svardsliljan, org.nr. 778000-1645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svardsliljan for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fdrtroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Ordinarie féreningsstdmma utsag Heléne Maijgren fran BoRevision till revisor. Da hon avgatt under aret har revisionen i stéllet utférts av

undertecknad revisor fran BoRevision.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Svardsliljan for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman disponerar resultatet enligt férslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o flretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller foust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
férenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den '5 /4‘ - 2024

Theodor Lénnman
BoRevision i Sverige AB

Henrik Svedberg
Av fdreningen vald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti l4genheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

§ku|dkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1&ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillg&ngar. Motsatt innebér att om en forening har ldg soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1n.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skatteftia till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hidnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det &dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Svardsliljan Org.nr: 7780001645



um A B Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
B R F Sva rd S I l IJ a n for BRE Svirdsliljan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: | r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn fé1 hela Livel
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