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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-04-25 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Annica Berg Ordforande 2025
Emelie Larsson Ledamot 2024
Lisa Kérneskog Ledamot 2025 (Avflyttad)
Lars Cederholm Suppleant 2024
Johan Palovaara Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantrdden inklusive ett konstituerande efter stimman.
Foreningen har under rdkenskapsaret haft tvé extra stimmor. Den forsta extra stimman var 2023-03-07, pa
vilken beslut ett om nya stagar antogs, och pa den andra extra stimman 2023-10-02 beslutades det om
fyllnadsval efter att ledamoten Lisa Kédrneskog flyttat. Efter extrastimman har styrelsen f6ljande
sammansattning:

Vald till stimman

Annica Berg Ordforande 2025
Emelie Larsson Ledamot 2024
Lillan Maarva Ledamot 2025
Lars Cederholm Suppleant 2024
Johan Palovaara Suppleant 2024

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos bolagsverket 2023-05-23.

Foreningens styrelse har sitt sdte i Vésteras, Vésteras kommun.

Foreningsstimman reserverade 80 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som loper t.o.m. 2046.

Foreningen #ger fastigheten Ludolf 3 i Visterds kommun med adress Ostra Tullgatan 6. P4 fastigheten ir
uppfort ett flerbostadshus i sex véningar med totalt 27 ldgenheter. Féreningen disponerar dver 27
parkeringsplastser.

Total boarea ca 1 854 m?.

I fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsforrad. I fastigheten finns dven

lagenhetsforrad i kéllarvaning.

Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggning Ludolf GA:1 avseende infart till garage, garageport och
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kommunikationsyta inom underjordiskt garage tillsammans med intilliggande omréde av fastigheten Ludvig 24
samt Ludolf 2 inom kvarteret.

Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggning GA:2 avseende gangytor, gronytor, korytor, belysningsarmaturer
med tillhorande ledningar samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar med intilliggande
omrade Ludvig 24 och Ludolf 2 inom kvarteret.

Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggning GA:3 avseende garage tillsammans med intilliggande omraden
av fastigheten Ludvig 24 inom kvarteret.

Under rékenskapsaret har 3 bostadsritter overlatits.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde hos Bostadsritternas Fastighetsforsékring, inklusive
gemensamt bostadsrattstillagg.

Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Styrelsen har, efter en gemensam upphandling med Brf Ostertull 1 och Brf Ostertull 3, tecknat avtal med Mark
Fastighet Mélardalen AB gillande teknisk forvaltning, lokalvard samt skdtsel av tradgard och garage.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Till £6]jd av Bokforingsndmndens forbud mot progressiva avskrivningar for bostadsréttsforeningar ér resultatet
negativt, men foreningen har ett uthélligt positivt kassaflode och en fortsatt god likviditet.

P.g.a. en 6kande inflation, ett hogt réntelédge och hojda kostnader generellt s& hojdes avgifterna for innevarande
ar med 5%. Kostnaden for garageplats och p-plats lamnades dock of6réndrade.

Det storsta av foreningens tre 1an, pa 5 210 920 kronor, omforhandlades den 30 januari med en villkorsperiod
pa 4 ér, for att fa en bra spridning med de andra tva 1&nen, och med en rénta pa 3,60%.

Skatteverkets regler for att fa elstod gjorde att foreningen inte uppfyllde de grundldggande forutséittningarna
for att fa detta stod. Detta pga att vi hade ett elavtal med fast pris under den aktuella perioden.

Foreningens 3-ariga elavtal med Mélarenergi 16pte ut den 31 oktober. Efter en omfattande upphandling har
foreningen nu tecknat avtal med Skellefted Kraft fr.o.m. den 1 november. Dé stor osékerhet rader betréffande

framtida prisutveckling pé el har foreningen valt ett avtal med fast pris pa ett ar.

Andringar i bl.a. bostadsrittslagen tridde i kraft denl januari och nédvindiggjorde dndringar i féreningens
stadgar. De nya stadgarna antogs vid extrastimma den 7 mars och slutligen vid arsmétet den 25 april.

Da en av styrelsens ledamoter flyttade under sommaren holls en extra stimma for fyllnadsval den 2 oktober.

I februari genomfordes den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK), som ska utforas var 6:e ar. Samtidigt
rengjordes ventilationssystemet, vilket ska goras var 3:e ar. Protokollen var helt utan anmérkningar.

Foreningen tecknar sin fastighetsforsikring genom Bostadsritterna och Soderberg & Partners.
Detta inkluderar nu Claims Link, ett foretag inom Soderberg & Partners-gruppen som é&r specialiserat pa

skadeadministration och skadereglering.

Under éret har 8 styrelsesammantriiden héllits och 14 nummer av Ostertull Nytt har delats ut till medlemmarna.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning ke 1638862 1798358 1491361 1437258
Resultat efter finansiella poster kr -313 501 -21 625 -637 114 -446 349
Soliditet % 70 70 70 71
Likviditet % 359 351 306 441
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 692 659 639 639
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsriitt  kr 692
Skuldséttning per kvm kr 7 827 7912 8 009 8079
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 7 827 7912 8 009 8079
Energikostnad per kvm kr 186 161 178 135
Réntekénslighet (grundavgift) % 11,3 12,0 12,5 12,6
Réntekédnslighet (total avgift) % 11,3
Sparande per kvm kr 122 255 20 55
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 78,29

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadriitt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; kostnader for hushallsel, varmvatten ingér inte i detta nyckeltal (ingér
saledes inte heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sidkerstilla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet 4n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden.Med hénsyn till de 6kade
kostnaderna foreningen har vilket paverkat arets resultat negativt som delvist beror pé rantehdjningar har
styrelsen beslutat om att hoja avgifterna med 15 % fr.o.m. januari 2024.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av en egenuppréttad underhéllsplan.
Underhéllsplanen stréicker sig t.o.m. ar 2046.

Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet ar positivt for aret.

Foreningens skuldsattning ér pa en rimlig niva.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 20018 000 17422 000 291942 -1878919 -21 625
Reservering till yttre fond 56 000 -56 000
lanspréaktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende ars resultat -21 625 21625
Arets resultat -313 501
Belopp vid arets utgéng 20018 000 17 422 000 347942  -1956 544 -313 501
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 956 544
Arets resultat -313 501
-2 270 045
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 102 300
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -45 274
I ny rdkning balanseras -2 327071
-2 270 045
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat d&ven tecknas:
Resultat enligt resultatrékning -313 501
Dispositioner -57 026
Arets resultat efter dispositioner -370 527
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 404 968
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter/ 2022 erséttn JM och Folksam

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgidngar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-12-31

37440 000
291 942

37731942
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erhéllna utdelningar
Erlagd rénta

aning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Véirdehdjande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 &r (t.om. &r 2112)
Elektronisk las kéllare 10 ar (t.o.m. ar 2026)
Solcellsanlédggning 20 ar (t.o.m. ar 2038)
Vattenmaétare 20 ar (t.o.m. ar 2038)
Dorrautomatik 15 ar (t.o.m. ar 2033)
Belysning 10 ar (t.o.m. ar 2028)
Elmétare 20 ar (t.o.m. ar 2039)
Laddplatser 15 ar (t.o.m. ar 2036)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlédngas ar inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) uppliten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifrén andelstal/insats 1 forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrikningen.
Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intikter.
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Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Utvecklingen under 2023 med fortsatt krig i Ukraina, hog inflation, 4n mer 6kande kostnader, mycket hogt
ranteldge, etc nddvindiggor d&nnu en hdjning av avgifterna, denna gang med 15%, fr.o.m. 1 januari 2024.

Ett av foreningens tre 14n, pa 4 580 tkr, ska omforhandlas i slutet av mars.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 1283028 1221 900
Hyror parkering 195 300 194 250
Vattenavgifter 27 948 25274
Elavgifter 39418 34 755
Kabel-TV avgifter 71280 71280
Ovrig momspliktig intékt 617 618
Ovriga intékter 31771 17 943
Aterforda reserveringar* 0 247 638
Brutto 1 649 362 1 813 658
Hyresforluster vakanser parkering -5 100 -1 700
Ovriga vakanser hyresforluster -5400 -13 600
Summa nettoomsittning 1638 862 1798 358

* Ersttning JM
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 125 040 113 365
Reparationer, 16pande underhall 161933 234 891
Elavgifter 151 587 104 724
Uppvérmning 159 722 165 806
Vatten och avlopp 32 830 27735
Renhéllning 62270 62 101
Forsékringar 33902 29261
Kabel-TV / Internet 77052 75 841
Ovriga fastighetskostnader 9264 10 861
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 46 943 45053
Summa driftskostnader 860 543 869 638
Not 5 Periodiskt underhéll

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
OVK 33 400 0
Fuktutredning 8 750 0
Byte teleutrustning 3124 0
Summa periodiskt underhéll 45274 0
Not 6 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Hyra av lokal 63 575 57 401
Forbrukningsinventarier 0 3456
Kontorsmaterial 0 2 288
Kommunikation 1788 2384
Revision 20250 16 000
Foreningsmoten 4 652 7014
Ekonomisk och administrativ forvaltning 45015 44 415
Ovriga forvaltningskostnader 48 949 28 774
Konsultarvoden 20 824 12 311
Ovriga externa tjénster 17 632 15263
Medlems- och féreningsavgifter 6219 5450
Ovriga externa kostnader 0 689
Summa 6vriga externa kostnader 228 904 195 445
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelning*

Summa finansiella intikter

*MBF

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viarde

Mark

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark
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2023-01-01
-2023-12-31

80 000
13257

93 257

2023-01-01

-2023-12-31

27 868
56
37 800

65 724

2023-12-31

43 295 864
43295 864

-4 240 691
-478 134

-4 718 825

38 577 039

9699 000
9699 000

48 276 039

39404 000
11 400 000

50 804 000

Oneflow ID 6997663
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2022-01-01
-2022-12-31

140 000
20 126

160 126

2022-01-01

-2022-12-31

4499
22
32400

36 921

2022-12-31

43 295 864
43 295 864

-3762 557
-478 134

-4 240 691

39055173

9699 000
9699 000

48 754173
39 404 000
11 400 000

50 804 000
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Brf Ostertull 2
769619-6810

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar/laddplatser

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar moms
Ovriga fordringar*

Summa ovriga Kortfristiga fordringar

*Ar 2022 Ersittning Naturvéardsverket laddplatser 121 100 kr
Ar 2023 Fordran el och virme garage
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2023-12-31

50400 000
404 000

50 804 000

2023-12-31

207 969
0

207 969

-42 821
-16 760

-59 581

148 388

2023-12-31

14 530
0
18 063

32593

Oneflow ID 6997663
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2022-12-31

50 400 000
404 000

50 804 000

2022-12-31

86 869
121 100

207 969

-26 061
-16 760

-42 821

165 148

2022-12-31

83
60 397
138 921

199 401
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Brf Ostertull 2 15(16)
769619-6810
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar
Lanebelopp

Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid érets utgang

SHYP 1,44 2029-12-30 4741 089

SHYP 3,60 2027-01-29 5188420

SHYP 1,06 2024-03-29 4 581 503
Summa skulder till kreditinstitut 14511012
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar néstkommande
rakenskapsar -150 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning nastkommande rakenskapsar -4 511 503
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 9 849 509
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ér
kvarsta en skuld om 13761 012
Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Stillda sikerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 15 560 000 15 560 000
Summa stiillda séikerheter 15560 000 15560 000

« Signerat 2024-03-27 10:18:02 UTC
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Brf Ostertull 2 16(16)
769619-6810

Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms 787 0
Deponerade medel 6175 6300
Summa 6vriga Kortfristiga skulder @ @

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Annica Berg Emelie Larsson
Ordforande

Lillan Maarva

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ANNICA BERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karin Annica Berg

Annica Berg

EMELIE LARSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Emelie Maria Larsson

Emelie Larsson

LILLAN MAARVA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LILLAN AGNETA MAARVA

Lillan Maarva

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL NILSSON

Emil Nilsson

«/ Signerat 2024-03-2710:18:02 UTC

2024-03-21 08:29:40 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 213.66.216.35

2024-03-26 10:57:33 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.185.91.191

2024-03-21 08:56:41 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 213.66.244.121

2024-03-27 10:18:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.96
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EY

Building a better
worsking worid

Revisionsberdttelse
Till féreningsstamman i Brf Ostertull 2, org.nr 769619-6810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Ostertull
2 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér &r 2022 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 30
mars 2023 med omodifierat uttalande i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-03-27 10:19:03 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Ostertull 2 fér &r 2023
samt av foérslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-03-27 10:19:03 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéttelse har Idmnats den dag som framgar av
elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-27 10:19:03 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL NILSSON Datum
Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.96
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-03-2108:12:21
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Annica Berg fick åtkomst.


                

                
                
                    Emelie Larsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Lillan Maarva fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2108:28:42
                    Annica Berg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2108:29:40
                    Annica Berg signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2108:55:46
                    Lillan Maarva öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2108:56:41
                    Lillan Maarva signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2610:56:56
                    Emelie Larsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2610:57:33
                    Emelie Larsson signerade.


                

                
                
                    Emil Nilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2710:15:07
                    Emil Nilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2710:18:02
                    Emil Nilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2710:18:02
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Annica Berg (16340307):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c30b1497-d3c7-4397-8314-a2676026ee6d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1815343199000', 'notBefore': '1657576800000'}, 'user': {'name': 'Karin Annica Berg', 'surname': 'Berg', 'givenName': 'Karin Annica', 'personalNumber': '194604031023'}, 'device': {'ipAddress': '213.66.216.35'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Emelie Larsson (16340309):
{'status': 'complete', 'orderRef': '4286d987-54dc-47e6-9a7a-7c692fa73705', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1862607599000', 'notBefore': '1704841200000'}, 'user': {'name': 'Emelie Maria Larsson', 'surname': 'Larsson', 'givenName': 'Emelie Maria', 'personalNumber': '199310047767'}, 'device': {'ipAddress': '83.185.91.191'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Lillan Maarva (16340311):
{'status': 'complete', 'orderRef': '1679dc56-2139-486f-9df4-3c8f13f2dd58', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1800313199000', 'notBefore': '1705532400000'}, 'user': {'name': 'LILLAN AGNETA MAARVA', 'surname': 'MAARVA', 'givenName': 'LILLAN AGNETA', 'personalNumber': '196402011644'}, 'device': {'ipAddress': '213.66.244.121'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Emil Nilsson (16340314):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c1889ce8-9d4e-49f2-871b-156768d44aa4', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1729202399000', 'notBefore': '1634421600000'}, 'user': {'name': 'EMIL NILSSON', 'surname': 'NILSSON', 'givenName': 'EMIL', 'personalNumber': '199504263295'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.108.185'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}
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