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Foreningens firma och iindamal

1§
Féreningens firma ir Bostadsrittsféreningen Krutk#llarbacken i Vésterds,

2§
Fareningen har till dndama] att fiimja medlemmarnas ckonomiska infressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsléigenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger 1 anshuining till f6repingens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsriitt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Foreningens siite
3§

Foreningens styrelse ska ha sitt site 1 Visterds, Visterds kommun,

Riikenskapsar
4§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
59
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f6ljer av bostadsréitslagen.

Styrelsen ska s snart det dr mdjligt fran det att skrifllig ansdkan om medlemskap kom in till freningen
avgora frigan om medlemskap,

0§

- —Medlem som innehar bostadsritt far inte uttrida ur foreningen.

Tn medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare ska anses ha utirditt ur féreningen, om inte styrelsen
beslutar annat.
Avgifter
78
Arsavgiften avviigs mellan bosiadsligenbeterna i frhdllande till ldgenheternas andelstal. Arsavgifien skall
tiicka bostadsrittsfreningens 16pande verksambet. Storleken pa drsavgiften skall &ven ticka reserveting for

underhéll av foreningens fastighet enligt 8 §.
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Andelstal, rsavgift och insats beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal ska fattas av
fireningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre firdedelar av de rdstande pd stimman gétt med pé beslutet, Beslut om éndring av insats
fattas enligt reglerna i bostadsrittslagen.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore vatje kalenderménads bérjan, om inte
styrelsen beshitar annat.

Styrelsen kan besluta aft 1 rsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strom ska erliggas efter forbrukning, area eller per
ldgenhet,

Om inte arsavgiften betalas 1 rhtt tid, utghr drdjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frin
forfallodagen till dess full betalning sker, Dessutom utgér ersittning fir skrifilig pAminnelse enligt lagen om
ersittning for inkassokostnader mm, Ersfittningen f6r pdnoinnelse utgdr med belopp som vid varje tillfille
giller enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

Upplételseavgift, bverlatelseavgift och pantsittningsavgift samt avgift f6r andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Sverging av bostadsratt fir dverlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till
2,5 % av giillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av koparen.

For arbete vid pantsdttning av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga
till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Pantsiittningsavpift betalas av pantséttaren.

Avgiften for andrabandsupplatelse fr tas ut med belopp som maximalt fr uppg till 10 % arligen av
ghllande prisbasbelopp. Om ldgenheten uppléts under del av ar, beréknas den hogsta tilldtna avgiften efter
det antal kalenderménader som tillstindet avser. Upplételse under del av ménad riiknas som hel ménad.

Avgifi for andrahandsupplatelse betalas av bostadsréttshavaren.

Foreningen fér i Gvrigt inte ta ui sdrskilda avgifter for dtgarder som foreningen ska vidta med anledning av
lag och fSrfattning.

Avgifter ska betalas pd det sétf styrelsen bestimmer,

Avsiittning, underhéllsplan och disposition av frets resaltat

8§

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvirdet for féreningens hus.

Styrelsen bér uppriitta en underhilisplan f6r genomftrandet av underhallet av foreningens hus och drligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts for att sikerstdlla underhallet av foreningens hus.

Upprittas underhéillsplan ska avsétining till underballsfond ske i enlighet med denna,

Det resuitat som kan uppstd pd foreningens verksambhet, ska disponeras pa det sitt féreningsstimman
beslutar med hiinsyn taget till de regler som finns i bostadsrittslagen.
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Styrelse

9§
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamater samt hdgst tre suppleanter, Styrelseledamot valjs pé
ordinarie féreningsstimma for tvi ir i taget. Vixelvis avglng ska tilliimpas. Suppleant viljs pa ordinarie
[Breningsstdmma for ett ar i sinder.
Styrelsen ska foretrida féreningen och ansvara tor att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skits pa ett tillfredstdliande satt,

Konstituering och beslutsforhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordfSrande och andra funktionérer,
Styrelsen Ar beslutsfor niir de vid sammantridet ndrvarandes antal Sverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsforhet minsta antalet ledamdter ar
niirvarande, enighet om besluten.

Firmateclming
11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva 1 forening.

Forvaltning

12§
Styrelsen ska svara {0 fGreningens organisation och forvaltning av foreningens angeléigenheter. Detta kan
ske genom anstdlld personal, fristdende férvaliningsorganisation eller pA annat sétt som styrelsen beslutar.

Avyttring m.m.

13 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
——egendom eller tomiritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sidan egendom eller tomiritt, - — -

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, visentlig forindring cller titl- och ombyggnad av freningens
egendom utan fBreningsstimmans godkinnande.

Styrelsens dligganden

14 §
Det §ligger styrelsen,

att  avge redovisning for forvaliningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna srsredovisning
som ska innehdlla berfttelse om verksamheten under dret (férvaltningsberittelse) samt redogdrelse for
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foreningens intékter och kostnader under &ret (resultatréikning) och for stéllningen vid rikenskapsérets
utging (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifier for det kommande rikenskapsaret,
att minst en gAng 4rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera Svriga
tillgAngar och i forvaliningsberitielsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser

av sirskild betydelse samt

att hilla redovisningshandlingarna och revisionsbergitelse eller kopior av dessa handlingar tillgingliga for
medlemmar under minst tvA veckor nirmast fore drsstamman.

Revisor
15 §

Minst en, hdgst tvd revisorer ach minst en, hégst tva suppleanter viljs av ordinarie féreningsstimma for
tiden intill dess niista ordinarie stimma hallits.

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt gillande lag.
Det §ligger revisor;
att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rékenskaper och styrelsens f6rvaltning.
Om revisorerna gjort shrskild anmiirkning i sin revisionsberittelse ska styrelsen Jdmma en skriftlig férklaring
dver anmirkningarna till foreningsstémman.
Fireningsstiimma

16 §
Ordinarie foreningsstimma hitlls en ghng om &ref inom sex méinader efter utgdngen av vatje rékenskapsér.
Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven ullysas d8 detta fr uppgivet
#ndamél hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlermmar.
— : : SR - Kallelse till stiimma R e :

17§

Styrelsen kallar till foreningsstémma. Kallelse till féreningsstimma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomma pa stimman, Beslut fir inte fattas i andra drenden #n de som tagits upp i kallelsen,

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pé 18mpliga platser inom fSreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress ir kiind av fGreningen, om:
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1. Ordinarie foreningsstéimma ska hillas pd annan tid &n vad som foreskrivs i stadgarna.
2. Foreningsstimman ska behandla friga om:

a) foreningens forsittande i likvidation.

b) fSreningens uppglende i annan frening genom fusion,

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore ordinarie
stimma. Kallelse till extra fSreningsstimma ska utffirdas tidigast sex veckor och senast tvh veckor fore
stimman. Detia géller éven om extra stimman ska behandla éndring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslds p4 lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev
elier via e-post.

Motionsritt
18§

Medlem som &nskar 8 eit &rende behandlat vid stdnuma ska skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen
inom en ( 1 ) manad efter rikenskapsérets utgang,

Dagordning
19§
P2 ordinarie foreningsstémma ska férekomma féljande &renden:

1) Mobtets Gpprande

2) Upprittande av fdrteckning Sver ndrvarande medlemmar, ombud och bitréiden (rostléangd)
3) Val av ordfrande och sekreterare pd stimman

4) Valav tvd personer att jimte ordfSranden justera protokollet (tillika rostriiknare)
5} Friga om kallelse till stimman behdrigen skett

6) Firedragning av styrelsens arsredovisning

7} Foéredragning av revisionsberéttelsen

8) Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen

0} Besluti friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10} Beslut om resultatdisposition

11} Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersittningar

12) Val av styrelseledambter och suppleanter

13} Val av revisor och suppleant

14} Ev. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmilda drenden

16) Métets avslutande

P4 extra stimma ska utéver punkterna 1 - 5 samt 16 endast forekomma de &r enden, for vilka stdmman utlysts
—och vilka-angivits 1 kallelsen-—- - — - e R -

Protokeli
20§
Vid stirman 61t protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillglngligt for medlemmarna,
Vid styrelsens sammantréden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll ir tillginglipa endast for ledamdter och revisorer. Styrelsen frfogar 6ver méjligheten att 14ta
annan ta del av styrelsens protokoll.
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Ristning, ombud och bitriide
21 §
Vid féreningssiimma har vatje medlem en rdst, Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en 13st, Réstberittigad 4r endast den medlem som. fullgjort sina {rpliktelser mot

foreningen.

Medlems rostritt vid fSreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stéllféretridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i foreningen,

medlemmens make, sambo, syskon, férilder eller barn, Ar medlernmen en juridisk person far denne foretridas av
ombud som inte &r medlem., Ombud ska forete skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakien giller hogst ett ar frén

utfirdandet,
Ingen far pd grund av fullmakt résta for mer dn en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfdra hiigst ett bitride som antingen ska vara medlem i féreringen,
medlemmens make, sambo, f6rélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstémma sker Sppet om inte ndrvarande rostberfitigad pakallar stuten omrdstning.
Blankr&st r inte en avgiven rdst,

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrdds av
ordfSranden.

Det ovan sagda giller inte for beslut, som enligt bostadsréttslagen krdver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dverlatelse
22§
Rit avtal om Gverldtelse av bostadsratt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen, K6pchandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som Sverltelsen avser samt om ett pris.

Motsvarande ska p#lla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av Sverlatelscavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Riitt att utdva bostadsritten

23§

—-Har bostadsratt 6vergéit till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om forvirvaren 4r eller antas.

till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av [Greningens styrelse genom
Sverlitelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten, Efter tre ér fran
dédsfallet, fir féreningen dock anmana d6dsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingdtt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dd eller att ndgon, som inte far viigras
intride i foreningen, forviirvat bostadsriitten och stki medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakitas, fAr bostadsriitten tvingsforshljas enligt reglerna i bostadsritislagen for dddsboets ritkning,
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Utan hinder av férsta stycket f&r ocksd en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har frviirvai bostadsrétien vid exekutiv forsiljning eller vid
tvingsforsiljing enligt reglerna i bostadsréttslagen och di hade pantréit i bostadsrétten. Tre dr efter
férviirvet fir foreningen upmmana den juridiska personen att inom sex minader frdn uppmaningen visa ait
nédgon som inte fir viigras intride i foreningen har férvérvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsriitten tvingsférsiljas enligt reglerna i bostadsritislagen for den juridiska
personens rikning.

24 §

Den som en bostadsriitt har Svergétt till fir inte vigras intride i foreningen om de villkor som fSreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bér godta {Srviirvaren som bostadsréittshavare.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsriitt till en bostadslégenhet fir végras intride i freningen
#iven om de i forsta stycket angivna fonusattningarna for medlemskap dr uppfyllda,

Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt titll bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap,

Om en bostadsratt har dvergtt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i foreningen endast
da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sdvskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det skiiligen kan
fordras att maken uppfyller sddani villkor. Detsamma géller ocksd nér en bostadsriitt till en bostadsldgenhet
Svergatt till nigon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifihga om frviirv av andel i bostadsréitt #iger forsta och tredje styckena tilldimpning endast om bostadsrétten

efter férviirvet innchas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadslédgenhet, av sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tillampas,

25§

Om en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och

forviirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin
anmaningen visa att ndgon som inte fir viigras intvide i foreningen, forvirvat bostadsrétten och skt
medlemskap. Iakitas inte tid som angeits i anmaningen, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrattslagen f6r férvarvarens rdkning.

Bostadsrittshavarens riittizheter och skyldigheter
26§

Bostadsriittshavaren far inte anviinda iigenheten 6t ndgot annat dndamadl #n det avsedda. Féreningen f&r
dock endast &beropa avvikelse som ér av avsevird betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i
fOreningen.

Om en bostadsligenhet som inte ir avsedd £or fitidsindamal innchas med bostadsrétt av en juridisk person,
far ldgenheten endast anviindas fr att 1 sin helhet uppltas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot
annat har awialats,

27 §
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora Stgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, efler
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3. annan visentlig férindring av lagenheten,

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en &tghrd som avses i frsta stycket om inte dtgérden &r till
pitaglig skada eller oldgenhet for foreningen,

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind samt att Atgirderna utfores pa ett
fackmannaméssigt sitt.

28 §

Bostadsriittshavaren far inte inrymimna utomstiende personer i lgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29 §

Vid anviindande av ligenhet ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts f6r
stbrningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsémra deras bostadsmiljé att de inte
skiiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska Hven 1 Svrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som
fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren ska riitta
sig efter de siirskilda regler som fSreningen meddelar. Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att
dessa dligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjérde stycket punkt 2 a-c.

Om det forekommer sddana stérningat 1 boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska féreningen
ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att se (il att stéroingarna omedelbart upphdr,

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna ar
sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadstiitishavaren vet eller har anledning atf missténka att ett f6remd] dr beh&ftat med ohyra fir detta
inte tas in 1 ligenheten,
30§

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet 1 andra hand till annan f6r sjélvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitl samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte;

. om en bostadsritt har forvirvats vid exekuotiv forsélining eller tvingsforsiljning enligt reglerna i
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade panirétt i bostadsritten och som inte aniagits till medlem
i féreningen, eller

2, om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

—Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket. - - - - - - S

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrabandsupplatelse, fir bostadsrittshavaren &nda uppléta hela
sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden 14mnar tillstnd till upplitelsen, Tillstind ska ldmnas, om
bostadsriittshavaren har skiil for upplitelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att véigra
samiycke. TillstAndet ska begriinsas till viss tid,

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kréivs det for tillstind endast att foreningen

inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstéindet kan begrinsas till viss tid.
Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
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32 §

Bostadsritishavaren ska pi egen bekostnad hélla 1igenheten jamte tilthérande utrymmen i gott skick. Detta
giller &ven mark, garage, forréd och andra l4genhetskomplement som kan ingd i upplételsen.

Till ligenheten riknas bland annat:

vitvarot

kdksflakt som inte &r integrerad i fastighetens ventilationssystem

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstingningsventiler; I friga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast fir malning

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn

ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som krévs £or att

anbringa ytheldggningen pa ett fackimannamissigt sttt

icke barande innervaggar

e till fonster hérande vidringsfilter och titningslister samt all mélning forutom wtvandig mélning och
kittning av fonster

» (il ytterdder horande 18s inklusive nycklar; all malning med undantag f6r malning av ytterddrrens utsida;
motsvarande giller fr balkong- eller altandérr

« & o & & & 0 & B

golvviirme, som bostadsritishavaren {Grsett ligenheten med

eldstider med tillhdrande rékgingar

varmvattenberedare

ledningar f6r vatten och aviopp till de delar dessa #r dtkomliga inne i ligenheten och betjdnar endast

bostadsrattshavarens lagenhet

o undercentral (sikringsskép) och ddrifrén utgdende cl- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i 1igenheten, kanalisationer, brylare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinsléapp, dock endast mélning

s Dbrandvarnare

» ¢pna cller tidigare innehavares installationer i ligenheten

¢ innerddrrar och sikerhetsgrindar

¢ lister, foder och stuckaturer

o clradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrétishavaren endast for malning
» jensning av golvbrunn och vattenlds i samtliga vitutrymmen i lgenheten

s tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstingningsventiler

« vyentilationsflidkt i badrum

s clektrisk handdukstork

[ ]

[ J

»

L ]

For ovanstdende delar svarar alitsé bostadsréittshavaren f6r reparationer och underhail.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r reparation av lednmgarfor é{rlopp; va}me,gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ldgenhet, Detsamma
giller rédkgangar och ventilationskanaler samt utrustning f6r méitning av individuell el, viirme eller vaiten
som forening forsett ligenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar inte heller f6r mélning av utifrdn synliga delar av ytterfénster och yiterddrrar.

¥or reparationer pa grund av brand- eller vatienledningsskada samt ohyra 1 ldgenheten svarar
bostadsritishavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse, eller
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2. vardsloshet eller forsummelse av;

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushéll eller som beséker honom eller henne som gist,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller

¢) ndgon som for hans eller hennes rakning utfdr arbete 1 lgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller forsummelse av ndgon annan in
bostadsrittshavaren sjélv iir dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av vllande svarar dock bostadsréttshavaren fr reparation av vatienskada, férorsakad av
hans inventarier eller egna installationer,

Bostadsriittsforeningen kan i samband med gemensam underhallsdtgird besluta att utfora sddana atgirder,
som bostadsrittshavaren ska svara f6r, Beslut om detta ska fattas pa féreningsstéitnma och fir avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar fér.

Ytire anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir séttas upp endast efter styrelsens skrifiliga godkinnande. Bostadsréttshavaten svarar
51 skotsel och underhéll av sidana anordningar. Om det behdvs f6r husets underhél! eller for att fullgéra
myndighetsbeslut dr bostadsratishavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sddana
anordningar pd egen bekostnad.

Foreningens riitt att avhjiilpa brist
33§

Om bostadsriitshavaren fSrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé anmans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pd
bostadstéitshavarens bekostnad.

Tilltréide till ligenheten
34§

Foretridare f6r bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn elier for
att utfdra arbete som féreningen svarar for eller har riitt att utfSra enligt 33 §. Nar bostadsrittshavaren har
avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsriitten ska tvingsforséljas enligt reglerna i
bostadsriittslagen #r bostadsrittshavaren skyldig ati 14ta 1dgenheten visas pé Mmplig tid, Foreningen ska se
till att bostadstéitshavaren inte drabbas av stérre oliigenhet &n nddvindigt.

Bostadriittshavaren dr skyldig ait tdla sddana inskrinkningar 1 nytfjanderdtten som foranleds av nddvindiga
Alghrder for att utrota ohyra 1 huset eller pd marken, dven om hans eller hennes ligenhet inte besviiras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte Hmnar tilltride till ligenheten nér foreningen har i till det, kan styrelsen
ansdka hos kronofogdemyndigheten om sérskild handrickning.
Avsifigelse av bostadsritt
35§
En bostadsriitishavare fir avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar frin uppléatelsen och dérigenom bli fri
frém sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen ska gbras skrifiligen hos styrelsen. Avsigelsen

kan inte &terkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska iimnas, om bostadsriittshavaren har
heaktansvirda skil fér dterkallelsen och f6reningen inte har ndgon befogad anledning att végra.
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Vid en avsiigelse dvergr bostadsréiten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar nérmast efter tre
méanader fidn avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna,

Forverkande av bostadsriitt
368

Nyttjanderitten till en Iigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts Hr, med de begrinsningar scm
f8ljer av 37 och 38 §8, forverkad och féreningen siledes berittigad att séiga upp bostadsrttshavaren till
avflyttning,

1. em bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvé veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsritishavaren dréjer med att betala drsavgifi eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det géller
bostadsléigenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer in tvA vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsriitshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplter ligenheten i andra hand,
4. om ligenheten anviinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till { andra hand, genom vardslSshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéhigt
dréjsméal underritia styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsritishavaren asidositter sina skyldigheter enligt
29 § vid anviindning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplétits till i andra hand vid anvéindning
av denna dsidosatter de skyldigheter som enligt sanuma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig urséki for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gir utdver det han eller hon ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt {ér foreningen att skyldigheten fullgtrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for naringsverksambet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfElliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse,

Uppségning pd grund av férhillande som avses 1 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadstéttshavaren later bli
att efter tillsigelse vidta réttelse utan drbjsmal,

Uppségning pd grund av férhéllande som avses i 36 § 3 {ar dock, om det &r fréga om en bostadsléigenhet, inte
ske om bostadsriittshavaren utan drijsmal ansdker om tillstind till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stdrningar 1 boendet giller vad som siigs 1 36 § 6 iiven om négon tillsigelse

om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om st6rningar intraffat under tid di ldgenheten varit upplaten
i andra hand pé séit som anges i 30 och 31 §§.
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38§

Ar nyttjanderitten férverkad pd grand av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker riittelse innan
féreningen har sagt wpp bostadsrittshavaren till avilytining, fir han eller hon inte dérefier skiljas fifin
ldgenheten pa den grunden., Detta giller dock inte om nyitjanderétten &r forverkad pa grund av sédana
sdrskilt allvarliga stdrningar I boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre minader fifin den dag d& foreningen fick reda pé forhéllande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tv& manader frén den dag da fOreningen fick reda pd fSrhéllande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

398§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pd grund av drijsmél med betalning av drsavgiflt eller avgift for
andrahandsupplételse och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, fir denne pd grund av dréjsméilet inte skiljas fr&n l3genheten

1. om avgifien - niir det #r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
hostadsrittshavaren pd sédant sétt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten
ati f4 tillbaka Iigenheten genom att betala avgifien inom denna tid, eller

2. om avgiften - niir det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor frin det ait bostadsréttshavaren pa
sddant sitt som anges i bostadsriitslagen har delgetts underréttelse om mdjligheten att £3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det fripa om en bostadskigenhet fir en bostadsyiiitshavare inte heller skiljas frén ligenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala drsavgifien inom den tid som anges i 39 § punkt 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstdndighet och Arsavgiften har betalats s snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadstittshavare, genom att vid upprepade tillfillen. inte betala
arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att han eller hon
skaligen inte bor fi behalla ligenheten.

Avilyttning

40 §

SHgs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ir han clier hon
skyldig att flytta genast.

~~S8Hgs bostadsriitshavaren upp av négon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han-eller hon bo kvar till det—

ménadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader frdn uppsiigningen, om inte rétten aligger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges 1 36 § 2 tillimpas Gvriga bestdmmelser i 39 §.
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Uppsiigning

41 §
Bn uppsiigning ska vara skriftlig. Om foreningen séger upp bostadsratishavaren till avflyttning, har féreningen
rétt till ersdttning for skada. .

Tvangsforsiiljning

42 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin 1Agenheten till f64jd av uppsdgning i fall som avses 1 36 §, ska
bostadsriitten tvingsfOrsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen sa snart som méjligt om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kiinda borgendrer vars ritt bertrs av forséiljningen komtner Gverens om nigot annat.
Férsiljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit 4tgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens uppldsning ska behéllna tillgangar fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhéllande till
ldgenheternas insatser.

44§

F&r frigor, som inte regleras i dessa stadgar ghller bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska f8reningar samt
Gvrig lagstiftning.
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