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KALLELSE OCH DAGORDNING
ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsréttsforening Vésterashus 1

Tid: Tisdagen den 18 Juni 2024 kl. 18.00
Lokal: Grismattan mellan Bomansgatan 16 - 18

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststéllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.
f) Val av rostriaknare.

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stdimman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter pé 2 ar respektive 1 &r.

q) Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer samt revisorssuppleanter pa 1 ar.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor,

av foreningsmedlem till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
Antagande Riksbyggens nya normalstadgar (forsta beslutet)
t) Stédmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst d&rende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rdkenskapsérets utgéng.



Medlemsvinst

RBF Visterashus 1 4r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbdring pa de tjdnster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 6 600 kronor i dterbdring samt 840 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Visterashus 1 far

Forvaltningsberattelse . "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Vésterds kommun.
Arets resultat dr bittre 4n fg ar dd det utfordes inga storre reparation och inga underhall behddes goras.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregéende.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststilld sa att foreningens ekonomi &r ldngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 85% till 110%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 1 18n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta rs amortering) har foréndrats under aret
fran 325% till 402%.

I resultatet ingar avskrivningar med 519 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 036 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Grosshandlaren 1 i Visterds kommun. P4 fastigheterna finns tre byggnader med 84
ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1941. Fastigheteas adress &r Bomansgatan 16 A-E, 18 A-F och 20 A-C i
Visteras.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsdkrade i
Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning
1 rum och kok 2 rum och kok Summa

48 36 84

Dessutom tillkommer

Garage p-platser
16 35
Total tomtarea 10 104 m?
Bostiider bostadsriitt 3372 m?
Lokaler hyresritt 183 m?
Arets taxeringsvirde 46 931 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 46 931 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan féreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Parkerings- och stérningsjour Avarn Security
El och fjérrvérme Mélarenergi
Kabel-TV ComHem AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 190 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhé&llsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras (avséttas) till
underhillsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underh&llsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 147 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 340 kr/m?.
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For de ndrmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 11 883 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 1 188 tkr (352 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 000 tkr (297 kr/m?).

Den 4arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden eftersom man
utfort kostsamma atgérder de senaste dret. Dock foreslas en extra avsittning i arets Arsredovisning att beslutas pa
stimman.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne Karlsson Ordférande 2024
Pawel Gentek Sekreterare 2024
Johanna Lindgren Vice ordforande 2024
Johnny Westling Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cajsa Berg Suppleant 2025
Kai Vainionp#d Suppleant 2025
Suppleant
Maryam Shirkhan Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Lénnman Revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 111 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 3 %.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 906 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 16 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 3712 3707 3665 4012 4013
Rorelsens intdkter 3 822 3810 3786 4110 4212
Resultat efter finansiella poster* 516 —195 -175 152 -908
Arets resultat 516 -195 —175 152 -908
Resultat exkl avskrivningar 1036 324 345 723 —337
Resultat.exkl' avslmvningar men inkl 187 371 398 277 1337
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 13 762 13 301 14 476 13 784 13 880
Avrets kassaflode 913 —682 1302 320 —185
Soliditet %* 19 16 16 18 17
Likviditet % 110 85 202 31 54
" 1 10
/%mavg.lft“andel i % av totala o4 95 o4 95 92
rorelseintékter*
Avgifts- hyresbortfall % 0,4 0,5 0,3 0,1 0,0
Anaveifthrlloanmpplitenmed 1 069 1 069 1054 1154 1154
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 517 726 707 676 1028
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 517 446 412 392 392
Energikostnad kr/kvm* 235 226 216 196 200
Underhéllsfond kr/kvm 328 89 173 279 281
Reservering till underhallsfond 239 195 189 81 281
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 291 371 392 487 541
Rénta kr/kvm 50 37 38 40 40
Skuldsittning kr/kvm* 2 882 2913 2 944 2975 3006
Sluldsattning klevm uppliten med 3038 3071 3103 3136 3169
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 2,8 2,9 2,9 2,7 2,7
* obligatoriska nyckeltal
1200
1000
800
600
400
200
. S - _
2023 2022 2021 2020

e D riftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter frin Arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intskter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala riantebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
ridntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut

Disposition enl. drsstammobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

54 408

0 0 316 396

0

849 000

0

1 987 932

0
—195 412
—849 000

0

—195 412

195412

516443

Vid érets slut

54 408

0 0 1165 396

943 520

516 443

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny riakning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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1792 520
516 443
—849 000

1 459 963

0
1 459 963
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3762432 3706 784
Ovriga rorelseintikter Not 3 59 096 103 642
Summa rorelseintikter 3 821 528 3 810 426
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 838231 —2 579722
Ovriga externa kostnader Not 5 —672 275 —675 866
Personalkostnader Not 6 —122 829 —120 161
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 =519 378 —519379
Summa rorelsekostnader -3 152 713 —3 895 127
Rorelseresultat 668 815 —84 701
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 840 4032
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 23 613 15 746
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —176 825 —130 489
Summa finansiella poster —152 372 —110 711
Resultat efter finansiella poster 516 443 —195 412
Arets resultat 516 443 —195 412

9| ARSREDOVISNING RBF Vasterashus 1 Org.nr. 7780004920
Transaction 09222115557518111021

Signed aK, JL, PG, JW, TL




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 9 843 668 10 363 046
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 62 500 0
Summa materiella anliggningstillgingar 9906 168 10 363 046
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 42 000 42 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 42 000 42 000
Summa anliggningstillgdngar 9948 168 10 405 046
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 —3 498 0
Ovriga fordringar Not 15 24 250 23 803
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 221133 211982
Summa kortfristiga fordringar 241 885 235 785
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3572416 2 659 728
Summa kassa och bank 3572 416 2 659 728
Summa omséttningstillgangar 3 814 301 2 895514
Summa tillgangar 13 762 469 13 300 560
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 408 54 408

Fond for yttre underhall 1 165396 316 396

Summa bundet eget kapital 1219 804 370 804

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 943 520 1987932

Arets resultat 516 443 —195 412

Summa fritt eget kapital 1 459 963 1792 520

Summa eget kapital 2679767 2163 324
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7 627 500 7737 500

Summa langfristiga skulder 7 627 500 7 737 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2617500 2 617 500

Leverantorsskulder Not 19 27172 105 278

Skatteskulder Not 20 43216 23 595

Ovriga skulder Not 21 50 722 54 036

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 22 716 593 599 327

Summa kortfristiga skulder 3 455202 3399 736

Summa eget kapital och skulder 13 762 469 13 300 560
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster SEAHE 185412
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 519378 519 379

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1035 821 323 967
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -6 099 —25 568

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 55 466 —870 420

Kassaflode fran den 1opande verksamheten 1085188 —572 021
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pdgaende byggnation —62 500 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —62 500 0
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Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvidamedel vid arets borjan

Likvidamedel vid arets slut

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rédnta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR
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—110 000 —110 000
0 0

—110 000 —110 000
912 688 —682 021
2 659 729 3 341 750
3572 416 2 659 729
0 1
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 84
Standardforbéttringar ROT 1991 Linjéar 27
Standardforbéttringar forrad Linjar 25
Standardforbéttringar stammar Linjér 40
Standardférbéttringar undercentral Linjér 20
LAN och anslutning till stadsnét Linjar 12
Markanlédggningar Linjéar 20
Garagebyggnad | Linjar 40

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 3054 769 3 054 768
Hyror, lokaler 392 392
Hyror, garage 102 737 99 946
Hyror, p-platser 70 650 70 285
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —12 494 —15020
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 550 -2 115
Kabel-tv-avgifter 50 400 50 400
Brinsleavgifter, bostidder 498 528 498 528
Summa nettoomsaéttning 3762432 3757 184

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 42 864 28 660
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =2 4
Ovriga rorelseintékter 16 234 24 578
Summa ovriga rorelseintékter 59 096 53 242

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 =993 940
Reparationer —190 229 —133 110
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —142 786 —136 906
Forsidkringspremier -39 254 —35048
Kabel- och digital-TV —95 882 —85 686
Aterbiring frin Riksbyggen 6 600 8 000
Systematiskt brandskyddsarbete —1 086 —14 580
Serviceavtal -13 217 —13 094
Obligatoriska besiktningar -98 149 —11983
Bevakningskostnader =33 707 —25 591
Sné- och halkbekdmpning —194 659 —125 968
Forbrukningsinventarier -1 098 —12 229
Vatten —173 578 —160 996
Fastighetsel —138 817 —132 290
Uppvarmning —522 054 —510 956
Sophantering och atervinning —178 832 —157 613
Forvaltningsarvode drift —21 483 —37 731
Summa driftskostnader -1 838 231 -2 579 722




Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —597 552 =576 700
IT-kostnader —27 756 —27 621
Arvode, yrkesrevisorer —15250 —12 700
Ovriga forvaltningskostnader —6221 —13 515
Kreditupplysningar —421 —5 917
Pantforskrivnings- och verlételseavgifter —21788 —29 428
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —54
Medlems- och foreningsavgifter 0 -6 720
Bankkostnader —3 288 -3 210
Summa ovriga externa kostnader -672 275 -675 866
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =75 130 —69 000
Sammantridesarvoden —18 780 —24 360
Sociala kostnader —28919 —26 801
Summa personalkostnader -122 829 -120 161
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —19 987 —19 987
Avskrivning Markanldggningar —15 188 —15188
Avskrivningar tillkommande utgifter —484 204 —484 204
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =519 378 =519 379
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 840 4032
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 840 4032
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 1793 10 087
Rénteintékter fran likviditetsplacering 21770 5499
Rinteintédkter frdn hyres/kundfordringar 50 134
Ovriga ranteintakter 0 26
Summa ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter 23 613 15 746
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslén —176 825 —130 489
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -176 825 -130 489
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 1026 000 1 026 000
Mark 53 600 53 600
Tillkommande utgifter 19 327 242 19 327 242
Anslutningsavgifter 621 375 621 375
Markanldggning 303 750 303 750
21 331 967 21 331 967
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 331 967 21 331 967
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —995 922 —975 935
Anslutningsavgifter —621 372 —621 372
Tillkommande utgifter -9 093 434 -8 609 230
Markanlédggningar —258 189 —243 001
—-10 968 917 -10 449 538
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —19 987 —19 987
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 =3
Arets avskrivning tillkommande utgifter —484 204 —484 204
Arets avskrivning markanliggningar —15 188 —15 188
-519 379 =519 379
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —11 488 296 —-10 968 917
Restvidrde enligt plan vid arets slut 9 843 667 10 363 045

Varav
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Byggnader 10 090 30077
Mark 53 600 53 600
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 9 749 604 10 233 807
Markanlédggningar 30373 45 561
Taxeringsvarden
Bostdder 46 000 000 46 000 000
Lokaler 931 000 931 000
Totalt taxeringsvidrde 46 931 000 46 931 000
varav byggnader 30526 000 30 526 000
varav mark 16 405 000 16 405 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-12-31 2022-12-31
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 62 500 0
Vid arets slut 62 500 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Summa andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —1933 1 565
Kundfordringar —1 565 -1 565
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -3 498 0
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 24 250 23 803
Summa ovriga fordringar 24 250 23 803
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 47 106 39254
Forutbetalda driftkostnader 0 2 696
Forutbetalt forvaltningsarvode 148 457 144 683
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 502 23 195
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 068 2 154
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 221 133 211 982
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 2351219 829 449
Transaktionskonto 1221197 1 830280
Summa kassa och bank 3572416 2659728
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 10 245 000 10 355 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —2 617 500 —2 617 500
Langfristig skuld vid arets slut 7 627 500 7 737 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,18% 2023-09-21 2 507 500,00 -2 507 500,00 0,00 0,00

SWEDBANK 4,88% 2024-06-28 0,00 2 507 500,00 0,00 2 507 500,00

SWEDBANK 1,18% 2025-11-25 6 520 000,00 0,00 80 000,00 6440 000,00

SWEDBANK 1,53% 2027-01-25 1327 500,00 0,00 30 000,00 1297 500,00

Summa 10 355 000,00 0,00 110 000,00 10 245 000,00

*Senast kinda rintesatser

Redigera texten vid ett 1an :

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi 2 507 000 14n som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar dé
fastighetens lanefinansiering dr 1ngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller férlanga 1anen under kommande

ar.
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Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder —848 87261
Ej reskontraforda leverantorsskulder 28 020 18 017
Summa leverantdrsskulder 27172 105 278
Not 20 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 43 216 23 595
Summa skatteskulder 43 216 23 595
Not 21 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 50722 50 722
Clearing 0 3314
Summa oévriga skulder 50722 54 036
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 29 140 30 000
Upplupna réantekostnader 10 186 14 985
Upplupna driftskostnader 85986 31986
Upplupna elkostnader 26 426 26 505
Upplupna vattenavgifter 28 770 13 115
Upplupna virmekostnader 124 602 64 682
Upplupna revisionsarvoden 15500 13 500
Upplupna styrelsearvoden 97 130 98 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 762 12 576
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 285091 293 978
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 716 593 599 327
Not Stéllda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 15 514 000 15 514 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Anne Karlsson Pawel Gentek

Johanna Lindgren Johnny Westling

Min revisionsberittelse har lamnats:

Theodor Lénnman
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Vasterashus nr 1, org.nr. 778000-4920

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Vasterashus nr 1 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Imna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Vasterashus nr 1 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget il dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation ach att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sédkerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den / 2024

Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB

borevision
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