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f&rsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.
Foreningen éar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-03-28 och ddrpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Dag Siéfvestad Ordforande 2024
Mikael Klingstedt Ledamot 2024
Maria Pepponen Ledamot 2024
Kashif Chohan Ledamot 2024
Lina Chellali Ledamot 2025

Styrelsen holl extrastimma 2023-10-25 for ett andra beslut om nya stadgar.
Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande mote efter stimman.

Foreningens nu gillande stadgar registerades hos Bolagsverket 2023-11-13
Foreningens styrelse ska ha sitt sdte i Visteras kommun, Véstmanlands 14n.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 1,6 prisbasbelopp (84 000 kr) i arvode till styrelsen.

Till valberedning fram till niista ordinarie stimma valdes Maria Magnusson och Erik Semanovic.

Foreningen har den 13 januari 2011 forvérvat fastigheten Ludolf 4 i Visteras kommun. Lagfart erholls den 7
september 2011. Byggar och virdear 2011.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i tva och sex vaningar med totalt 49 ldgenheter, total
boarea ca. 3 512 m2. Foreningen disponerar 6ver 49 parkeringsplatser, varav 25 i garageplatser i
gemensamhetsanldggning och 24 biluppstéllningsplatser i parkeringshus. Foreningen har dven tva MC-platser i
gemensamhetsanldaggning.

I fastigheten finns cykelrum, stddrum, fastighetsforrad, rullstolsforrad och barnvagnsforrad. I fastigheten finns
dven utrymme for killsortering av sopor.

Alla lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Under rikenskapsaret har sju bostadsritt verlatits.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Lansforsdkringar Bergslagen. Styrelsen har tecknat
bostadsrittsforsdkring kollektivt for samtliga ldgenheter. Forsdkringen omfattar dven ansvarsforsékring for
styrelsens ledamoter.

Bostadsldgenheterna ar efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar och direfter belastas de med

halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for garage utgar fran och med faststillt virdear.
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Foreningen ar delaktig i tre gemensamhetsanlidggningar tillsammans med fastigheterna Ludolf 1, 2 och 3
(Mimer, Brf Ostertull 1 och Brf Ostertull 2).

Gemensamhetsanldggning GA:1 omfattar infart till garage, garageport och kommunikationsytor inom
underjordiskt garage.

Gemensamhetsanldggning GA:2 omfattar gemensam gard bestaende av kor-, gang- och gronytor samt
cykelparkering, med tillhérande anordningar sasom belysning samt dagvattenledningar med tillh6rande
brunnar for avvattning av den gemensamma géarden.

Gemensamhetsanldggning GA:3 omfattar garage med 35 parkeringsplatser inkl. tillhdrande anldggningar
sasom belysning samt virme- och ventilationsanldggning for uppvarmning/ventilation av det gemensamma
garaget.

Kostnaderna for anldggningarnas drift fordelas mellan deltagande fastigheter enligt féljande:

Fastighet GA:1 GA:2 GA:3
Ludolf 1 22 - -
Ludolf 2 37 66 -
Ludolf 3 10 27 10
Ludolf 4 25 49 25
Summa andelstal 94 142 35

Foreningens fastighet belastas av servitut avseende rtt till gangvig via trappa till forman for fastigheten
Ludolf 2.

Foreningens fastighet har servitut avseende ritt att behalla, underhalla och férnya dréneringsledningar med
tillhorande brunnar i ledningarnas faktiska lidge belastande fastigheten Ludvig 24.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2030.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med MARK om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.

Viisentliga héindelser under rdakenskapsdret

Arsavgiften for bostadsritter hojdes fran och med 1 januari 2023 med 7 %.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning kr 2961298 2666223 2497626 2648601
Resultat efter finansiella poster kr -280 841 -450 435 -307 172 -89 826
Soliditet % 72 72 72 72
Likviditet % 497 520 666 721
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppléaten med
bostadsritt kr 654 611 611 611
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 726
Skuldsittning per kvm kr 6 666 6711 6 757 6 803
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 8279 8336 8393 8 450
Energikostnad per kvm kr 160 140 104 82
Rintekinslighet (grundavgift) % 12,7 13,6 13,7 13,8
Rintekanslighet (total avgift) % 11,4
Sparande per kvm kr 145 148 163 237
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 84,67

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Upplysning om Arsavgifter per kvm uppléten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstilla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust begrinsar inte
foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden. Med hénsyn tagen till kommande underhallskostnader
for fastigheten, och utifran féreningens likviditet, sa kommer primért laneomséttningar (se not 11) och inflation
bidra till fortsatt stigande kostnader. Styrelsen arbetar arligen med dessa fragor och nivan pa arsavgifterna i sitt
budgetarbete. Under visentliga hiandelser hittar ni information om det senaste arets avgiftshdjningar. Foreningen
har ett positivt kassaflode.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 40 003 000 37 472 000 752243 -1874 823 -450 435
Reservering till yttre fond 226 410 -226 410
Ianspraktagande av yttre fond -138 563 138 563
Balansering av foregaende érs resultat -450 435 450435
Arets resultat -280 841
Belopp vid arets utgiang 40 003 000 37 472 000 840090 -2413105 -280 841
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -2413 105
Arets resultat -280 841
-2 693 946
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 421 400
I ny rikning balanseras -3 115 346
-2 693 946
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -280 841
Dispositioner -421 400
Arets resultat efter dispositioner -702 241
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1261 490
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 100 598 747 101 565 087
Summa materiella anliiggningstillgdangar 100 598 747 101 565 087
Summa anliggningstillgangar 100 598 747 101 565 087

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 8575
Ovriga fordringar 10 44 730 94 495
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 183 301 154 735
Klientmedel i SHB 4651 813 3997 949
Summa kortfristiga fordringar 4 879 844 4255754
Summa omsiittningstillgangar 4 879 844 4255754
Summa tillgangar 105478591 105 820 841
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-12-31
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rénta

aning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga Kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbittringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar (t.o.m ar 2111)
Dorrautomatik 15 ar (t.o.m. ar 2029)
Malning balkongtak 10 ar (t.o.m. ar 2025)
Laddstationer garage 3 ar (t.o.m. ar 2022)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som férdelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rintebédrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rintekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rdntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekanslighet (total avgift) beridknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom overforing till balanserat resultat, for att ticka arets
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periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Avgiften for bostadsritter har hojts med 14 % fran och med 1 januari 2024.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 2296 236 2145984
Hyror garage 398 300 344 614
Vattenavgifter 40 274 36 155
Elavgifter 93 181 0
Kabel-TV avgifter 121 716 127 008
Driftskostnadsbidrag 0 3 881
Ovrig momspliktig intédkt 14 171 0
Ovriga intikter 14 341 15352
Brutto 2978 219 2672 994
Hyresforluster vakanser garage -16 920 -6 770
Summa nettoomséttning 2 961 299 2 666 224

Arsavgiften for virme, varmvatten och el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och

debitering).

Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intidkter finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 229 060 227 601
Reparationer, 16pande underhall 161 095 216 184
Elavgifter 320790 288 540
Uppvidrmning 294 429 245771
Vatten och avlopp 82 443 74 545
Renhallning 82019 82592
Forsékringar 49 271 41973
Kabel-TV / Internet 148 703 130 496
Ovriga fastighetskostnader 16 480 13 682
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 92 561 89 131
Summa driftskostnader 1476 851 1410515
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Not 5 Periodiskt underhall
2023-01-01
-2023-12-31
Stamspolning 0
Byte kanalplasttak 0
Summa periodiskt underhall 0
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-01-01
-2023-12-31
Hyra av parkeringshus AimoPark 81 190
Forbrukningsinventarier 0
Kontorsmaterial 3034
Kommunikation 15568
Revision 24750
Foreningsmoten 8 000
Ekonomisk och administrativ forvaltning 83 400
Ovriga forvaltningskostnader 32982
Konsultarvoden 9116
Ovriga externa tjanster 25 816
Medlems- och foreningsavgifter 0
Summa ovriga externa kostnader 283 856
Not 7 Arvoden och personalkostnader
2023-01-01
-2023-12-31
Arvode styrelse 84 000
Sociala kostnader 21 866
Summa arvoden, personalkostnader 105 866
Not 8 Finansiella intikter
2023-01-01
-2023-12-31
Rinteintikt klientmedel i SHB 85712
@Vriga rénteintakter 757
Aterbidring Lansforsédkringar 0
Summa finansiella intikter 86 469
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Moms
Ovriga fordringar

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgang
Swedbank Hypotek 0,89 2024-11-24 9537500
Swedbank Hypotek 4,00 2026-02-24 9950 000
Swedbank Hypotek 1,125 2024-02-22 9587 500
Summa skulder till kreditinstitut 29 075 000
Avgar Kkortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande
rakenskapsar -200 000
Avgar Kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -19 025 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 9 850 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 28 075 000
Not 12 Stiilllda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stillda siikerheter
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 32 525 000 32 525 000
Summa stiillda sikerheter 32 525000 32 525 000
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769620-9449

Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms 6272 0
Skulder till MBF 1312 2 400
Summa 6vriga kortfristiga skulder ;84 :00

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Dag Séfvestad Mikael Klingstedt
Ordférande

Maria Pepponen Lina Chellali
Kashif Chohan

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

DAG SAFVESTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Dag Anders Safvestad

Dag Safvestad

MIKAEL KLINGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KENT ERIK MIKAEL
KLINGSTEDT

Mikael Klingstedt

LINA CHELLALI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LINA CHELLALI

Lina Chellali

MARIA PEPPONEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIA PEPPONEN

Maria Pepponen

KASHIF CHOHAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kashif Ali Chohan

Kashif Chohan

« Signerat 2024-03-0109:50:49 UTC

2024-02-22 12:53:35 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 217.208.170.250

2024-02-22 20:11:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.149.147.12

2024-03-01 09:20:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.96.225

2024-02-22 18:58:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.226.231.246

2024-02-22 13:04:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 89.237.138.179
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EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-01 09:50:49 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL NILSSON Datum
Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.188.83
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Building

) & better
working world

Revisionsberdttelse
Till féreningsstamman i Brf Ostertull 3, org.nr 769620-9449.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Ostertull
3 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér &r 2022 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad 6
mars 2023 med omodifierat uttalande i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-03-0109:52:01 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Ostertull 3 fér &r 2023
samt av foérslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-03-0109:52:01 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéttelse har Idmnats den dag som framgar av
elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-0109:52:01 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL NILSSON Datum
Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.188.83
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-02-2212:45:20
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Dag Säfvestad fick åtkomst.


                

                
                
                    Mikael Klingstedt fick åtkomst.


                

                
                
                    Lina Chellali fick åtkomst.


                

                
                
                    Maria Pepponen fick åtkomst.


                

                
                
                    Kashif Chohan fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-2212:52:30
                    Dag Säfvestad öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-2212:53:35
                    Dag Säfvestad signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-2213:03:42
                    Kashif Chohan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-2213:04:18
                    Kashif Chohan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-2218:57:13
                    Maria Pepponen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-2218:58:24
                    Maria Pepponen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-2220:10:14
                    Mikael Klingstedt öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-2220:11:31
                    Mikael Klingstedt signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-0106:50:46
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    MBF ändrade signeringsperiod från 2024-03-03 till 2024-03-05.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-0109:20:08
                    Lina Chellali öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-0109:20:52
                    Lina Chellali signerade.


                

                
                
                    Emil Nilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-0109:26:58
                    Emil Nilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-0109:50:49
                    Emil Nilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-0109:50:49
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Dag Säfvestad (15746792):
{'status': 'complete', 'orderRef': '7b5f03a2-8062-4f5d-968d-65964dad6c69', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1751839199000', 'notBefore': '1657144800000'}, 'user': {'name': 'Dag Anders Säfvestad', 'surname': 'Säfvestad', 'givenName': 'Dag Anders', 'personalNumber': '195705106911'}, 'device': {'ipAddress': '217.208.170.250'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Mikael Klingstedt (15746797):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'cff0997a-cbb2-4b70-b4ce-5d31d9d6fcb4', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1798066799000', 'notBefore': '1703286000000'}, 'user': {'name': 'KENT ERIK MIKAEL KLINGSTEDT', 'surname': 'KLINGSTEDT', 'givenName': 'KENT ERIK MIKAEL', 'personalNumber': '196509206956'}, 'device': {'ipAddress': '188.149.147.12'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Lina Chellali (15746804):
{'status': 'complete', 'orderRef': '28fafec6-79ed-4b95-94af-35c0754fa0ca', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1831935599000', 'notBefore': '1674169200000'}, 'user': {'name': 'LINA CHELLALI', 'surname': 'CHELLALI', 'givenName': 'LINA', 'personalNumber': '197808060227'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.96.225'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Maria Pepponen (15746809):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c96f90b5-7109-412b-8a17-abcdd9c1eb4c', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1764543599000', 'notBefore': '1669762800000'}, 'user': {'name': 'MARIA PEPPONEN', 'surname': 'PEPPONEN', 'givenName': 'MARIA', 'personalNumber': '196612286903'}, 'device': {'ipAddress': '90.226.231.246'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Kashif Chohan (15746811):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8a849267-14d5-4081-bb18-bbc92209e146', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1801090799000', 'notBefore': '1643324400000'}, 'user': {'name': 'Kashif Ali Chohan', 'surname': 'Chohan', 'givenName': 'Kashif Ali', 'personalNumber': '198108151351'}, 'device': {'ipAddress': '89.237.138.179'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Emil Nilsson (15746813):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c8d8903f-7786-499c-8413-9328b5899472', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1729202399000', 'notBefore': '1634421600000'}, 'user': {'name': 'EMIL NILSSON', 'surname': 'NILSSON', 'givenName': 'EMIL', 'personalNumber': '199504263295'}, 'device': {'ipAddress': '213.64.241.76'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}
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