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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsréttsforening Kummeln

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
i)

t)

Tisdagen 23 maj 2023 kI 18.00
Riksbyggens kontor, Varmvalsviigen 13, Kopparlunden

Stdmmans Gppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordf6rande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jdmte ordforanden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framléggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordférande.
Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ar.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
1 Motion géllande gemensamhetslokal
2 Motion géllande gastparkeringsplatser
3 Motion gallande pantamera
Stdmmans avslutande.

Medlem som &nskar fa visst 4rende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
arendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets utgang.



Visterds 2023-01-30

Motion till BRF Kummeln - Gemensamhetslokal

Var gemensamhetslokal &r inte sa funktionell som den behdver vara for att man pa ett bekvamt satt
ska kunna ordna en fest. Kylskapet ar for litet och det saknas en frys. Det saknas dven méjlighet till
att halla mat varm. Det saknas en diskmaskin vilket gor att manga diskar under rinnande vatten och
man drar sig fér att anvanda husgeradet som finns. Det saknas dven extra bord och stolar. Manga vill
ha majlighet att sommartid nér vadret tillater kunna duka upp till fest utomhus och det ar svart i
dagsldget. Det har hant att man tar ut de mobler som finns i lokalen som &r for inomhusbruk och det
sliter hart pa maoblerna.

Jag foreslar att foreningen investerar i en kombinerad kyl och frys som kan placeras i nuvarande
stadskap. Ett mindre stddskap kan kopas in och placeras exempelvis pa toaletten.

Jag foreslar dven att foreningen investerar i en diskmaskin som kan placeras dar nuvarande kylskap
finns samt att man kdper in en portabel mindre hall som kan anvdndas fér varmhallning av mat.

Jag foreslar ocksa att det kdps in fallbara bord och stolar som kan anviandas bade ute och inne vid
behov.

Med vanlig halsning
Lena Blomquvist

Lgh 3101



Vidsteras 2023-01-30

Motion till BRF Kummeln - Gastparkeringsplatser

Behovet av parkeringsplatser pa Lilldudden kommer att 6ka inom de ndarmaste aren da det nu byggs
nya bostadsratter och planering for nya byggprojekt finns. | dagsldget ar det svart for gaster att hitta
lediga parkeringsplatser da man ska besdka vdanner och bekanta i vart omrade.

lag foreslar att foreningen investerar i att gora 3 gastparkeringar utomhus till héger om garageporten
vid cykelstillet som ingen anvédnder. Styrelsen far frihet att ta fram ett system och regler fér hur
dessa kan utnyttjas.

Med vanlig hdlsning
Lena Blomqvist

Lgh 3101



Visterds 2023-01-30

Motion till BRF Kummeln — Pantamera

Jag har observerat att det sldngs oerhért manga pantflaskor och burkar som tar onddig plats i vara
sopkarl.

Jag foreslar att foreningen underséker mojligheten att skaffa andra karl for pantburkar och flaskor.
Panten kan sedan anviandas till féreningens gemensamma aktiviteter eller att det skénks till nagon
ungdomsférening i Vasteras.

Med vanlig hdlsning
Lena Blomqvist

Lgh 3101



Motioner till Kummelns foreningsstamma 2023

Motion 1 — Gemensamhetslokal
Motion inldmnad av Lena Blomqyvist Igh 3301, se separat bilaga.

Svar pa Motion 1

Styrelsen forslar att arsstamman ger styrelsen i uppgift att utreda om férslaget ar genomférbart samt
undersoka kostnaden for forslaget. Eventuella atgarder skall innan ett genomférande ocksa stéllas i
relation till nyttjandegraden.

Motion 2 — Gastparkeringsplatser
Motion inldmnad av Lena Blomqvist Igh 3301, se separat bilaga.

Svar pa Motion 2
Styrelsen foreslar att fragan utreds och ett eventuellt forslag/beslut om verkstéllighet hanteras pa
arsstimman 2024.

Motion 3 — Pantamera
Motion inldmnad av Lena Blomqvist Igh 3301, se separat bilaga.

Svar pa Motion 3
Styrelsen foreslar att féreningsstdmman avslar motionen.

Styrelsen konstaterar att atgarden i grunden ar positiv och framjar dtervinning av pantforpackningar
som dessvarre inte gbrs med nuvarande hantering i var sopsortering. Pantamera innebar inte nagon
direkt kostnad for foreningen men kommer att krdva hantering och att nagon tar ansvar for
inldmning/pantning samt hantering av den aterbetalda panten. Styrelsen har inte méjlighet att sjilv
ta hand om hanteringen.

Med tanke pa den undermaliga disciplin som férekommer i var nuvarande sophantering finns dven
en stor risk att sopor m m hamnar bland insamlade pantburkar/-flaskor.



Medlemsvinst

RBF Kummeln dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.

Del av den Gverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fé dterbéring pé de tjdnster som foreningen képer fran
Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten dr summan av dterbaringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 4 500 kronor i dterbiring samt 5 184 kronor i utdelning.



Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning

Bilagor
Attbo i BRF
Ordlista
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Styrelsen for RBF Kummeln far

Forvaltningsberattelse iz

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fridimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-11-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-24.

Foreningen har sitt séte i Visterds kommun.
Foreningen dr momsregistrerad for 132 kvm, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 1&n som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret

fran 450 % till 367 %.

1 resultatet ingér avskrivningar med 1 206 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 633 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kummeln 1 i Visteras Kommun. Pa fastigheterna finns 1 byggnad med 36 ldgenheter samt
1 uthyrningslokal. Byggnaden dr uppford 2016. Fastigheternas adress dr Verksgatan 15 - 19 och Lillauddsallén 5 i
Visterds.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam
1 forsdkringen ingdr styrelseforsédkring och gemensamt bostadsrittstillagg.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
5 18 13 36

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser

1 21 9 .
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Total bostadsarea 3 574 m?

Total lokalarea 132 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 132 m?.

Arets taxeringsvirde 119 475 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 86 074 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning och drift.
MélarEnergi Uppvéarmning och elndt och stadsnét

Lulea Energi Elhandel

VafabMilj6 Renhallning

Bahnhof AB o Telia IP-tv och datakommunikation

Foreningen har ingdtt ett servitutsavtal som hérskande fastighet med BRF Sjokortet, Kummeln 2. Avtalet giller
anvindning av BRF Sjokortets vig for atkomst till garageinfarten.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhall for 192 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utfoérda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan ska anvindas for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrattsféreningar.

Fér de nirmaste 30 &ren uppgar underhallskostnaden till 17 127 tkr. Detta motsvarar en 4rlig genomsnittlig kostnad pé
571 tkr (160 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 532 tkr (149 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivd som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.%/
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer; spolning spillvattensystem,
brytskydd dorrar 191713

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Blomqvist Ordférande 2024
Martin Edlund Ledamot 2024
Niklas Olsson Vice ordférande 2023
Mikaela Pdhlman Ledamot 2023
Mats Gullbiack Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ali Delkhosh Suppleant 2023
Farzad Khan Bolouki Suppleant 2023
Suppleant
Monica Lindgren Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB 2023
Fortroendevald
Asa Séderlund revisor 2023
Valberedning
Styrelsen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga hidndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 9 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 62 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 10,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 580 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vaxthusgaser.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 878 2 824 2708 2 649 2 480
Resultat efter finansiella poster -573 -695 -549 -679 =771
Arets resultat -573 -695 -549 -679 =771
Resultat exklusive avskrivningar 633 511 657 527 435

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond 101 -33 368 238 146
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 144 147 78 78 81
Balansomslutning 163 798 164 299 164 919 165431 166 690
Soliditet % 70 70 70 71 70
Likviditet % 367 450 416 337 187
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 580 580 580 569 558
Driftkostnader, kr/m? 349 343 247 237 241
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 297 309 247 237 241
Rinta, kr/m? 131 164 180 190 196
Underhéllsfond, kr/m? 517 425 312 234 162
Lén, kr/m? 13 408 13 430 13 430 13 430 13 430
400
350 0
300
250 ==
200 |
150
100

2018 2019 2020 2021 2022

«»- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid Aretshna 119 000 000 1576 588 4383 592 -694 803

Disposition enl. arsstimmobeslut 694 803 694 803

Reservering underhallsfond 532000 532000

Tanspréiktagande av

underhéllsfond -191 712 191 712

Arets resultat 572 964

Vid arets slut 119 000 000 1916 876 -5418 683 -572 964

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -5078 395
Arets resultat -572 964
Arets fondavsittning -532 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 191 712
Summa -5 991 647

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5991 647

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. im/
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 877 601 2 823901
Ovriga rorelseintikter Not 3 40 108 55343
Summa rorelseintéikter 2917709 2 879 244
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1292 180 -1269 403
Ovriga externa kostnader Not 5 -431 805 -379 063
Personalkostnader Not 6 -103 096 -117 123
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1205 593 -1205 593
Summa rorelsekostnader -3 032 674 -2 971 182
Rorelseresultat -114 965 -91 938
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 5184 5184
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 21318 113
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -484 500 -608 162
Summa finansiella poster -457 998 -602 865
Resultat efter finansiella poster -572 964 -694 803
Arets resultat -572 964 -694 803 W
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 159 434 209 160 639 802
Pagéende; laddstolpar Not 12 228 680 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 159 662 889 160 639 802
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 54 000 54 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 54 000 54 000
Summa anlidggningstillgangar 159 716 889 160 693 802
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 60 9575
Ovriga fordringar Not 15 52192 15236
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 171 310 175 455
Summa kortfristiga fordringar 223 562 200 266
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3857344 3408916
Summa kassa och bank 3 857344 3408916
Summa omsittningstillgdngar 4 080 906 3609 182
Summa tillgéngar 163 797 795 164 302 984 W
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 119 000 000 119 000 000

Fond for yttre underhall 1916 876 1576 588

Summa bundet eget kapital 120 916 876 120 576 588

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5418 683 -4 383 592

Arets resultat -572 964 -694 803

Summa fritt eget kapital -5 991 647 -5 078 395

Summa eget kapital 114 925 229 115 498 193
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 15 840 000 32 000 000

Summa langfristiga skulder 15 840 000 32 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 32 080 000 16 000 000

Leverantorsskulder Not 19 238767 242 103

Skatteskulder Not 20 24750 10 740

Ovriga skulder Not 21 168 898 100 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 520 150 451 948

Summa kortfristiga skulder 33 032 565 16 804 791

Summa eget kapital och skulder 163 797 795 164 302 984 W
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark dr inte foremal for avskrivningar. W
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2 074 704 2 074 704
Hyror, lokaler 321396 312612
Hyror, garage 205 800 176 400
Hyror, p-platser 59 400 59 400
Rabatter 0 -22 500
Vattenavgifter 55730 60112
Elavgifter 146 771 149 373
Debiterad fastighetsskatt 13 800 13 800
Summa nettoomsattning 2 877 601 2823901

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga lokalintikter 9550 10 650
Ovriga ersittningar 28913 5951
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 2
Ovriga rorelseintikter 1 645 38 740
Summa ovriga rorelseintéakter 40 108 55 343

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -191 713 -123 413
Reparationer -63 586 -68 099
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -24 750 -10 740
Arrendeavgifter -7258 -7 035
Forsékringspremier -47 929 -46 732
Kabel- och digital-TV -128 757 -128 756
Aterbéring fran Riksbyggen 4500 3900
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -3 281
Serviceavtal -9033 -18 871
Obligatoriska besiktningar -29 613 -71 761
Sné- och halkbekdmpning -50 589 -56 027
Forbrukningsinventarier -11 182 -25423
Vatten -74 326 =77 207
Fastighetsel -332 159 -286 068
Uppvarmning -236 052 -241 897
Sophantering och atervinning =77 051 -71 082
Forvaltningsarvode drift -12 683 -36 913
Summa driftskostnader -1292 180 -1 269 403 W
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -353 681 -346 281
IT-kostnader -30 113 14016
Arvode, yrkesrevisorer -12375 -11 500
Ovriga forvaltningskostnader -13 873 -19410
Kreditupplysningar -580 -300
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -15215 -7 378
Kontorsmateriel 0 -3 000
Medlems- och foreningsavgifter -2 880 -2 880
Bankkostnader -3 090 -1 630
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa ovriga externa kostnader -431 805 -379 063
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -47 143 -35280
Sammantriddesarvoden -30 000 -46 750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 280 -7 092
Sociala kostnader -23 673 -28 001
Summa personalkostnader -103 096 -117 123
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1205 593 -1 205 593
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 205 593 -1 205 593
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran lngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 5184 5184
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 5184 5 184414/%/
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintédkter frdn bankkonton 21238 0
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 78 113
Ovriga rinteintikter 2 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 318 113
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -484 500 -607 889
Ovriga rintekostnader 0 =212
Ovriga finansiella kostnader 0 -60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -484 500 -608 162
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 144 671 193 144 671 193
Mark 22 000 000 22 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 166 671 193 166 671 193
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 031 391 -4 825 798
-6 031 391 -4 825 798
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 205 593 -1 205 593
-1 205 593 -1 205 593
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 236 984 -6 031 391
Restvarde enligt plan vid arets slut 159 434 209 160 639 802
Varav
Byggnader 137 434 209 138 639 802
Mark 22 000 000 22 000 000
Taxeringsvéarden
Bostidder 117 000 000 85 000 000
Lokaler 2 475 000 1074 000
Totalt taxeringsvarde 119 475 000 86 074 000
varav byggnader 88 081 000 58 623 000
varav mark 31 394 000 27 451 000 W
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2022-12-31 2021-12-31
Pagéende installation; laddstolpar 228 680 0
Vid arets slut ‘ 228 680 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 54 000 54 000
Summa andra langfristiga fordringar 54 000 54 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 7175
Kundfordringar 0 2400
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 9 575
Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 274 11012
Momsfordringar 0 4224
Andra kortfristiga fordringar 51918 0
Summa 6vriga fordringar 52192 15 236
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 53751 47929
Forutbetalt forvaltningsarvode 82 531 89 713
Forutbetald kabel-tv-avgift 30 524 30 524
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4503 7 289
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 171 310 175 455
Not 17 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 3 857344 3408916
Summa kassa och bank 3 857 344 3408 916W
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 47 920 000 48 000 000
Nista rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -160 000 0
Nista drs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -31 920 000 -16 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 840 000 32 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 2022-04-03 16 000 000,00 -16 000 000,00 0,00 0,00

NORDEA 0,64% 2023-04-28 0,00 16 000 000,00 80 000,00 15920 000,00

STADSHYPOTEK L11% 2023-04-30 16 000 000,00 0,00 0,00 16 000 000,00

NORDEA 0,95% 2026-04-15 16 000 000,00 0,00 0,00 16 000 000,00

Summa 48 000 000,00 0,00 80 000,00 47 920 000,00

*Senast kéinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen villkorsindra 2 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
niista rikenskapsar ska foreningen amortera 160 000 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 16 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31

Leverantorsskulder 181 990 242 103

Ej reskontraforda leverantorsskulder 56 777 0

Summa leverantorsskulder 238 767 242 103
Not 20 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31

Skatteskulder 24 750 10 740

Summa skatteskulder 24 750 10 740
Not 21 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Mottagna depositioner 100 000 100 000

Skuld for moms 68 348 0

Clearing 550 0

Summa ovriga skulder 168 898 100 000 PW/
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 27075 27708
Upplupna rintekostnader 58 669 61 756
Upplupna elkostnader 37 625 31 141
Upplupna vattenavgifter 6403 6 595
Upplupna vérmekostnader 35379 33306
Upplupna revisionsarvoden 12 500 11 500
Upplupna styrelsearvoden 90 250 88 187
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7258 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 244 991 191 755
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 520 150 451 948
Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Kummeln, org.nr. 769617-7232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Kummeln fér rakenskapsaret 2022, ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar.
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt enligt dessa krav.

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrckliga och

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision &r inte med namn vald av stimman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar upplyser, nar sé &r tillampligt, om fdrhallanden som kan paverka
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehallernagra  férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om beslut
misstag. har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

filrdckliga och &ndamalsenliga for att utgra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn ill

omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat. lw/



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Kummeln for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Orebroden /7 14 2023

Asa Soderlund
Revision i Svefige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hér engagemanget skapar sammanhaéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora maojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverldtas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ér i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgingar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formbgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giéller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intédkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaéga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre in de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Auvser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriéttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det liigsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intraffar,
b) det dr osidkert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréiffa.
En eventualfrpliktelse &r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pad grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
R B F Ku I I I I I Iel n for RBF Kummeln i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 5
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwn for heka Linel
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