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A
Fireningens firma och indama4l .

1§
Foreningens firma #r Bostadstéttsforeningen Nella 11.

2§
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsléigenbeter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fér &ven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.
Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsyiitt kallas bostadsrittshavare,

Fireningens site
3§

Féreningens styrelse ska ha sitt sdte 1 Visterds, Visterds Kommun,

Ritkenskapsir
4§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni.

Medlemskap
5§
Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen om amnat inte foljer av bostadsritislagen.

Styrelsen ska s8 snart det 4r mojligt frém det att skrifilig anstkan om medlemskap kom in till fSreningen
avgbra frigan om medlemskap.

6§
Medlem som innchar bostadsrétt fir inte uttriida ur féreningen.
En medlem som upphdr att vara bostadsratishavare ska anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrefsen
beslutar annat.

Avgifter

7§
Arsavgiften avviigs mellan bostadsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften skall
ticka bostadsraitsforeningens Idpande verksamhet. Storleken pa drsavgiften skall &ven tdcka reservering for

underhall av foreningens fastighet enligt 8 §.
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Andelstal, rsavgift och insats beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal ska fattas av . ',/
f3reningsstimma, Om beshitet medfor rubbning av det inbérdes forhillandet mellan andelstalen blir beslutet - 5"
giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa stimman géit med pa beslutet. Beslut om &ndring av insats /

fattas entigt reglerna i bostadsrattslagen.

Arsavgiften betalas mé&nadsvis i forskott senast sista vardagen fére vazje kalendermanads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat,

Styrelsen kan besluta att i &rsavgifien ingdende ersattning f6r virme och varmvatten, renh&lining,
konsunstionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strém ska erliggas efter férbrukning, area eller per
lagenhet.

Om inte &rsavgifien betalas i rétt tid, utgér dejsmélsrinta enligt réntclagen pé den obetalda avgifien frin
frfallodagen till dess full betalning sker, Dessutom utgir erséttning for skriftlig paminoelse enligt lagen om
ersitining for inkassokostnader nun. Erséttningen for pdminnelse utgir med belopp som vid varje tillfille
giller enligt forordningen om ersiittning fr inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Fét arbete med Gverging av bostadsritt {8r Sverlitelseavgift tas ut med belopp som maximait fir uppgd till
2.5 % av géllande prisbasbelopp.

Overltelseavgiften betalas av kbparen.

For arbete vid pantséittning av bostadsritt fir pantséittningsavgifl tas ut med belopp som maximalt far uppgd
till 1 % av gallande prisbasbelopp.

Pantsittningsavgift betalas av pantsaitaren,

Avgiften fér andrahandsupplatelse fr tas ut med belopp som maximalt fir uppgh till 10 % arligen av
gallande prisbasbelopp. Om ldgenheten upplats under del av dr, berdkoas den higsta tillatna avgifien efter
det antal kalenderménader som tillstindet avser. Upplételse under del av ménad riknas som hel ménad.

Avgift for andrahandsupplitelse betalas av bostadsrittshavaren.

Foreningen fir i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska vidta med anledning av
lag och forfattning,

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestdnmer,

Avslittning, underhallsplan och disposition av arets resultat
8§

Avsiéttning for féreningens fastiphetsunderhall ska gbras drligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsviirdet f6r foreningens hus.

Styrelsen bor uppritta en underhillsplan fér genomfdrandet av underhéllet av fireningens hus och drligen
budgetera sant genom beslut om arsavgifiens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitis for att sikerstélla underbaliet av foreningens hus.

Uppriittas underhillsplan ska avsittning till underhallsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppstd pa foreningens verksamhet, ska disponeras pa det sétt freningsstémman
beslutar med hiinsyn taget till de regler som finns i bostadsréttslagen.
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Styrelse -

9§
Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledamdter samt hogst tre suppleanter. Styrelseledamot viljs pa
ordinarie foreningsstimma f6r tvd 4r i taget, Vixelvis avglng ska tillimpas. Suppleant valjs pa ordinarie
fBreningsstimmea 161 ett dr i sénder.
Styrelsen ska {Oretrida foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skéts pé ett tillfredstallande s#tt,

Konstituering och beslutsférhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktiondirer.
Styrelsen #r beshutsfor néir de vid sammantridet nérvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet
ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d for beslutsfSrhet minsta antalet ledamdter &r
ndrvarande, enighet om besluten,

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tv i forening.

Forvalining

12 §
Styrelsen ska svara for fireningens organisation och forvalining av féreningens angeligenheter. Detta kan
ske genom anstélld personal, fristdende forvaltningsorganisation eller pé annat sétt som styrelsen beslutar.

Avyttring m.m,

13 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande féir styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess fasta
egendom eller tomtriitt, Styrelsen fir dock inteckna och belana sadan egendom eller tomiratt,
Styrelsen fAr inte heller besluta om rivning, vasentlig foréindring eller till- och ombyggnad av fSreningens
egendom utan foreningsstammans godkiinnande.

Styrelsens dligganden

14§
Det 8ligger styrelsen;

att avge redovisning f6r férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehalla berétielse om verksamheten under dret (f8rvaliningsberttelse) samt redogirelse for

© sMilarcdalensBostadsratisFarvaltning




2018072705488

foreningens intikter och kostnader under dret (resultatrikning) och f6r stéllningen vid rikenskapsarets

utgng (balansrikning), %/
att upprétta budget och faststdlla &rsavgifter for det kommande rikenskapséret,
att minst en gAng arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera Gvriga

tillgingar och i forvaliningsberitielsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser

av sirskild betydelse samt

att halla redovisningshandlingarna och revisionsberéttelse eller kopior av dessa handlingar tillgangliga f6r
mediemmar under minst tvé veckor néirmast fore drsstmman.

Revisor
158

Minst en, hdgst tvd revisorer och minst en, hdgst tvd suppleanter véljs av ordinarie fSreningsstimma for
tiden intill dess nésta ordinarie stémma hallits.

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt gallande lag.
Det &ligger revisor,
att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning.
Om revisorerna gjort sirskild anmiirkning i sin revisionsberéttelse ska styrelsen ldmna en skriftlig forklaring
dver anmérkningarna till fSreningsstimman,

Féreningsstimma

16 §

Ordinarie foreningsstimma hills en ging om éret inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra stimma halls d4 styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
indamél hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade

medlemmar.
Kallelse till stiimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomma pd stiomman. Beslut far inte fattas i andra &renden 4n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till féreningsstimma ska ske genom anslag pé 1dmpliga platser inom féreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress ar kéind av foreningen, om:
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2. Foreningsstimman ska behandla friga om:
a) fdreningens forsittande i likvidation.
b) foreningens uppghende i annan forening genom fusion.

1. Ordinarie forepingsstdmma ska héllas p4 annan tid dn vad som féreskrivs i stadgarna. /ﬂ

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore stémma och ska utfirdas senast tva veckor fire ordinarie
stimma. Kallelse till extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvé veckor fére
stimman. Detta géller #ven om extra stinunan ska behandla findring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna ansliis pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motionsriit
18 §

Medlem som énskar £a ett firende behandlat vid stémima ska skriftligen framst#lla sin begiran hos styrelsen
inom en { 1 ) ménad efter rikenskapsérets utgang.

Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande drenden:

1) Métets dppnande

2) Upprittande av férteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitréiden (rostiingd)
3) Val av ordférande och sekreterare pa stimman

4) Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet (tillika rostréiknare)
5) TFraga om kallelse till stimman behorigen skett

6) Foredragning av styrelsens 4rsredovisning

7} Foéredragning av revisionsberittelsen

8) Beslut om faststdllande av resultatrikningen och balansrikningen

0) Beslut i friga om ansvarsfrihet f6r styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer for Svriga ekonomiska ersitiningar

12) Val av styrelseledamdter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda drenden

16) Mitets avslutande

PA extra stimma ska utéver punkterna 1 - 5 samt 16 endast f8rekomma de &renden, for vilka stimman utlysts
och vilka angivifs i kallelsen.

Protokoll
20§
Vid stimman f8rt protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt f6r medleminarna.
Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll dr tillgéingliga endast for ledamdter och revisorer. Styrelsen forfogar Sver mdjligheten att 1ata
annan ta del av styrelsens protokoll.
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Rostning, ombud och bitride %
21§ L//

Vid foreningsstimma har vatje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en 15st. Réstberiittigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
fGreningen.

Medlems réstritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stillféretradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara imedlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far denne foretradas av
ombud som inte fir medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett ar frén
utfirdandet,

Ingen fér pd grund av fullmakt rosta f6r mer &n en anman rostberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitiide som antingen ska vara medlem i foreningen,
medleminens make, sambo, forilder, syskon eller barn,

Omrdstning vid foreningsstinima sker ppet om inte nérvarande rostberfttigad pakallar sluten omrdstning.
Blankr8st 8r inte en avgiven rist.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frgor den mening géller som bitréds av
ordfbranden.

Det ovan sagda géller inte {81 beslut, som enligt bostadsréttslagen kréver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dverlitelse
22 §

Ett avtal om 6verldtelse av bostadsiéitt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehilla uppgift om den ligenhet som dverlételsen avser samt om eft pris.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlaiclscavtalet ska tillstéllas styrelsen,

Ritt att utdva bostadsriitten
23§

Har bostadsrétt Svergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om fosvirvaren &r eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som ir medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlitelse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet. '

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsratishavare nitva bostadsriitten. Efter tre 8r frin
dédsfallet, fir féreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingstt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras
intriide i foreningen, férvarvat bostadsriitten och skt mediemskap, Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakitas, fAr bostadsratten tvangsfOrsiljas enligt reglerna i bostadsritislagen for dodsboets rdkning,
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foreningen, om den juridiska personen har {6rvéirvat bostadsrétten vid exekutiv férsiljning eller vid
tvingsforsilining enligl reglerna i bostadsrittslagen och di hade pantritt i bostadsrétten, Tre ar efter
forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa att
ndgon som inte fir vigras inirdde { freningen har [Srvérvat bostadsrétten och sfkt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, fAr bostadsriitten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen fr den juridiska
personens rékning,

Utan hinder av fSrsta stycket fir ocksd en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i /
g

24 §

Den som en bostadsritt har Svergait till fir inte vigras iniride i {Sreningen om de villkor som freskrivs 1
stadgarna &r uppfyllda och foreningen skiligen bdr godta forvéirvaren som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har f8rviirvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet fir viigras iniride i fOreningen
fven om de i forsta stycket angivna forutsatningarna f6r medlemskap &r uppfyllda.

Kommun eller landsting som {rviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsriitshavarens make far maken vigras intriide 1 foreningen endast
dé maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksd nir en bostadsrétt till en bostadslagenhet
Bvergétt till ndgon annan nérstiende person som varakligt sammanbodde med bostadstbttshavaren.

Hriga om f8rviry av andel i bostadstétt ger forsta och tredje styckena tillimpning cndast om bostadsriitten
efter férviirvet innehas av makar eller, om bostadsréitten avser bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

258
Om en bostadsriitt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviirv och
forvirvaren inte antagits 1ill medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intriide i foreningen, forvérvat bostadstitten och stkt
medlemskap. Iakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsriitten tvAngsférsiljas enligt reglerna i
bostadsriittslagen for férvirvarens rikning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

26§
Bostadsrittshavaren fr inte anviinda lgenheten for ndigot annat &ndamaél dn det avsedda. Féreningen fér
dock endast Aberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller nfigon annan medlem 3
féreningen.
Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far lagenheten endast anviindas fOr att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot
annat har avtalats.

27§
Bostadsréittshavaren fir inte utan styrelsens tillsténd i lagenheten utfora &tgérd som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vaiten, eller
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3. annan vasentlig forandring av ldgenheten. J/
e
l/
Hl

Styrelsen fAr inte viigra att medge tillstind till en 3tgérd som avses i forsta stycket om inte &tglrden &r ¢
pétaglig skada eller oldgenhet for fSreningen.

9

Bostadstittshavaren svarar fér att erforderliga myndighetstillstind samt ait Atgirderna utfores pd ett
fackmannamissigt sitt.

28 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
foreningen eller nigon annan medlem i fireningen.

29 §

Vid anvindatde av ldgenhet ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsitts for
stérningar som i sAdan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forséimra deras bostadsimiljo att de inte
skiligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska éven i Svrigt vid sin anvandning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsritishavaren ska rétta
sig efter de stirskilda regler som freningen meddelar. Bostadsréttshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att
dessa 8ligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket punkt 2 a-c.

Om det férekommer sédana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska féreningen -
ge hostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stOrmingarna omedelbart upphdr.

Aundra stycket géller inte om fSreningen séger upp bostadsrétishavaren med anledning av att stSrningarna ar
sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremd! &r behiiftat med ohyra fAr detta

inte tas in 1 ldgenheten.
30§

En bostadsrittshavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstéindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detla géller Aven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsritt har férvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsférsilining enligt reglerna i
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem
i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en kommun
eller ctt landsting,

Styrelsen ska genast underriittas om en upplitelse enligt andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsriittshavaren 4ndé uppléta hela
sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden lammar tillstind till upplatelsen. Tillstand ska l&mnas, om
bostadsrittshavaren har skél for upplitelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning ait vagra
samtycke. TillstAndet ska begrinsas till viss tid.

1 friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillstdnd endast ait foreningen

inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstindet kan begréinsas till viss tid,
Ett tillstind till andrabandsupp!litelse kan forenas med villkor.
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Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla ligenheten jémte tilthérande uttymmen i gott skick. Dett:
gilller #iven mark, garage, frrdd och andra lagenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Till lagenheten riiknas bland annat:
vitvaror
koksflakt som inte dr integrerad i fastighetens ventilationssystemn
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstingningsventiler; I friga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast f6r mélning
fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
kl#nmring till golvbrunn
yibeliggning pd rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande ytbebandling, som krévs for ait
anbringa ytbeliggningen pa ett fackmannamassigt sitt
icke bérande innerviggar
till fonster hdrande vadringsfilter och titningslister samt all mélning forutom utvindig mélring och
kittning av fonster
» till yiterddrr horande 18s inklusive nycklar; all mélning med undantag for malning av ytterdérrens uisida;
motsvarande giller for balkong- eller altandérr
innerdéirar och sikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for mélning
rensning av golvbrunn och vaitenlds i samitliga vitutrymmen i ligenheten
tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler
ventilationsflakt i badrum
elektrisk handdukstork
golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett lagenheten med
eldstider med tillhdrande rékgingar
varmvattenberedare
ledningar fr vatten och avlopp till de delar dessa ar dtkomliga inne i ligenheten och betjénar endast
bostadsritishavarens ligenhet
s undercentral (s8kringsskap) och dirifrdn utgiende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i lgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinslipp, dock endast malning
brandvarnare
e cgna eller tidigare innchavares installationer i ldgenheten

For ovanstiende delar svarar alltsd bostadsrittshavaren {Or reparationer och underhall.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte f8r reparation av ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om foreningen férsett ligenbeten med ledningarna och dessa {jénar fler fn en ligenhet. Detsamma
giller rékgéngar och ventilationskanaler samt utrustning f6r méthing av individuell el, virme eller vatten
som férening forsett Iagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f6r méilning av utifiin synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra 1 ligenheten svarar
bostadstiittshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hans eller hennes egen vérdsldshet eller forsummelse, eller
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2. vardslBshet eller forsummelse av;

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som ghst,

b) nigon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon annan én
bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av vallande svarar dock bostadsréttshavaren for reparation av vattenskada, frorsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrittsfireningen kan i samband mec gemensam underhallsatgird besluta att utfora sddana atgérder,
som bostadsriittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd foreningsstimma och far avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av 1agenheten som medlemmen svarar for,

Yitre anordningar sdsom lufivérmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner eic, fir séttas upp endast efter styrelsens skrittliga godkénnande, Bostadsrittshavaren svarar
for skitsel och underhill av sddana anordningar, Om det behdvs for husets underhall eller {Or att fullgdra
myndighetsbeslut 4r bostadsrittshavaren skyldig ait, efter uppmaning frén styrelsen, demontera sidana
anordningar pi egen bekostnad.

Foreningens riitt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsratishavaren férsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrickning att
annans sikerhet Aventyras eller det finns risk for omfattande skador pd anhans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i 18genhetens skick sé snart som mdjligt, far féreningen avhjiilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltriide till Eigenheten
34§

Foretriidare for bostadsriittsfBreningen har ritt att fi komma in i lgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som fOreningen svarar for eller har réitt att utfora enligt 33 §. Nér bostadsréttshavaren har
avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller nér bostadsrétten ska tvangsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen #r bostadsriittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa Limplig tid. Foreningen ska se¢
till att bostadsréitshavaren inie drabbas av stdrre olégenhet n nddvandigt.

Bostadriittshavaren 4r skyldig att t&la sddana inskrinkningar i nyttjanderéitten som féranleds av nédviindiga
Atgirder fOr att utrota ohyra i huset eller pd marken, &#ven om hans eller hennes ligenhet inte besviiras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltvéide till ligenheten nér foreningen har rétt till det, kan styrelsen
ansdka hos kronofogdemyndigheten om sdrskild handrickning,

Avsiigelse av bostadsriiit
35§
En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva &r frAn upplatelsen och dirigenom bli fri
{rén sina fOrpliktelser som bostadsriitishavare, Avsigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen. Avsiigelsen

kan inte #terkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska l&mnas, om bostadstéitishavaren har
beaktansvirda skil £6r dierkallelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra.
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Vid en avsiigelse dvergir bostadsrétten till foreningen vid det ménadsskiftc som intréffar nfirmast efter tre/
ménader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1 denna. ;

Forverkande av bostadsriitt
368

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts dr, med de begrénsningar som
foljer av 37 och 38 §§, forverkad och freningen siledes beréitigad att siga upp bostadsréittshavaren till
avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utGver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavpift eller avgift f6r andrahandsupplételse, nér det géller
bostadsligenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n tvd vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsriitshavaren utan behdvligi samtycke eller tillsténd upplater ligenheten i andra hand,

4. om lAgenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrétishavaren eller den som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom vérdsldshet dr
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmél underritta styrelsen om att det finng ohyra i ldgenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

6. om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvandning av ligenheten eller om den som Hgenheten uppléatits till { andra hand vid anvéindning

av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte l&mmar tilltride till 1dgenheten enligt 34 § och han ellcr hon inte kan visa en
giltig urstikt fér detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utGver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen och det médste anses vara av symnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken wigor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar broftsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning,

37§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse,

Uppsilgning pé grund av forhallande som avses 1 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om bostadsréitshavaren later bli
att efter tillsgelse vidia rittelse utan drdjsmdl,

Uppségning pd grund av fSrhallande som avses 1 36 § 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsratishavaren utan dréjsmél ansdker om tillsténd till upplitelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det friga om s#rskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som s#gs i 36 § 6 fiven om nigon {llsdgelse

om riittelse inte har skett, Detta gilller dock inte om storningar intraffat under tid da 18genheten varit uppliten
i andra hand pé séit som anges i 30 och 31 §§.
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38§ /,
Ar nyttjandergtten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6+8, men sker rﬁttelsg{ipn A &

féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, fir han eller hon inte dérefter skiljas fran
l4genheten pé den granden, Detta géller dock inte om nyttjanderétten #r férverkad pd grund av sddana
sirskilt allvarliga stérningar 1 boendet som avses 1 29 § tredje stycket,

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsritishavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag dé féreningen fick reda pa forhallande
som avses i 36 § 3 eller 8 eller inte inom tvA ménader frédn den dag d4 féreningen fick reda pa frhiilande
som avses 136 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

398§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pd grund av drdjsmal med betalning av &rsaveift eller avgift {8r
andrabandsupplatelse och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av drojsmélet inte skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften - ndr det &r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren pa sidant siitt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten
att f4 tillbaka ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid, eller

2. om avgiften - ndr det iir friga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att bostadsréttshavaren pa
sadant sitt som anges i bostadstattslagen har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om han eller
hon har varit firhindrad aft betala &rsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omsténdighet och drsavgifien har betalats s& snart det var méjligt, dock senast nir
tvisten om avhysning avgdrs i fGrsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala

drsavgifien inom den tid som angetts 1 36 § 2, har 4sidosatt sina frpliktelser i sd hog grad att han eller hon
skiligen inte bor fa behélla ldgenheten.

Avflyttning

40 §

Shgs bostadsrittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast,

Sigs bostadsritishavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller § fr han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader frAn uppségningen, om infe ritten Alagger honom cller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppséigningen sker av orsak som anges 1 36 § 2 och
bestimmelserna 1 39 § tredje stycket &r tillanpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Ovriga bestdmmelseri 39 §.
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Uppsiigning

41 §
En uppsiigning ska vara skriftlig. Om foreningen séger upp bostadsriitshavaren till avflyttoing, har foreningen
ritt till erséittning for skada.

Tvangsforsiljning

42 §
Har bostadsritishavaren blivit skild frin ligenheten till £61jd av uppsdgning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsritten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsrétislagen s snart som mdjlipt om inte féreningen,
bostadsritishavaren och de kiinda borgenirer vars ritt berdrs av forséliningen kommer éverens om nagot annat.
Forsiljiningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit Atgérdade.

Ovriga bestimmelscr
43 §

Vid féreningens upplosning ska behdllna tillgingar fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhillande till
l4genheternas insatser.

44 §

For frdgor, som inte repleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
Gvrig lagstifining.
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