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Brf Biet 3
769611-8988

Styrelsen for Brf Biet 3, organisationsnummer 769611-8988, avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foéreningens sate ar i Johanneshov

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005.

Ekonomisk plan registrerades ar 2005.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2021-12-13.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2005

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt

Avgalden ska omférhandlas 2025.

Beskattning

Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Fastigheten ar férsakrad hos Brandkontoret.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-27.
Pa stdmman deltog 9 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Hektor Jeppesen Ehring
Ledamot Kjell Pettersson
Ledamot Rasmus Bergman
Suppleant Max Nilsson

Suppleant Erika Ramstrom

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Pa stamman valdes Erika Ramstrém som ordférande. Vid konstituerande mote 20 januari 2025 avgick Erika som
ordférande och Hektor Jeppesen Ehring valdes istallet.
Revisor
Revisor Par Lindstrén
P.S Lindstrém Konsult AB
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Information om fastigheten

Brf Biet 3

769611-8988

Fastigheten ar K-markt och bestar av en huskropp med bostader ovanfér lokaler som hyrs ut. Pa vinden finns férrad

och kallaren har gemensam tvattstuga.

Fastighetsbeteckning: Biet 3

Foéreningens adresser:

Kalmgatan 2-6, 121 45 Johanneshov
Olaus Magnus vag 17A-17C, 121 45 Johanneshov

Nybyggnadsar: 1936
Ombyggnadsar: 1992

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rokv 6 217
1 rok 12 468
2 rokv 1 43
Summa 19 728
Totalt antal bostadslagenheter: 19
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
5 346
Totalt antal lokaler: 9
Totalyta (m?): 1074
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Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Delagott Forvaltning
Teknisk forvaltning Delagott Forvaltning

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2022-04-20
Underhallsplanens tidshorisont: 30

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Rengdring och ommalning av taket 2006

Renoverat samtliga fonster samt installation av energiglas mot garden och bullerglas 2008

mot gatan

Renoverat ventilationssystemets takflakt 2009

Installation av IP-only fibernat 2016

Ny belysning i trapphusen och ute 2021

Ny maskinpark i tvattstuga 2020

Renovering delar av fasad mot innergard 2021

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2024 har Bostadsrattsforeningen Biet 3 fortsatt férvalta och utveckla gemensamma utrymmen med malet att
skapa en trygg och trivsam boendemiljé for alla medlemmar. Vi arbetar aktivt for att underhalla och forbattra
fastighetens skick samt tillgodose medlemmarnas behov och énskemal.

Inga storre renoveringar har gjorts under 2024, utan fokus har legat pa I6pande underhall. En tidigare hyresgast som
féreningen har fordringar pa har gatt i konkurs. Daremot har féreningen, tack vare ett nytt lan och 6verseende av
ekonomin, nu en god likviditet. Fordringarna paverkar inte foreningens formaga att finansiera framtida underhall.

Medlemsinformation

26 medlemmar vid rdkenskapsarets borjan. 19 bostadsritter
Under aret har 2 6verlatelser skett.

2 medlemmar har uttratt ur foreningen.
3 medlemmar har upptagits. 27 mediemmar vid réakenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut27
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1504 1276 1179 1256
Resultat efter finansiella poster, tkr -80 -375 -1403 - 151
Soliditet', % 58 59 61 57
Rantekanslighet, % 10 12 13 16
Skuld/kvm totalyta 7141 6 834 6 834 8729
Energikostnad/kvm totalyta 365 311 308 293
Sparande/kvm totalyta 111 -128 26 16
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 1 060 852 759 826
Skuld/kvm bostadsrattsyta 10 535 10 082 10 082 12 877
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 49 48 47 42

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 170 004 kronor.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret med - 79532 kr. Avskrivningar uppgar dock till 103 440 kr
och aterférande ger ett positivt resultat. Féreningen har under aret upptagit ett nytt mindre lan for att battra pa
likviditeten och ha en buffert for ovantade utgifter. Skuldsattningen ar fortsattningsvis pa en bra niva.

Framtida utveckling och arsavgifter

Arsavgiften hdjdes med 5 % 1 april 2025. Ingen ytterligare hojning ar planerad i dagslaget.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Uppskrivnings- Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
fond avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 10 434 615 1375703 1698 084 - 1417 582 -374707 11716113
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 62 218 -62 218 0
underhall
Balanseras i ny rékning - 374 707 374 707 0
Arets resultat -79532 - 79 532
Belopp vid arets utgang 10 434 615 1437 921 1698 084 -1 854 507 -79532 11636 581

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat - 1854 507
Arets resultat -79532
Totalt -1934 039

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 62 218
Balanseras i ny rakning - 1996 257
Totalt -1934 039
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

Not

Brf Biet 3
769611-8988

2023

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

1275 698
13650

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

(S}

1289 348

-988 267
-229 415

-25 223
-103 440

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

-1 346 345

-56 997

3767
-321 477

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-317 710

-374 707

-374 707

-374 707
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Balansrakning
TILLGANGAR

Brf Biet 3
769611-8988

Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

18 792 620
167 262

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

18 959 882

18 959 882

636 488
736
77142

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

714 366

148 078

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

148 078

862 444

19 822 326
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Brf Biet 3
769611-8988

2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser
Uppskrivningsfond

12 132 699
1375703

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

13 508 402

-1417 582
-374 707

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Skulder till kreditinstitut

-1 792 289

11716 113

213135
73 231
236 933
243179
7339 735

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8106 213

8106 213

19 822 326
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Kassaflodesanalys

Brf Biet 3
769611-8988

2023-01-01
2023-12-31

Not

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

-56 997

103 440

Summa

Erhallen ranta
Erlagd rénta

46 443

3767
-321 477

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar
Okning av rorelseskulder

-271 267

-359 658
26 982

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nytt 1&n
Amortering

-603 943

500 000
-20 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

480 000
-123 943

272 020
148 077
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betald.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for reparation och
underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Linjar avskrivningsperiod anvands, féljande avskrivningstider tillampas:

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgadng Nyttiandeperiod (ar)

Byggnader 200

Inventarier, verktyg och installationer 20

Not 2. Nettoomsittning 2024 2023

Arsavgifter

Bostader 620 545

Hyresintékter

Lokaler 626 418

Ovriga hyresintakter 28 735
655 153

Ovriga intikter

Ovriga intakter 0

Totalt nettoomsattning 1275698

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023

Ovriga rérelseintikter

Ovriga erséttningar och intakter 13 650

Totalt 6vriga rorelseintakter 13 650
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snoréjning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV
TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

2024

Brf Biet 3
769611-8988

2023

41083

227 489
65 500
26775

360 846

43 848
42 551
29 939
133 674

250 012

0
6616

6 616

25480
95 444
77 000

197 924

39515

133 355

988 267
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Not 5. Administration och forvaltning

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga medlemsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Forsakringar och dvriga riskkostnader
Forluster pa avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kostnader

Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsviarden
Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

2024

2024

Brf Biet 3
769611-8988

2023

5730

5730

35 140

47 373

8500

32775

8890
66 224
3572
120

21 091

99 898

229 415

2023

20 000
5223

25223

25223

2023-12-31

20 185 000

20 185 000

-1372278
- 77 856

-1 450 134

18 734 866

12 257 000
14 847 000

27 104 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

redovisat varde

Brf Biet 3
769611-8988

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Not 9. Skulder till kreditinstitut

198 296

198 296

-20 690
-10 344

-31 034

167 262

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Summa skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

2025-02-28
2025-01-28
2025-01-28
2025-02-28

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

*Lan med villkorsandringsdag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.

Not 10. Stallda sakerheter

Réntesats
2024-12-31
3,07 %
3,409 %
3,409 %
3,07 %

Belopp
2023-12-31
3945 000
2894 736
500 000

0

7 339 736

-7 339736
0

2023-12-31

Fastighetsinteckningar
Summa:

12 400 000

12 400 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i

Bostadsrattsforeningen Biet 3

Org.nr 769611-8988

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsratts-foreningen Biet 3 for rakenskapsaret 2024. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskaps-handlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillampas vid upprattandet
av drsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planterat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsékra mig om att drsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr att préva
redovisnings-principerna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, tgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har éven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltnings-beréttelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Slite 2025-06-22

Per Lindstrém
Redovisningskonsult
Av SRF Redovisningskonsult
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Underskrifter
Ort Underskrifter enligt de datum som framgaf av vara elekironiska underskrifter.
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Hektor Jeppesen Ehring Kjel
Ordftrande Ledamot
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Vér revisionsberittelse har lamnats enligt det datum som framgar av vér elektroniska underskrift.
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Revisor
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