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Styrelsen för Brf Biet 3, organisationsnummer 769611-8988, avger härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret

2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

 

Förvaltningsberättelse
Verksamheten
Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta

bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

 

Föreningens säte är i Johanneshov

 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2005.

Ekonomisk plan registrerades år 2005.

Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-12-13.

Föreningen förvärvade fastigheten år 2005

 

Föreningen disponerar tomten genom:

Tomträtt

 

Avgälden ska omförhandlas 2025.

Beskattning
Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i byggnader
som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.

 

Försäkring

Fastigheten är försäkrad hos Brandkontoret.

 

Föreningsstämma

Ordinarie föreningsstämma hölls 2024-05-27.
På stämman deltog 9 medlemmar.

 

Styrelse

Ordförande Hektor Jeppesen Ehring

Ledamot Kjell Pettersson

Ledamot Rasmus Bergman

Suppleant Max Nilsson

Suppleant Erika Ramström

 

Styrelsen har under året hållit 8 sammanträden.

 

På stämman valdes Erika Ramström som ordförande. Vid konstituerande möte 20 januari 2025 avgick Erika som

ordförande och Hektor Jeppesen Ehring valdes istället.

Revisor

Revisor Pär Lindströn

P.S Lindström Konsult AB
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Totalt antal bostadslägenheter: 19

Totalt antal lokaler: 9

Totalyta (m²): 1 074

Information om fastigheten

Fastigheten är K-märkt och består av en huskropp med bostäder ovanför lokaler som hyrs ut. På vinden finns förråd

och källaren har gemensam tvättstuga.

Fastighetsbeteckning: Biet 3

 

Föreningens adresser:

Kalmgatan 2-6, 121 45 Johanneshov 

Olaus Magnus väg 17A-17C, 121 45 Johanneshov

 

Nybyggnadsår: 1936
Ombyggnadsår: 1992

 

Bostadslägenheter
upplåtna med bostadsrätt

Antal Total yta m²

1 rokv 6 217

1 rok 12 468

2 rokv 1 43

Summa 19 728

 

 

Lokaler
upplåtna med hyresrätt

Antal Total yta m²

5 346
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Förvaltning

Avtal Leverantör

Ekonomisk förvaltning Delagott Förvaltning

Teknisk förvaltning Delagott Förvaltning

 

Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren
Föreningen har en underhållsplan, senast uppdaterad: 2022-04-20
Underhållsplanens tidshorisont: 30

 

Nedanstående åtgärder har genomförts eller planeras:

Utfört underhåll År Kommentar

Rengöring och ommålning av taket 2006  

Renoverat samtliga fönster samt installation av energiglas mot gården och bullerglas

mot gatan

2008  

Renoverat ventilationssystemets takfläkt 2009  

Installation av IP-only fibernät 2016  

Ny belysning i trapphusen och ute 2021  

Ny maskinpark i tvättstuga 2020  

Renovering delar av fasad mot innergård 2021  

   

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Under 2024 har Bostadsrättsföreningen Biet 3 fortsatt förvalta och utveckla gemensamma utrymmen med målet att

skapa en trygg och trivsam boendemiljö för alla medlemmar. Vi arbetar aktivt för att underhålla och förbättra

fastighetens skick samt tillgodose medlemmarnas behov och önskemål.

Inga större renoveringar har gjorts under 2024, utan fokus har legat på löpande underhåll. En tidigare hyresgäst som

föreningen har fordringar på har gått i konkurs. Däremot har föreningen, tack vare ett nytt lån och överseende av

ekonomin, nu en god likviditet. Fordringarna påverkar inte föreningens förmåga att finansiera framtida underhåll.

 

Medlemsinformation
26 medlemmar vid räkenskapsårets början.

Under året har 2 överlåtelser skett.

2 medlemmar har utträtt ur föreningen.

3 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid räkenskapsårets slut 27

 

19 bostadsrätter

 

27 medlemmar vid räkenskapsårets slut
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Flerårsöversikt

2024 2023 2022 2021

Nettoomsättning, tkr 1 504 1 276 1 179 1 256

Resultat efter finansiella poster, tkr - 80 - 375 - 1 403 - 151

Soliditet¹, % 58 59 61 57

Räntekänslighet, % 10 12 13 16

Skuld/kvm totalyta 7 141 6 834 6 834 8 729

Energikostnad/kvm totalyta 365 311 308 293

Sparande/kvm totalyta 111 -128 26 16

Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 1 060 852 759 826

Skuld/kvm bostadsrättsyta 10 535 10 082 10 082 12 877

Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter 49 48 47 42

¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

 

Årets amortering

Föreningen har under året amorterat 170 004 kronor.

 

Upplysning vid förlust

Föreningen uppvisar ett negativt resultat för räkenskapsåret med - 79532 kr. Avskrivningar uppgår dock till 103 440 kr

och återförande ger ett positivt resultat. Föreningen har under året upptagit ett nytt mindre lån för att bättra på

likviditeten och ha en buffert för oväntade utgifter. Skuldsättningen är fortsättningsvis på en bra nivå.

 

Framtida utveckling och årsavgifter

Årsavgiften höjdes med 5 % 1 april 2025. Ingen ytterligare höjning är planerad i dagsläget.
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1 375 703 - 1 417 582 - 374 707 11 716 113

- 374 707 374 707 0

- 79 532 - 79 532

1 437 921 - 1 854 507 - 79 532 11 636 581

Förändringar i eget kapital

Insatser Uppskrivnings​‐

fond

Upplåtelse​‐

avgifter

Balanserat

resultat

Årets

resultat

Totalt

Belopp vid årets ingång 10 434 615 1 698 084

Resultatdisposition enligt

stämman:

Reservering fond för yttre

underhåll

62 218 -62 218 0

Balanseras i ny räkning

Årets resultat

Belopp vid årets utgång 10 434 615 1 698 084

 

Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat - 1 854 507 

Årets resultat - 79 532 

Totalt - 1 934 039 

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll 62 218 

 

Balanseras i ny räkning - 1 996 257 

Totalt - 1 934 039 
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Resultaträkning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

 

RÖRELSEINTÄKTER

Nettoomsättning 2 1 503 795 1 275 698

Övriga rörelseintäkter 3 67 005 13 650

Summa rörelseintäkter 1 570 800 1 289 348

 

RÖRELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhåll 4 -1 007 382 -988 267

Administration och förvaltning 5 -194 993 -229 415

Personalkostnader 6 -25 753 -25 223

Avskrivningar -103 440 -103 440

Summa rörelsekostnader -1 331 568 -1 346 345

 

RÖRELSERESULTAT 239 232 -56 997

 

FINANSIELLA POSTER

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 7 258 3 767

Räntekostnader och liknande resultatposter -326 022 -321 477

Summa finansiella poster -318 764 -317 710

 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -79 532 -374 707

 

RESULTAT FÖRE SKATT -79 532 -374 707

 

ÅRETS RESULTAT -79 532 -374 707
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Balansräkning
TILLGÅNGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

 

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark 7 18 699 524 18 792 620

Inventarier, verktyg och installationer 8 156 918 167 262

Summa materiella anläggningstillgångar 18 856 442 18 959 882

 

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 18 856 442 18 959 882

 
 

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 724 046 636 488

Övriga fordringar 75 895 736

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 60 762 77 142

Summa kortfristiga fordringar 860 703 714 366

 
Kassa och bank

Kassa och bank 483 016 148 078

Summa kassa och bank 483 016 148 078

 

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 343 719 862 444

 
 

SUMMA TILLGÅNGAR 20 200 161 19 822 326
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

 

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 12 132 699 12 132 699

Uppskrivningsfond 1 437 920 1 375 703

Summa bundet eget kapital 13 570 619 13 508 402

 
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 854 507 -1 417 582

Årets resultat -79 532 -374 707

Summa fritt eget kapital -1 934 039 -1 792 289

 

SUMMA EGET KAPITAL 11 636 580 11 716 113

 
 

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantörsskulder 86 029 213 135

Skatteskulder 75 342 73 231

Övriga skulder 391 932 236 933

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 340 546 243 179

Skulder till kreditinstitut 9 , 10 7 669 732 7 339 735

Summa kortfristiga skulder 8 563 581 8 106 213

 

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 563 581 8 106 213

 
 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 200 161 19 822 326
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Kassaflödesanalys

Not
2024-01-01

2024-12-31

2023-01-01

2023-12-31

 
DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN
Rörelseresultat 239 233 -56 997
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 103 440 103 440

Summa 342 673 46 443

 
Erhållen ränta 7 258 3 767
Erlagd ränta -326 022 -321 477

Kassaflöde från den löpande verksamheten före

förändringar av rörelsekapital

23 908 -271 267

 
Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital

Ökning av rörelsefordringar -146 337 -359 658

Ökning av rörelseskulder 127 371 26 982

Kassaflöde från den löpande verksamheten 4 942 -603 943

 
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Nytt lån 500 000 500 000

Amortering -170 004 -20 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 329 996 480 000

Årets kassaflöde 334 938 -123 943

Likvida medel vid årets början 148 077 272 020

Likvida medel vid årets slut 483 015 148 077

 

Brf Biet 3
769611-8988

 

10 (15)



Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR

2016:10) om årsredovisning i mindre företag.

Värderingsprinciper

Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats utifrån anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betald.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter för reparation och

underhåll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt över tillgångens bedömda

nyttjandeperiod. Linjär avskrivningsperiod används, följande avskrivningstider tillämpas:

Avskrivning

Tillämpade avskrivningstider:

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod (år)

Byggnader 200

Inventarier, verktyg och installationer 20

 

 

Not 2. Nettoomsättning 2024 2023

Årsavgifter
Bostäder 771 658 620 545
 
Hyresintäkter
Lokaler 691 655 626 418
Övriga hyresintäkter 39 282 28 735

730 937 655 153

Övriga intäkter
Övriga intäkter 1 200 0
 

Totalt nettoomsättning 1 503 795 1 275 698

 

Not 3. Övriga rörelseintäkter 2024 2023

Övriga rörelseintäkter
Övriga ersättningar och intäkter 67 005 13 650
 

Totalt övriga rörelseintäkter 67 005 13 650
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Not 4. Operativ drift och underhåll 2024 2023

Taxebundna kostnader
Fastighetsel 39 420 41 083

Uppvärmning 265 478 227 489
Vatten och avlopp 87 178 65 500
Sophämtning 47 697 26 775

439 773 360 846

Köpta tjänster
Fastighetsskötsel 33 718 43 848
Fastighetsstäd 38 233 42 551
Trädgårdsskötsel 15 233 29 939
Snöröjning/sandning 97 535 133 674

184 719 250 012

Distribuerade servicetjänster
Bredband/kabel-TV 29 509 0
TV 6 600 6 616

36 109 6 616

Övriga driftkostnader
Fastighetsförsäkring 28 021 25 480
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 74 012 95 444
Tomträttsavgälder 75 796 77 000

177 829 197 924

Reparationer
Reparationer 95 102 39 515
 
Underhåll
Underhåll 73 850 133 355
 

Totalt operativ drift och underhåll 1 007 382 988 267
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Not 5. Administration och förvaltning 2024 2023

Medlems- och föreningsavgifter
Medlems- och föreningsavgifter 4 087 5 730
Övriga medlemsavgifter 1 362 0

5 449 5 730

Ekonomisk förvaltning
Arvode ekonomisk förvaltning 35 177 35 140
 
Teknisk förvaltning
Arvode teknisk förvaltning 55 384 47 373
 
Revision
Revisionsarvode 7 968 8 500
 
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 869 32 775
 
Försäkringar och övriga riskkostnader
Förluster på avgifts- och hyresfordringar 21 120 0
 
Övriga kostnader
Förbrukningsmaterial och förbrukningsinventarier 3 210 8 890
Konsultarvode 32 668 66 224
Bankkostnader 4 083 3 572
Övriga administrativa kostnader 488 120
Övriga kostnader 28 577 21 091

69 024 99 898

Totalt administration och förvaltning 194 993 229 415

 

Not 6. Personalkostnader 2024 2023

Styrelsen
Styrelsearvode 20 000 20 000
Sociala kostnader 5 753 5 223

25 753 25 223

Totalt personalkostnader 25 753 25 223

Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående anskaffningsvärden 20 185 000 20 185 000

Utgående anskaffningsvärden 20 185 000 20 185 000

Ackumulerade avskrivningar

Ingående avskrivningar - 1 450 134 - 1 372 278
Årets avskrivningar - 77 856 - 77 856

Utgående avskrivningar -1 527 990 -1 450 134

Utgående redovisat värde 18 657 010 18 734 866

Taxeringsvärden

Taxeringsvärde byggnader 12 257 000 12 257 000
Taxeringsvärde mark 14 847 000 14 847 000

27 104 000 27 104 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgående

redovisat värde
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående anskaffningsvärden 198 296 198 296

Utgående anskaffningsvärden 198 296 198 296

Ackumulerade avskrivningar

Ingående avskrivningar - 31 034 - 20 690
Årets avskrivningar - 10 344 - 10 344

Utgående avskrivningar - 41 378 - 31 034

Utgående redovisat värde 156 918 167 262

 

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

ändringsdag

Räntesats

2024-12-31

Belopp

2024-12-31

Belopp

2023-12-31

Swedbank 2025-02-28 3,07 % 3 774 996 3 945 000
Swedbank 2025-01-28 3,409 % 2 894 736 2 894 736
Swedbank 2025-01-28 3,409 % 500 000 500 000
Swedbank 2025-02-28 3,07 % 500 000 0

Summa skulder till kreditinstitut 7 669 732 7 339 736

    

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 669 732 -7 339 736

0 0

  
*Lån med villkorsändringsdag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.

Not 10. Ställda säkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 12 400 000 12 400 000

Summa: 12 400 000 12 400 000
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Revisionsberättelse 
 
Till föreningsstämman i 
 
Bostadsrättsföreningen Biet 3 
 
Org.nr 769611-8988 
 
 
Jag har granskat årsredovisningen och bokföringen samt styrelsens förvaltning i 
Bostadsrätts-föreningen Biet 3 för räkenskapsåret 2024. Det är styrelsen som har ansvaret för 
räkenskaps-handlingarna och förvaltningen och för att årsredovisningslagen tillämpas vid upprättandet 
av årsredovisningen. Mitt ansvar är att uttala mig om årsredovisningen och förvaltningen på grundval 
av min revision. 
 
Revisionen har utförts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebär att jag planterat och 
genomfört revisionen för att med hög men inte absolut säkerhet försäkra mig om att årsredovisningen 
inte innehåller väsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen för 
belopp och annan information i räkenskapshandlingarna. I en revision ingår att pröva 
redovisnings-principerna och styrelsens tillämpning av dem samt att bedöma de betydelsefulla 
uppskattningar som styrelsen gjort när de upprättat årsredovisningen samt att utvärdera den samlade 
informationen i årsredovisningen. Som underlag för mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat 
väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om någon 
styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Jag har även granskat om någon 
styrelseledamot på annat sätt handlat i strid med lagen om ekonomiska föreningar, bostadsrättslagen, 
årsredovisningslagen eller föreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund för 
mina uttalanden nedan. 
 
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en rättvisande bild av 
föreningens resultat och ställning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. 
Förvaltnings-berättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
 
Jag tillstyrker att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen, 
behandlar resultatet enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 
 
Slite 2025-06-22 
 
 
 
Per Lindström 
Redovisningskonsult 
Av SRF Redovisningskonsult 
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