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ARSREDOVISNING 2023

BRF Stenbrottet 9,
Kungsholmen Parkgatan
18, 112 30 Stockholm
info@brfstenbrottet9.se

Org.nr.769601-8436



BRF STENBROTTET 9, KUNGSHOLMEN

Foreningen ager fastigheten Stenbrottet 9, uppférd 1901 — 1902 i Stockholms kommun. Arkitekt var J
A Vallin som aven ritade flera andra fastigheter i omradet.

Fastigheten ar beldgen vid Kronobergsparken i Stockholm och bestod fran borjan av tva fastigheter:
Stenbrottet 4 och Stenbrottet 5.

1938 genomgick byggnaden en omfattande renovering da bland annat centralvarme installerades.
Flera lagenheter mot parken fick da balkonger.

1999 forvarvade foreningen fastigheten fran forsakringsbolaget Skandia AB.

Storre renoveringar och investeringar

2001 - 2004 Omfattande renoveringar, stambyte el-stigare, exploatering av vind, byte till
sakerhetsdorrar till alla lagenheter, putsning fasader, nya balkonger samt nytt yttertak mot gatan.

2007 Ny undercentral for fjarrvarme.

2011 - 2012 Byte av tak mot garden samt installation av varme i stupror och hangrannor. Byte till
sdkerhetsdorrar mot garden.

2013 Renovering av fonster mot garden samt byte till energiglas. Brandtatning runt vattenstammar
mellan lagenheter.

2014 Byte av lassystem till hogsta sdkerhetsstandard.

2016 Installation av bergvarme med datoriserat styrsystem for fjarrévervakning. Inférande av
elektroniska portlas med “taggar” samt elektronisk bokning av tvattstuga och 6vernattningslokal.

2018 Utrymning av berorda kallarforrad infor kommande gardsrenovering och upptagande av
Oppningar i barande vaggar for att skapa utrymningsvagar och tillgang till gemensamma utrymmen.
Installation av automatiska dérréppnare.

2019 Genomgripande gardsrenovering med utbyte av gardsbjalklag, nytt ytskikt med bagmurat tegel,
tvavanings cykelstall, planteringar, utekok och trivselytor. Installation av sopsug forberedd for
kdllsortering. Paborjad inkldadnad av avloppsstammar under mark. Renovering av kdllarutrymmen
med anpassning till gdllande ventilations- och utrymningskrav. Genomgripande ombyggnad av fyra av
foreningens fem kommersiella lokaler. Investering i bergkyla for féreningens kommersiella lokaler.

2020 Uppsnyggning av tvattstugan och utbyte av tva 16 respektive 20 ar gamla torkskap mot
energieffektiva vairmepumpsbaserade skap samt ersattning av en utsliten mangel.

2021 Renovering av samtliga fonster och balkongddrrar mot gatsidorna samt byte till ljuddampande
energiglas.
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Av foreningens fem kommersiella lokaler, ombildades den storsta till en bostadsrattslokal 2019. De
kommersiella lokalerna har byggts om till en mycket hég standard, varav en med Locums standard for
vardcentraler. Alla lokaler har férsetts med pentry, handikappanpassade duschar och toaletter for att
mojliggdra Overnattning. Detta gor att foreningen kan erbjuda attraktiva lokaler med en
marknadsmassig hyra samt forbattrat féreningens kassaflode.

Sedan foreningen forvarvade fastigheten 1999 har drygt 53 Mkr investerats. Tva tredjedelar har
finansierats genom en kombination av férsaljningar och internt genererade medel. Darigenom har
skuldsattningen kunnat hallas 1ag. Foreningens aterstaende tillgangar tacker féreningens skulder med
god marginal och den latenta skulden i form av aterstaende renoveringar ar 1ag.

Foreningens underhallsplan ar utford 2017 och l6per fram till 2026.

Energideklaration uppréattad 2020

Foreningens byggnad ar idag klassad med ett hogt D pa skalan A-G dédr C motsvarar kraven for
nyproduktion.

D-klassning ar mycket bra for ett hus uppfort redan 1902. Férbrukningen av primar energi ar idag
endast 61% av normalvérdet for liknande fastigheter i samma aldersklass.

Fastighetens normala energiférbrukning ar i snitt 850 000 kWh/ar. 250 000 kWh eller drygt 29
procent av detta gar till tappvarmvatten, vilket ar 7 procentenheter eller 60 000 kWh hogre &n
normalt.

2016 installerades en anldggning for bergvarme som genererar 350 — 400 000 kWh, motsvarande 2/3
av fastighetens arliga energiférbrukning for uppvarmning. Detta innebér att husets halva energibehov
kommer fran lagrad solenergi.

Vid renoveringen av fonster mot gatan ar 2021, har tatningslister bytts ut och energiglas monterats i
alla fonsterbagar. Detta berdknas sanka energiférbrukningen med atminstone 25 000 kWh och
effektbehovet riktigt kalla dagar med 16 kW eller nédra 7 procent.

Tack vare nyttjandet av lagrad solenergi i underliggande berg och féreningens val att ha 100 procent
vattenkraft som ar koldioxidfri och fornyelsebar som energikalla, sa har det arliga utslappet av
koldioxid hittills minskat med 6ver 21 ton/ar.

For att vid var tid anvdnda den billigaste varmekallan, har ett Al-baserat styrsystem installerats i
januari 2023. | ett forsta steg gors automatiskt val av varmekalla baserat pa Nord Pools timtaxa. |
framtiden majliggors nu dven forfinad styrning ske genom inhdmtning av lokala vaderuppgifter fran
SMHI samt styrning via lagenhetstermostat i stallet for dagens utomhustermometer.
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Belaningsgrad i Brf Stenbrottet 9, Lan-intdkt-kvot i Brf Stenbrottet 9
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Foreningens lan i férhallande till genomsnittligt
marknadsvarde fér en 70 kvm lagenhet.
Medelviarde forsaljningar 2022 -1/4 2024 =98 377 kr/kvm

Genomsnittlig

foreningsskuld 3,7 %
(Under 5% ar mycket bra)

9 083 kr

Y

MARKNADSVARDE
70 KVM LAGENHET

FORENINGENS

LAN/70-KVM FORENINGENS
LAGENHET RANTA/70-KVM
LAGENHET

Tumregel: Vid lagre skuldsattning an ca 5%; anpassa avgiften sa att medlemmen kan amortera sina egna lan
eftersom foreningen, generellt sett, har lagre rantesats an medlemmen.
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Rantekanslighet

Hur mycket paverkas avgiften av 1% rintehdjmning
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= = Medelvédrde Stockholm
| reala termer har féreningens avgift sjunkit med nara
28% sedan bildandet ar 2000.

Sparande per kvm Brf Stenbrottet 9.
Foreningen har dolda reseerver i lagenheter och lokaler, som med god
marginal 6verstiger lan och aterstaende underhall enligt plan.
Sparande pa min. niva kan darfor forsvaras
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Styrelsen for Brf Stenbrottet 9 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

FORVALTNINGSBERATTELSE

Brf Stenbrottet 9. Organisationsnummer 769601-8436

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan
begrénsning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus.

En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till nyttjandet av byggnaden eller del i byggnaden. En upplatelse innebar
att en medlem far ratt till en bostad eller en lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostads-
ratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt siate pa Kungsholmen i Stockholms kommun. Féreningen ar ett privat bostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Foéreningens bildande och stadgar

Foreningen registrerades i Bolagsverket 1996-11-26. Féreningens gallande stadgar har registrerats hos
Bolagsverket 2018-10-01 och finns pa foreningens hemsida

Fastighet och lagenhetsfordelning

Stenbrottet 9 ar beldgen pa Kungsholmen och omfattar féljande gatuadresser: Inedalsgatan 1,
Parkgatan 16, Parkgatan 18, Parkgatan 20 samt Kronobergsgatan 6.

Pa fastigheten finns ett (1) bostadshus med 3 hyreslagenheter, 65 bostadsratter och 1
bostadsrattslokal om totalt 5 037 kvm samt 4 lokaler om 174 kvm.

Total bostadsyta: bostadsratter 4 442 kvm och hyresratter 171 kvm.

Ldgenhetsférdelning:

25 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
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Féreningens lokalkontrakt l6per enligt féljande:

Butikslokal Kronobergsgatan
Kontorslokal Inedalsgatan
Kontorslokal Inedalsgatan

Kontorslokal Parkgatan

35 kvm

50 kvm

31 kvm

58 kvm

2026-12-31*
2025-08-14*
2023-12-08**

2025-07-31*

* kan fran 2021 avslutas med 9 mdnaders férvarning **kan avslutas med 3 mdnaders férvarning

Forsakring

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor sedan 2014.

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2023-05-25 bestatt av:

Ordinarie

Valda revisorer vid ordinarie stdmma samt valberedning:

Ordinarie

Suppleant

Valberedning

Firmateckning

Brita Ullman
Jacob Ringblom
Sven Sahlin
Leah Martin
Louise Klerbro

Peter Hogas

BoRevision i Sverige AB
Jorgen Gotehed
Joakim Hall

Hakan Bengtsson

Sofia Mattsson Linnala
Goran Bergquist

Josefin llic

Ordférande

Vice Ordférande, kassor
Underhall & Projekt
Sekreterare

Juridik mm.

IT mm.

Huvudansvarig

Internrevisor

Foreningens firma har tecknats av styrelsen samt av styrelsens ledamoter tva i férening.
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Sammantraden, styrelsemoten och férvaltning

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2023. Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda
sammantrdden.

Den ekonomiska foérvaltningen, dar dven lagenhetsforteckningen ingar, har utforts av Simpleko AB, en
del av Riksbyggen. Fastighetsskotseln har ombesorjts av Nabo Forvaltning.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Alla storre kvarstaende arbeten i den tekniska underhallsplanen har nu avslutats med undantag for
den sista delen av den pagaende reliningen av avloppsstammar under jord. Denna beraknas slutféras
inom ett par ar. Berdknad kostnad drygt 1 Mkr.

Under aret har I6pande reparationer utforts till en kostnad av 378 Tkr.
Foreningens kommersiella verksamhet d&r momsregistrerad sedan 2018-04-06.
Medlemsinformation

Ldgenhetséverldtelser

Under perioden har 4 (9) lagenhetsoverlatelser gt rum.

Medlem far efter styrelsens medgivande hyra ut sin ldgenhet i andra hand. Vid utgadngen av 2023 var
3 (4) lagenheter uthyrda i andra hand. Foreningen hade vid arets slut 104 (96) medlemmar. En extra
avgift tas ut under tiden for andrahandsuthyrning motsvarande 10 procent per ar av prisbasbeloppet.

Foreningens lan och tillgangar

Vid utgangen av 2023 uppgick utestdende Ian till 19 000 000 kr samt mottagna depositioner for 136
250 kr. Féreningens beldningsgrad var 3 610 kr/kvm.

Foreningen har 171 kvm hyresratter som i framtiden kan komma att avyttras och dger dartill 174 kvm
nyrenoverade kontorslokaler av vilka alla ar uthyrda till marknadsmassiga priser.

Kommentarer till arets resultat

Verksamhetsarets resultat uppgick till -1 163 058 kr (-1 247 596) kr dar avskrivningarna uppgick till
1512 707 kr (1 497 534) kr.

Det operativa kassaflodet fran den I6pande verksamheten var positivt och uppgick till 349 649 kr (249
938) kr.

Foreningen har trots de 6kade el- och rantekostnaderna en god ekonomi. En utrustning for att
optimera energikostnaden har inférskaffats i januari 2023.

Inga forfallna utestaende fordringar har reserverats som oséakra.
Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 procent av
prisbasbeloppet 52 500 kr (2023 = 1 313 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1 procent av
prisbasbeloppet (2023 = 525 kr) vid varje pantsattning. PAminnelseavgift uttages med 60 kronor vid
sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsdttning 3513727 3171884 3 080989 3083 947
Resultat efter fin. poster -1163 058 -1 247 596 -757 492 166 714
Soliditet (%) 76 76 77 78
Yttre fond 1095 423 725423 355423 2593621
Taxeringsvarde 216 088000 216088000 180344000 180344000
Arsavgift per kvm uppliten med 513 472 462 -
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala 68,8 71,4 71,3 -
rorelseintdkter (%)

Skulds&ttning per kvm upplaten med 3905 3905 3802 3497
bostadsratt

Skuldséattning per kvm totalyta 3645 3645 3550 3282
Sparande per kvm totalyta 152 48 148 207
Elkostnad per kvm totalyta, kr 92 137 86 47
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 48 42 39 36
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 16 15 13
Energikostnad per kvm totalyta 159 195 140 96
Genomshnittlig skuldranta (%) 3,59 1,42 0,95 1,00
Réntekanslighet (%) 7,61 8,27 8,24 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att
beddma maijlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan
anvéandas till framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldréantan 6kar med 1 procentenhet.
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Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning om negativt resultat

Orsak till det negativa resultatet &r framfor allt héga avskrivningar. Ar 2021 gjordes stora
investeringar da bland annat hela gardens bjilklager maste bytas ut. Total investering pa 16 mkr.

Foérandring eget kapital (kronor)

Insatser 60 267 601 60 267 601
Upplatelseavgifter 19 728 908 = = 19 728 908
Fond, yttre underhall 725423 = 370000 1095 423

Balanserat resultat -14315020 -1 247 596 -370 000 -15932 616
Arets resultat -1247 596 1247 596 -1163 058 -1163 058
Eget kapital 65159 316 0 -1163 058 63996 258

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust -15932 616
Arets forlust -1163 058
Totalt -17 095 674

behandlas sa att:

Avsattes till yttre reparationsfond 370 000

Att fran yttre fond i ansprak ta -444 677

| ny rakning overfores -17 020 997
-17 095 674

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

3,4

3513729
111 985

3625714

-2 272 063
-212 595
-109 639

-1512 707

-4 107 004

-481 291

1179

-682 947

-681 768

-1 163 058

-1 163 058

3217363

-2 302

3215061

-2 269 748

-322 908

-108 682

-1497 534

-4 198 872

-983 811

6130

-269 915

-263 785

-1 247 596

-1 247 596
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Inventarier, maskiner och installationer 8

Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omesdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

79420376

2968 224

82 388 599

82 388 599

170 527

119711

164 127

454 365

1252854

1252 854

1707 219

84 095 819

80 765 240
3 055379

83 820 618

83 820 618

159 490
6570
174 010

340 070

1171912

1171912

1511982

85 332 600
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

79996 509
1095423

81091 932

-15932 616
-1 163 058

-17 095 674

63 996 258

11,12 0

136 250

136 250

19 000 000
273 526
63 458
57 352
13 568 975

19 963 311

84 095 819

79996 509

725423

80 721 932

-14 315 020

-1 247 596

-15562 616

65 159 316

4 000 000

136 250

4136 250

15 000 000

295 695

59214

42 362

639 763

16 037 034

85 332 600
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Omforingar avseende investeringar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
lanspraktagen del i yttre fond
Investeringar i materiella anldaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring 6vriga langfristiga skulder
Nyupptagna lan

Amortering av fastighetslan
Inbetalda insatser / kapitaltillskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

-481 291

1512 707

0

1179

-641 773

390 823

-114 295

-114 897

161 630

-80 688

-80 688

80 942

1171912

1252 854

-983 811

1497 534

0

6130

-222 498

297 355

33586

85953

416 894

15375

978 875

-478 875

0

515375

932 269

239 643

1171912
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Redovisningsprinciper och noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Stenbrottet 9, Kungsholmen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. | arsavgiften ingar
kostnader for kabel-tv.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden.

Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 087-1%
Om- och tillbyggnad 2-20%
Bergvarme 3,33%

Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 5 - 20 %
Torktumlare 20%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av
lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader 2130446 1935057
Arsavgifter, lokaler 248 832 244 849
Rabatter bostader -18 084 -18 084
Hyresintakter, bostader 256 638 244 091
Hyresintdkter, lokaler 697 960 607 404
Deb. fastighetsskatt, moms 36 168 36 167
Intakter kabel-tv 122 400 122 400
Overnattnings-/gastlagenhet 16 100 21550
Fakturerade kostnader 0 200
Pantforskrivningsavgift 7 350 4 830
Overlatelseavgift 7 668 8 456
Andrahandsuthyrning 8 251 10443
Summa 3513729 3217 363

Intecktfort 2 6verlatelseavgifter fran 2022 4 1 208 kronor.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ores- och kronutjamning -2 -0
Elstod 111 987 0
Ovriga rorelseintdkter 0 -2 302
Summa 111 985 -2302

Not 4, Lopande reparationer och underhall

Lopande reparationer och underhall 9742 64 239
Lopande rep och underhall av bostader 24 925 56 692
Lopande rep och underhall lokaler 33150 27 054
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 41 235 18 805
Lopande rep och underhall tvattstuga 3546 28 884
Lépande rep och underhall installationer 31699 247 634
Lépande rep och underhall hissar 16 849 0

Lopande rep och underhall huskropp utvéandigt 14 405 0

Lépande rep och underhall Ids och larm 18223 0

Reparation forsakringsskada 0 32024
Summa 193 774 475 332
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Not 5, Fastighetsskotsel

Stadning 89 847 86 206
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 82304 75118
Sotning 20430 0
Besiktningskostnader 7 053 6 875
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 75 683
Serviceavtal 60 065 47 692
Yttre skotsel 15981 25291
Leasingavtal 41947 40 131
Vinterunderhall 163 298 41 306
Summa 480 925 398 302

Not 6, Planerade underhall

Planerat underhall

385 267

Summa

385 267

Not 7, Taxebundna kostnader

Fastighetsel 478 571 714 072
Uppvarmning 248 750 221 423
Vatten 101 975 83311
Sophamtning 40 687 44 648
Summa 869 983 1063 454

Not 8, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar 93 377 88 303
Kabel-TV 40103 40 185
Fastighetsskatt 208 932 204 172
Summa 342 412 332 660

Sida 17 av 20




Not 9, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier 0 239
Forbrukningsmaterial 7 358 13990
Ovriga forvaltningskostnader 19175 42 373
Juridiska kostnader 6 250 2 500
Inkasso 2517 0
Revisionsarvoden 14 983 26 188
Ekonomisk férvaltning 115903 115 021
Ekonomisk férvaltning utover avtal 1772 2032
Overlatelsekostnad 5252 10 872
Pantsattningskostnad 7 350 4 830
Konsultkostnader 0 12 500
Serv.avg branschorg. 5639 5162
Bankkostnader 14 572 33 757
Ovriga externa tjanster 11 825 53444
Summa 212 595 322 908

Not 10, Personalkostnader

Styrelsearvoden 88 750 85 250
Sociala avgifter 20 889 23432
Summa 109 639 108 682

Not 11, Rantekostnader och liknande resultatposter

Styrelsearvoden 88 750 85 250
Sociala avgifter 20 889 23432
Summa 109 639 108 682
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Not 12, Byggnad och mark

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 96 562 576 96 562 576

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 96 562 576 96 562 576
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -15797 336 -14 452 850
Arets avskrivning -1 344 864 -1 344 486

Utgaende ackumulerad avskrivning -17 142 200 -15797 336
Utgaende restvirde enligt plan 79420376 80 765 240

| utgdende restvdrde ingdr mark med 14 096 660 14 096 660
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 72 200 000 72 200 000

Taxeringsvarde mark 143 888 000 | 143 888 000
Summa 216 088000 | 216 088 000

Not 13, Maskiner och inventarier

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 3272209 3392377
Inkép -39 480 -120 168
Utgaende anskaffningsvarde 3232729 3272209
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -216 830 -183 950
Avskrivningar -47 675 -32 880
Utgaende avskrivning -264 505 -216 830
Utgaende restvirde enligt plan 2968 224 3 055 379

Not 14, Ovriga fordringar

Skattekonto

119711

6570

Summa

119 711

6 570

Sida 19 av 20




Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbet kostn och uppl int 27 371 45 647
Forutbet stad 6174 5825
Forutbet forsakr premier 92 676 84 952
Forutbet kabel-TV/Bredband 8763 8831
Forutbet forvaltning 29 143 28 755
Summa 164 127 174 010

Not 16, Skulder till kreditinstitut

Nordea 2024-08-16 4,66 % 6 000 000 6 000 000
Nordea 2024-04-11 4,57 % 4 000 000 4 000 000
Nordea 2024-04-09 2,75% 4 000 000 4 000 000
Nordea 2023-03-15 0,95 % 4 000 000
Nordea 2023-01-23 2,22 % 1000 000
Nordea 2024-03-15 4,29 % 5000 000

Summa 19 000 000 19 000 000
Varav kortfristig del 19 000 000 15 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som
planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Uppl kostn och forutb int
Uppl kostn el 76 322 189 926
Uppl kostn fjarrvarme 27 693 25082
Uppl kostn rantor 118 084 76 910
Uppl kostn vatten 16 973 15 262
Uppl kostn renhallningsavg 9317 8 602
Forutbet hyror/avgifter 295 064 272 789
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 18 561
Berakn arvode revision 25000 32000
Summa 568 975 639 763
Not 18, Stallda sikerheter
Fastighetsinteckning 19 100 000 19 100 000

Sida 20 av 20



