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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Klapptréet 6 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-06-07 —2023—-12-31, vilket &r foreningens forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till inddmal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret
Foreningen har under aret fusionerats med sitt heldgda dotterbolag, Klapptraet 6 Fastighet AB. Efter
fusionen dr Brf Klapptriet 6 lagfaren dgare till fastigheten Stockholm Klapptréet 6.

Byggnaden pa fastigheten Klapptraet 6 inrymmer 8 bostadslagenheter och ett garage.

Foreningen har handlat upp en entreprenad for utbyte av féreningens bergvarmepump. I samband med
utbytet kommer ytterligare ett hal for bergvarme att borras for att 6ka den nya bergvirmepumpens
energieffektivitet. Entreprenaden kommer att utféras under 2024.

Foreningen har ett belopp om 1 089 611 kronor avsatt for att tdcka kostnaden for uppgraderingen av
bergvarmen och kommande underhéll som redovisas i den tekniska statusbesiktningen av
Projektledarhuset.

Foreningens balansridkning &r per den 31 december 2023 i dverensstimmelse med ekonomisk plan.
Differensen mellan omséttningstillgdngar och kortfristiga fordringar motsvarar avséttningen till
bergvarmeuppgraderingen och ovrigt underhall enligt teknisk statusbesiktning.

Penneo dokumentnyckel: TSNCU-XUX1L-SBIPM-FF41K-NT2BE-CWIYP
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
(7 mén)
Nettoomséttning 50
Resultat efter finansiella poster -236
Balansomslutning 34700
Soliditet (%) 94,6
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm) 649
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5000
Skuldsittning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvim) 5000
Sparande per kvm (kr/kvm) 37
Réntekénslighet (%) 73
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 191
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 100,0

Forindringar i eget kapital

Medlems Upplatelse Arets Totalt

insatser avgifter resultat
Okning av insatskapital 22 860 000 10 200 000 33 060 000
Arets resultat -235 623 -235 623
Belopp vid arets utgang 22 860 000 10 200 000 -235 623 32 824 377

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -235 623

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll 12 852
i ny rdkning 6verfores -248 475
-235 623

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Penneo dokumentnyckel: TSNCU-XUX1L-SBIPM-FF41K-NT2BE-CWIYP
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-06-07
-2023-12-31
(7 man)

50480
50 480

-233 863

-52 241
-286 104
-235 623
-235 623
-235 623

-235 623
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4 (10)

Not 2023-12-31

2 33 489 766
33 489 766

33 489 766

1163 447
4912
1168 359

41527
41 527
1209 886

34 699 652
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

22 860 000
10 200 000
33 060 000

-235 623
-235 623
32 824 377

1755 000
1755000

33 064
35987
618

50 606
120 275

34 699 652

5(10)
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-06-07
-2023-12-31
(7 man)

-235 623
52241
35987

-147 395

-1 168 359
33 064
51224

-1231 466

-33 542 007
-33 542 007

33 060 000
1755000
34 815 000

41 527
41 527
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foreningen tillimpar principerna om RedU9, bostadsrittsforeningars forvirv av fastighet via aktiebolag.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde.

Vid upplételse av bostadsritt betalar medlemmen ett marknadspris. Skillnaden mellan marknadspriset
och det faststéllda insatskapitalet utgor upplatelseavgift. Upplatelseavgiften redovisas, liksom
insatskapitalet som bundet eget kapital.

Foreningen minskar redovisade upplatelseavgifter med de utgifter man lagt ner i den upplatna
lagenheten, foretriddelsevis méklararvode.

Anlaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Mark skrivs ej av.

Foreningen tillimpar komponentavskrivning. Fastighetens betydande komponenter har bedomts ha en
livsldngd mellan 20- 100 ar. Avskrivning 1,503%

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Penneo dokumentnyckel: TSNCU-XUX1L-SBIPM-FF41K-NT2BE-CWIYP
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebiarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Penneo dokumentnyckel: TSNCU-XUX1L-SBIPM-FF41K-NT2BE-CWIYP
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

I féreningens arsavgifter ingar virme, vatten och sophdmtning.

Not 2 Byggnader och mark

Ink&p/fusion

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Avskrivning fusion

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Skuld Gilloga AB

Foreningen har fétt ett lanelofte fran SEB om langsiktig finansiering med ett belopp om 1.755.000
kronor. Féreningen har ej fatt lanet utbetalt. Gilloga AB har darfor lanat ut 1.755.000 kr till Brf

2023-06-07
-2023-12-31

47759

2721
50 480

2023-12-31

34 021 486
34 021 486

-52241
-479 479
-531 720

33 489 766

2023-12-31

1755000
1755 000

9(10)

Klapptréet 6 tills dess foreningen erhéller finansiering av SEB. Lénet l0per med en &rsrinta om 4,79%,

vilket &r i linje med foreningens ekonomiska plan.
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Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Martin Wiarnberg Charlotte Edholm Ahlberg
Ordforande

Jeannette Viktorsson

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Carl Niring
Auktoriserad revisor
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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Klapptriet 6

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Klapptréet 6.

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader, och i forekommande fall mark och lokaler, 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i
féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
N@r en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, fér denne utéva bostadsratten och flytta in i

ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvare av bostadsritt ska
ansoka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som dvertar bostadsritt i foreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsrétt till. Den som en bostadsratt har vergatt till far inte vigras
medlemskap i féreningen om féreningen skiligen bér godta forviarvaren som bostadsriittshavare. Om
det &r sannolikt att forvarvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i bostadsréttsligenheten
har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vagras
medlemskap i féoreningen om inte bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller sddana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

En Overlatelse av bostadsritt ar ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits till inte antas till

medlem i féreningen.



Styrelsen har rétt att utesiuta medlem som ej forvérvar bostadsriitt. En medlem som upphér att vara
bostadsréttshavare ska darmed anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han

eller hon far kvarstd om medlem.

INSATS OCH AVGIFTER MM

48

Insats, andelstal, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Beslut om
andring av isats beslutas av féreningsstimman enligt regler i bostadsrattslagen.

Foreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift samt genom
eventuella hyresintéikter och évriga intdkter. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittsligenheterna i

forhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersattning fér varje lagenhets virme,
varmvatten, vatten, elektrisk strém, renhalining, sophamtning, fastighetsskatt och/eller
fastighetsavgift, TV, bredband, telefoni, ska berdknas efter andelstal, erliggas utifrdn uppmatt
férbrukning och/eller uppskattad forbrukning, area, eller i tillimpliga fall per ldgenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut

efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % av det prisbashelopp som enligt socialférsékringsbalken
galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap och betalas av férvarvaren.

Pantsdttningsavgiften far uppga till hégst 1,5 % av det prisbasbelopp som enligt
socialférsékringsbalken géller vid tidpunkten for tidpunkten fér underrittelse om pantséttning och

betalas av pantsdttaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse fér en ligenhet far per &r uppgatill hogst 10 % av det
prisbasbelopp som enligt socialférsikringstanken géller vid tidpunkten for ansékan om
andrahandsuthyrning och betalas av bostadsrittshavaren. Om en lgenhet upplats i andra hand
under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som
ldgenheten ar upplaten.

Avgifterna ska betalas pa det sdtt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
dréjsmalsrénta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassokostnader enligt lag (1981:739) om ersattning for
inkassokostnader mm.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for ligenhetens

samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det l6pande och periodiska underhéllet utom vad
avser reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen
forsett ldgenheten med och som betjanar fler dn en lagenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhdll omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer;

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kok, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande ldgenheten;

- ledningar och 6vriga installationer for avliopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar

dessa inte tjdnar fler an en ldgenhet;

- golvbrunnar;

- svagstrodmsanldggningar;

- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjénar fler &n en lagenhet;

- elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

- ventilationsanordningar; eldstdder med tillhGrande rokgéngar till de delar rékgdngarna ar i

ldgenheten;
- dorrar, glas och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fénster;

- till lagenheten hérande mark svarar bostadsrittshavaren fér renhalining, tridgérdsskdtsel och

sndskottning samt halkbekdmpning

Bostadsratthavaren dr skyldig att folja féreningens anvisningar vad géller skétsel av till ligenheten
hérande mark som vetter mot gemensamma ytor, mot andra bostadsréittshavare eller mot

allmanning.

Om ldgenheten dr utrustad med uteplats/altan/ takterrass eller balkong svarar bostadsrittshavaren
for renhalining och sndskottning samt ska se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfér en dtgard i strid med
7 § forsta stycket nedan i sadan utstréckning att annans sidkerhet dventyras eller det finns risk fér
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenheten s&
snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.



Bostadsrattshavaren ska teckna sedvanlig forsakring.

68§
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsdtgird besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

78
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Férandring som innefattar ingrepp i en

bdrande konstruktion, installation eller dndring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller @ndring av anordning for ventilation, installation eller &ndring av eldstad eller
rokkanal eller annan paverkan pa brandskyddet, eller ndgon annan visentlig férdndring av
lagenheten far dock inte utforas utan styrelsens tillstdnd. Som visentlig férandring riknas alltid
férandring som krdver anmalan eller bygglov. For en lagenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnérliga varden krévs alltid tillstand fér en atgédrd som

innebdr att ett sadant védrde paverkas.

Det dligger bostadsrdttshavaren att anséka om bygglov eller att géra en anmilan, ta fram erforderligt
underlag utvisande hur arbetena ska utfras fackméssigt samt att sikerstélla att arbetena utfors

fackmassigt.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en dtgdrd endast om &tgérden &r till pataglig skada eller
oldgenhet for féreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren &r missndjd

~ med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden prévar fragan.

88§
N&r bostadsrdttshavaren anvdnder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen

inte utsdtts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsdmra deras
boendemiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Ovrigt vid sin anvandning
av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon ska rdtta sig efter de sdrskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsradttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som hor till hushallet, besdker honom eller henne, som inrymts i ldgenheten
eller nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ligenheten.

9§

Foéretrddare for bostadsrattsfGreningen har rétt att fa komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra. Nir bostadsritten
ska sédljas genom tvangsforsaljning eller nédr bostadsrittshavaren har avsagt sig ldgenheten, ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tilitrade till Iigenheten, ndr foreningen har rétt till

det, kan styrelsen ansdka om handrickning.



10§

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsréttslagen anges vissa situationer dar samtycke inte
erfordras. Samtycke kan ocksa ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

11§

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda ldgenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda.

12§

Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens

bestdammelser forverkas bland annat om

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for

andrahandsupplatelse,

ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

bostadsrattshavaren inrymmer utomstédende personer till men for férening eller medlem,
lagenheten anvands for annat andamal dn det avsedda,

bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet ir
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskéligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren &sidosétter sina skyldig-
heter enligt 8 § vid anvdndningen av ldgenheten eller om den som ligenheten upplatits till i
andra hand vid anvédndningen av denna asidosétter de skyldigheter som aligger en

bostadsrattshavare,

bostadsréttshavaren inte lamnar tilitrade till Iigenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,

bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for

féreningen att skyldigheten fullgérs,

ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brottsligt férfarande eller for tillfilliga sexuella

forbindelser mot ersdttning, eller

10) bostadsrdttahavaren utan behovligt tillstdnd utfér en dtgérd i strid med 7 § forsta stycket.

Nyttjanderédtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa

betydelse.



13 § A
Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall ska anmoda

bostadsrédttshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14 §
Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséttning for

skada.

15§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till fljd av uppségning ska bostadsritten
tvangsforsdljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren

svarar for blivit atgdrdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen ska besta av minst tre och hogst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelse under projekttiden
Intill ordinarie féreningsstamma som intréffar ett ar efter godkénd slutbesiktning av samtliga

ldgenheter har Gilléga AB, 559130-2723, ritt att utse alla styrelseledamdter utom tva som véljs pa
foreningsstdmman. Om styrelsen bestar av mindre dn fem personer har Gilléga AB istéllet rétt att
utse alla styrelseledamdoter utom en som viljs pa féreningsstimman. Gilldga AB har under samma tid

ratt att i forekommande fall utse suppleant eller suppleanter.

Styrelse efter firdigstdllande av projektet
I det fall Gilloga AB avstar fran sin rétt att utse styrelseledamdter enligt ovan, eller nér ett &r forflutit

efter godkand slutbesiktning av samtliga ldgenheter, viljs styrelseledaméter och i forekommande fall
suppleanter pa ordinarie féreningsstdmma fér hogst tva &r. Ledamot och suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller
sambo till bostadsrattshavare eller annan med bostadsréttshavare varaktigt sammanboende person.

Styrelseledamot eller suppleant som utses av Gilloga AB behéver inte vara medlem i foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas forutom av

styrelsen pa det sétt styrelsen bestimmer.



17 §
Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§
Styrelsen &r beslutfor ndr antalet narvarande ledaméter vid sammantridet 6verstiger hilften av

samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de
nérvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. Nir minsta antalet

ledamdter dr ndrvarande kravs enhillighet for giltigt beslut.

19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhdnda féreningen

dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta visentlig till- eller ombyggnads-

atgdrder av sddan egendom.

20§
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser féra medlems- och ligenhets-

forteckning. Bostadsrattshavare har rétt att pd begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma

ska styrelsen till revisorerna avldmna férvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrékning.

22 §
Revisorerna ska vara minst en och hogst tvd med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa foreningsstimma for tiden fran drsstdmman fram till slutet av néasta

arsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tre veckor innan foreningsstdimman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsherattelsen och styrelsens férklaring dver av revisorerna
gjorda anmdrkningar ska hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fore

féreningsstamman.



FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas arligen tidigast i mars och senast fore juni manads utgang.

Foreningsstdmman kan alltid hallas i den ort dér styrelsen har sitt site eller i Stockholm.

26§
Medlem som &nskar [@mna forslag till stimman ska anmaéla detta till styrelsen senast 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27 §
Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst 1/10 av

samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som 8nskas
behandlat pa stimman.

28§

P& ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

1)  Oppnande

2) Faststéllande av rostlangd

3)  Valavstimmoordfdrande

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
5)  Godkdnnande av dagordningen

6) Val av en eller tva justeringspersoner tillika réstraknare
7) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
14)  Val av styrelseledam&ter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stamman hanskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmilt drende

18) Avslutande



29 §

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Kallelse ska utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, elektroniska hjilpmedel
sasom e-post eller postbefordran senast tvd veckor fére féreningsstimman, dock tidigast sex veckor
fore féreningsstimman. Aven kallelse till extra foreningsstimma som ska behandla stadgeéndring,
fusion, likvidation och férenklad avveckling ska ske senast tva veckor fore stimman.

Kallelsen ska enligt lag skickas med post till varje medlem vars postadress dr kind for foreningen, om:
1. en ordinarie féreningsstdmma ska hallas pad en annan tid &n som har bestdmts i stadgarna,

2. stdmman ska behandla en fraga om en @ndring av stadgarna som innebér a) att en medlems
skyldighet att betala insatser eller avgifter till freningen 6kas, b) att en medlems ritt till féreningens
vinst inskrénks, c) att en medlems rétt till foreningens tillgangar vid dess upplésning inskrénks,

3. stdmman ska ta stéllning till om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion, ga
i likvidation eller uppldsas genom forenklad avveckling. | vilka fall en kallelse oaktat vad som anges i
detta stycke dndock far skickas med elektroniska hjdlpmedel framgar av lag.

308
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera
bostadsrattslagenheter har ocksa endast en rost.

Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

318§
Medlem far utéva sin rostriatt genom ombud. Aven annan dn medlem, make, sambo eller nirstaende

som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte féretrdda mer &n en
medlem. Ombudet ska férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran

utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfdra hogst ett bitrdde. Aven annan &n medlemmens make,
sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrdde till medlemmen.

Juridisk person som dr medlem far utdver vad som ovan anges alltid féretriddas av legal

stallforetradare.

Utomstdende har ratt att ndrvara och yttra sig vid féreningsstimman om en enkel majoritet av de

réstande bifaller beslutet.

328§
Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna rosterna eller

vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest




roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet

forrattas.

For att ett beslut om dndring av §§ 3, 10, 16, 30 och 32 (denna paragraf) i dessa stadgar ska vara
giltigt, kravs att stadgedndringsforslaget, vid sidan av beslut pa en féreningsstimma dir féreningens
samtliga rostberattigade enat sig om beslutet, bitrdds av réster motsvarande minst 2/3 av det

avgivna antalet roster pa tva pa varandra féljande stimmor.

| 6vrigt géller vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar och bostadsrittstagen for dndring av

stadgar.

338
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie forenings-

stdmma hallits.

34§
Protokoll fran foreningsstamman ska hallas tiligéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter

stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, utdelning, elektroniska hjidlpmedel,

sasom webbplats och e-post eller genom postbefordran.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

36§
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska anta en underhéllsplan fér underhéllet av féreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen ska arligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare ska styrelsen
upprétta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sikerstélla behdvliga medel

for att trygga underhallet av féreningens hus.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska rligen ske enligt antagen underh3llsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde, dock kan f6reninge'n for de tre
férsta verksamhetsaren gora avsdttning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrikning
gor avsittning i form av avskrivning pa fﬁrehingens byggnad, kan avsdttningen till fonden for yttre
underhall for samma rékenskapsar, minskas i motsvarande man.

10




Det dver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska, efter erforderlig avsiattning
till fonden for yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny ridkning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

37§
Om foreningen uppléses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas

insatser. Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifter fér det senaste rikenskapsaret.

11




sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Eknasvagen 13, 112 64 Stockholm
Stockholms stad

Nybyggnadsar: 1946
Energideklarations-ID: 883870

ENERGIKLASSER

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens édgare.

Fo: mer information:
www.boverket.se/energideklaration

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets féreskrifter och allménna rad
( )7:4) om energideklaration for byggnader.

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda:
81 kWh/m?2 och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad [mars 2015]:
Energiklass C, 50 kWh/m? och &r

Uppvédrmningssystem:
Markvarmepump (el)

Radonmatning:
Utford

Ventilationskontroll (OVK):
Utford

Atgirdsforslag:
Har inte lamnats

Energideklarationen ar utford av:
Isak Franzén, AF Infrastructure AB,
2018-10-17

Energideklarationen &r giiltig till:
2028-10-17
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Boverket

Byggnaden - Identifikation
Lén

Energideklaration Version: 25
Dekl.id: 883870

Kommun

Stockholm Stockholm

0.B.S! Smahus i bostadsrétt ska dekiareras av bostadsréattsféreningen.
r— Egna hem (privatdgda sméhus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

Klapptréaet 6

Egen beteckning

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse
1 1 639668 Adressuppgifter &r fel/saknas
Adress

Eknasvagen 13

Postnummer |Postort Huvudadress

11264 Stockholm e




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
320 - Hyreshusenhet, bostéader

Byggnadskategori
Flerbostadshus

8 kap 13 § PBL?

Nej

Ja enligt 3 kap KML

Ja enligt SBM-férordningen

Ja, &r utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

RN RS NRe Bhe IO

Ja, egen bedémning

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(¢ Enkel (" Komplex Friliggande 1946
Atemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
345 m? Avarmgarage)
Avarmgarage S u .
Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvirmd kéllare) 100
mz
Antal kéllarplan uppvérmda till >10°C Hotell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
1 Restaurang
Antal vani I rk
SRR Coe Kontor och férvaltning
3
Antal trapphus Butiks- och lageriokaler for livsmedelshandel
1 "
Butiks- och lageriokaler for 6vrig handel
Antal bostadslégenheter
8 Kdpcentrum
Finns till dvervdgande del Iagenheter med
boarea om hdgst 35 m? vardera? Vard, dygnet runt
C @ Nej Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl)
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsfiode
i lokalbyggnader Skolor (férskola-universitet)
I/s,m?
Bad-, sport-, idrottsanléggningar (ej utomhusarenor)
Finns installerad eleffekt >10 W/m?2 fér
uppvédrmning och varmvatti duktion
i RS SRpoac Teater-, konsert-, biograflokaler och évriga samlingslokaler
® Ja Ne
Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
en sadan sérskilt vardefull byggnad som avses i
Summa 100




Energianvdndning

Matperiod Beriknad energianvandning
Vilken 12-méanadersperiod avser energiuppgifterna? Beraknad energianvéndning vid normalt brukande och ett normalar
(ange forsta manaden i formatet AAMM) anges for byggnader dar det inte gér att fa fram uppgifter om den
uppmétta energianvandningen.
1708 - 1807 r
Hur mycket energi har anvénts for vérme och komfortkyla angiven métperiod? | Omvandlingsfaktorer fér bréanslen i tabellen nedan géller om inte
Virdena ska vara korrigerade fér normait bruk. (BFS 2016:12) annat uppmétts:
Angivna virden ska Inte vara normalarskorrigerade.
Eldningsolja 10 000 kWh/m?
Fiarrvamme (1) KWh Naturgas 11 000 kWh/1 000 m? (effektivt vdrmevérde)
Stadsgas 5 880 kWh/1 000 m?
Eldningsolja (2) kWh 4 500-5 000 kWh/ton, beroende av
Pellets tréslag och fukthalt
Naturgas, stadsgas (3) kWh
Kalla: Energimyndigheten
For 6vriga biobrénsle varierar virmevérdet beroende av
Ved (4) kWh sammansattning och fukthalt. Det &r expertens ansvar att omrékna
brénslets vikt eller volym till energi pé ett korrekt satt.
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobrénsle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) kWh
Ovrig el (ange matt varde om majligt)
El (luftburen) (9) kWh Angivna viirden ska inte vara normalarskorrigerade
Markvarmepump (el) (10) 21772 kwh Fastighetsel? (15) 3614 kwn
Varmepump-franluft (el) (11) kWh Hushéllsel® (16) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh Verksamhetsel* (17) KWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh El for komfortkyla (18) kWh
Energi fér uppvérmning Tilligg komfortkyla® (19
och varmvatten® (s1) 21772 xwh ag kyla® (19) 0 kwh
Varav energi till . PY!IB“HdGm
vammvattenberedning 3450 kwn energianvindning’ (53) 25386 kwn
Byggnadens
Fidrrkyla (14) kWh elanviindning’ (54) 25386 kwh
Finns solvarme? Beraknad
Ange solfangararea energiproduklion
(CJa (@ Ne m? KWh/ar
Finns solcellsystem? Beréknad
Ange solcellsarea elproduklion
(" Ja (& Nej m? KWhiar
Ort (Energi-Index) Normalarskorrigerat varde
(Energi-Index)®
Stockholm 27870 kwh
Energiprestanda ..varav el Referensvirde 1 Referensvarde 2
(enligt nybyggnadskrav) (statistiskt intervall)
81 kWh/m? ,ar 81 kWh/m? ar 50 kWh/m? ,ar 65 - 79 kWh/m? &r

' summa 1-13 (£1)

? Den el som ingér i fastighetsenergin

° Den el som ingér i hushallsenergin

* Den el som ingér i verksamhetsenergin

* Galler for byggnader med nybyggnadsaret 2010 eller senare. Berékning av vérdet sker med utgangspunkt i vilket energislag och typ av kylsystem som
anvinds, se Boverkets byggregler BFS 1993:57 i dess lydelse enligt BFS 2008:20 och BFS 2011:6

° Enligt definition i Boverkets byggregler (Summa 1-15, 18-19 (3))
" Den el som ing4r i byggnadens energianvéndning (Summa 7-13,15,18-19 (£4))
® Underlag fér energiprestanda



Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? ®Ja Nej
Typ av ventilationssystem I~ FTX I FT I~ F med atervinning
v F [~ Sjilvdrag
Ar ventilationskontrollen utférd vid tidpunkten fér ) .10
energideklarationen? G C Nej " Delvis %
Ar ventilationskontrollen utan anmérkning vid tidpunkten fér .
energideklarationen? Cu @ Nej

" Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat

Uppgifter om luftkonditioneringssystem

Finns luftkonditioneringssystem med nominell kyleffekt stérre &n 12kW? Cua (@ Nej

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? @® Ja ( Nej

Radonhalt Typ av métning Datum fér radonmétning

100 Bym3 | Langtidsmétning enligt SSM 2006-05-05




Utférda energieffektiviseringsatgarder sedan féregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgérder

Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas
besiktigats pa plats?

@2 N Kommentar
Deklaration utférd enligt BFS 2017:6, BEN 2

Expert

Fémamn Efternamn

Isak Franzén

Datum for godké@nnande E-postadress

2018-10-17 isak.franzen@afconsult.com
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