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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Vintergatan 1, organisationsnummer 716416-5198, far harmed avge arsredovisning
for 2023.

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ager fastigheten Veterinaren 12.

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen har en aktuell underhallisplan.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

BA Fastighetskonsult AB med férvaltarna Pierre Aman och Fredrik Aman har under &ret skott den
tekniska och ekonomiska forvaltningen. Pierre Aman och/eller Fredrik Aman har deltagit vid
styrelseméten.

Fastighetens taxeringsvarde ar 214 347 000 kronor (foreg ar 214 347 000 kronor), varav
byggnadsvarde ar 52 347 000 kronor (52 347 000 kronor). Rattelse av taxeringsvardet har gjorts under
2023 vilket medfort att taxeringsvardet och fastighetsskatten har sankts kraftigt fran tidigare ar.
Foreningens samtliga 21 bostadslagenheter upplats med bostadsratt. Endast vissa kallarférrad upplats
med hyresratt till boende i fastigheten. Hos Skatteverket ar det registrerat att det finns 25

bostadslagenheter men det kommer att rattas under 2024. Detta innebar ocksa att taxeringsvardet och
fastighetsskatten kommer sankas ytterligare.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
De viktigaste fragorna under verksamhetsaret:

OVK- besiktning utférdes.
Siffrorna ovanfér porten forgylldes samt tillhdrande belysning monterades.
Stambyte skedde i tva lagenheter.

Rensning av cyklar skedde.
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Medlemsinformation
Foreningsstamma holls den 22 maj 2023 och under aret har 5 st protokollférda styrelsemaoten hallits.

Under aret har 2 st bostadslagenheter éverlatits.
1/1 2023 var antalet medlemmar 34 stycken och per 31/12 2023 var antalet medlemmar 34 stycken.

Pa foreningsstamman 2023 valdes intill nasta stamma

Styrelse

Arvind Kedia

Ulrica von Schwerin Sievert
Peter Sjostrand

ledamot
ledamot, vice ordférande
ledamot, ordférande

Tommy Henningsson ledamot

Pontus Bonnier ledamot

Karin Soussan suppleant

Revisor

My Bolin auktoriserad revisor

Till valberedningen valdes Pontus Averstad (sammankallande), Lars Lundqvist och Eva Henningsson.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 377 496 2269 496 2282197 2272 049
Resultat efter finansiella poster 10 003 145 463 -927 729 387 633
Soliditet, % 90 90 7 12
Skuldsattning/total kvm 3934 3790 3645 3742
Skuldsattning/kvm bostadsréatt 3934 3790 3645 3742
Sparande/total kvm 161 188 197 231
Réantekanslighet 7 7 7 7
Energikostnad/tot kvm 167 150 149 142
Arsavg/kvm bostadsrétt 569 542 542 542
Arsavgift i procent av totala rorelseintakter 92,10 99,20 98,60 99,20
Eget kapital

Inbetalade Fond fér yttre Uppskrivnings- Fritt eget

insatser underhall fond kapital
Belopp vid jamforelsearets ingang
enl faststalld balansrakning 4 453 532 141 318 157 877 231 -3219016
Disposition enl arsstdammobeslut
Reservering till fond for yttre underhall 223 200 -223 200
lanspraktagande av fond for yttre underhall -152 057 152 057
Arets resultat 10 003
Vid arets slut 4 453 532 212461 157 877 231 -3 280 156
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Resultatdisposition
Avsattning till yttre underhallsfond (minst 0,1% av gallande taxeringsvarde enl §36) sker dver
resultatdispositionen varvid stamman har att ta stallning till nedanstaende disposition.

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -3 290 159
arets resultat 10 003
Summa -3 280 156
disponeras for
overforing till fond for yttre underhall 214 347
iansprakstagande av yttre underhallsfond -29 726
balanseras i ny rakning -3464 777
Summa -3 280 156

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 2 377 496 2 269 496
Ovriga rorelseintakter 3 193 159 1650
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2570655 2271146
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -1722 240 -1 508 342
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -477 369 -426 104
Summa rérelsekostnader -2 199 609 -1 934 446
Roérelseresultat 371 046 336 700

Finansiella poster

Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 5 28 000 32 200
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 5571 28
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -394 614 -223 465
Summa finansiella poster -361 043 -191 237
Resultat efter finansiella poster 10 003 145 463
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 10 003 145 463
Skatter

Arets resultat 10 003 145 463
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 175839 784 175719 206
Inventarier, verktyg och installationer 172 274 123 487
Summa materiella anlaggningstillgangar 176 012 058 175 842 693
Summa anldggningstillgangar 176 012 058 175 842 693
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 606 8944
Ovriga fordringar 84 307 29716
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 120 499 142 542
Summa kortfristiga fordringar 235412 181 202
Kassa och bank

Kassa och bank 372 025 72704
Summa kassa och bank 372 025 72704
Summa omsattningstiligangar 607 437 253 906
SUMMA TILLGANGAR 176 619 495 176 096 599
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4 453 532 4 453 532
Fond for yttre underhall 212 461 141 318
Uppskrivningsfond 157 877 231 157 877 231
Summa bundet eget kapital 162 543 224 162 472 081
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3290 159 -3364 479
Arets resultat 10 003 145 463
Summa fritt eget kapital -3 280 156 -3219016
Summa eget kapital 159 263 068 159 253 065
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 500 000 12 500 000
Summa langfristiga skulder 12 500 000 12 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 850 000 3 250 000
Leverantorsskulder 247 248 121 092
Skatteskulder - 43 545
Ovriga skulder - 214 375
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 759 179 714 522
Summa kortfristiga skulder 4 856 427 4 343 534
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 619 495 176 096 599
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdrelseresultat 371 046 336 700
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 477 369 426 104
Erhallen ranta mm 33 571 32 228
Erlagd ranta -394 614 -223 465
Betald skatt -127 827 70 080
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 359 545 641 647
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 30 072 -11 216
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -43 562 -235 345
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 346 055 395 086
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -646 734 -1 146 180
Kassaflode fran investeringsverksamheten -646 734 -1 146 180
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 600 000 6 900 000
Amortering av laneskulder - -6 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 600 000 600 000
Arets kassaflode 299 321 -151 094
Likvida medel vid arets borjan 72704 223 798
Likvida medel vid arets slut 372 025 72704
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

eriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intéktsredovisning
Avgifterna redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 20-50
-Inventarier 5
-Installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldséttning/total kvm
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning/kvm bostadsrétt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande/total kvm

Justerat resultat (arets resultat+arets avskrivningar+arets utrangeringar+kostnadsfort planerat
underhall+vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten-vasentliga
intakter som inte ar en del av den normala verksamheten) dividerat med kvadratmeter upplatna
med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
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Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med féreningens intakter fran

arsavgifter.

Energikostnad/total kvm

Kostnader fér varme, el och vatten divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavg/kvm bostadsréitt

Arsavgifterna dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt i féreningen.

Arsavgift i procent av totala rérelseintékter

Arsavgifter dividerat med bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomséttning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Avgifter bostader/lokal 2276 854 2168 432
Garageintakter 89 939 85 656
Ovrigt 3504 7 608
Forrad 7199 7 800
Summa 2 377 496 2 269 496
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forsakringsersattning 101 708 -
Rattelse fastighetsskatt inkomstar 2022 82454 -
Elstod 8 997 -
Ovriga intakter - 1650
Summa 193 159 1650
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel en avtal 42 642 38 388
Stadning enl avtal 40 032 38 340
Sophantering 127 809 116 878
Tidningsinsamling 5461 -
Snordjning 22 091 9670
El 42 859 47 657
Fjarrvarme 570 601 513 391
Vatten 81545 61 230
Hiss-tillsyn enl avtal 12 975 5971
Kabel-TV/Fiberanslutning 69 094 67 354
Delsumma 1015109 898 879
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2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel utdver avtal 63 934 33 351
Stadning utover avtal - 987
Underhall fastighet 323 140 212 557
Hissunderhall 28 550 7 191
Tomtmark och plantering 9 000 -
Ovriga fastighetskostnader 16 118 14 499
Forbrukningsmaterial/inventarier 7 581 4 516
Delsumma 448 323 273 101
Administration

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt 53 195 133 899
Forsakring 66 050 62 355
Revision 16 000 15625
Forvaltningsarvode 102 500 92 500
Service och branschorganisation 3 952 5162
Bankavgifter 7276 12 406
Ovrigt 9835 14 415
Delsumma 258 808 336 362
Summa 1722 240 1508 342
Not 5 Ranteintakter och liknande intakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Utdelning Brandkontoret 28 000 32 200
Ranteintakter, 6vriga 5571 28
Summa 33571 32 228
Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, krediter 394 614 223 465
Summa 394 614 223 465
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan byggnad 24 066 911 22 812 570
-Arets férbattring byggnad 537 739 1254 341
24 604 650 24 066 911
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 224 936 -5 844 181
-Arets avskrivning enligt plan byggnad -417 161 -380 755
-6 642 097 -6 224 936
-Vid arets borjan 157 877 231 -
Arets uppskrivningar - 157 877 231
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 157 877 231 157 877 231
Redovisat varde vid arets slut 175 839 784 175 719 206
Redovisat varde byggnader 13 839 784 13 719 206
Redovisat varde mark 162 000 000 162 000 000
175 839 784 175 719 206
Taxeringsvarde byggnader: 52 347 000 52 347 000
Taxeringsvarde mark: 162 000 000 162 000 000
214 347 000 214 347 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 434 850 434 850
-Nyanskaffningar 108 990 -
543 840 434 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -311 363 -266 014
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -60 203 -45 349
-371 566 -311 363
Redovisat varde vid arets slut 172 274 123 487
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Langivare Skuld Ranta Villkor
Swedbank 6 900 000 2,66% Fast till 2025-05-23
Swedbank 1150 000 4,69% 90 dagar
Swedbank 2100 000 4,67% 90 dagar
Swedbank 600 000 4,67% 90 dagar
Swedbank 5 600 000 1,02% Fast till 2026-02-23
16 350 000

Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
Not 10 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
Ovriga stéllda panter och inga inga
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 20 000 000 20 000 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser inga inga

Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Ort och datum

Peter Sjostrand Pontus Bonnier

Styrelseordférande
Ulrica von Schwerin Sievert

Tommy Henningsson

Arvind Kedia

Min revisionsberattelse har avgivits den

My Bolin
Auktoriserad revisor
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