Stadgar for Bostadsrattsforeningen Snofrid 1

Foreningens firma och &ndamal

18

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Snofrid 1.

28

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med bostadsratt utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsréatt ar den ratt féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsens sate

38

Styrelsen ska ha sitt sate i Stockholms kommun.

Ordinarie foreningsstdmma

48
Ordinarie foreningsstimma halls varje ar senast 30 juni.

Rakenskapsar

58
Foreningens rakenskapsar ska vara kalenderar.

Medlemskap

68

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Juridiska personer far inte valjas in.



78
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

Avgifter

Avséttningar och anvandning av arsvinst

Avgifter

88
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas p& bostadsrattslagenheterna i férhallande till 1agenheternas
andelstal.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far
tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgd till hogst 3,5% och
pantsattningsavgiften till hogst 1,5% av det basbelopp som géller vid tidpunkten for anstkan
om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantsattning.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst 10 % av gallande
prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Overlatelseavgiften betalas av forvarvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.
Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full

betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader
m.m.

98

Avséttning for fastighetsunderhall ska goras arligen, med borjan verksamhetsaret efter det
fastigheten forvarvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forvarvskostnaden for
huset.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisorer

108



Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter samt hogst sju suppleanter,
styrelseledaméter och suppleanter valjs av féreningsstamman for hogst tva ar.

118§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantréadet narvarandes antal éverstiger halften av hela
antalet ledamater. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledamoter ar nérvarande, enighet om besluten.

12§

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen &ger rétt att bemyndiga annan att foretrada
foreningen och teckna dess firma. Styrelsen &ger ratt att bemyndiga tva personer i féreningen
att foretrada foreningen och teckna dess firma.

138

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjalv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Vicevéarden ska inte vara ordfdrande i styrelsen.
14 8

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtrétt.

15§
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelédgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret, att minst en
gang arligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inventera
évriga tillgangar och i forvaltningsberéattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

att senast sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berattelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma

tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.



16 §

En revisor valjs av ordinarie foreningsstimma for
tiden intill dess nasta stamma hallits.

Revisorn aligger:

att verkstalla revision av féreningens rékenskaper och forvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberattelse.

Foreningsstamma

17 §

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om éret senast vid den tidpunkt som framgar av 4 8.
Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar. Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden
till foreningens medlemmar ska ske via e-post savida samtycke har lamnats av medlemmen
samt genom anslag & lampliga platser inom foreningens fastigheter.

Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa stamman. Medlem,
som inte bor inom fastigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen
kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stamma och ska utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och extra stamma.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha réatt att narvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid foéreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman. Ombud,
bitrdden och andra stammofunktionérer har alltid ratt att nérvara vid féreningsstdmman

18§

Medlem som Onskar fa ett arende behandlat vid stamma ska skriftligen framstalla sin begaran
hos styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

198§

Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma
féljande drenden:
a) Uppréattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stamman.
¢) Val av justeringsman.



d) Fraga om narvarorétt vid foreningsstaimman

e) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.
f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisorernas beréttelse.

h) Faststallande av resultat- och balansrakningen.
i) Fradga om ansvarsfrihet for styrelsen.

j) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust.
k) Fraga om arvoden.

1) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stamma ska forekomma endast de arenden, for vilka stamman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

208

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor av styrelsen hallas tillgangligt for
medlemmarna.

218
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost.

Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin rostratt genom befullméaktigat ombud. Ombud ska forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Medlem far foretradas av valfritt ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far medfdra ett valfritt bitrade. Omrostning vid
foreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten omroéstning.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrads av ordféranden.

De fall — bland annat fraga om andring av dessa stadgar — dar sarskild rostévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16, 19 och 23 8§ i bostadsrattslagen.

Upplatelse och 6vergdng av bostadsréatt

22 8

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, &ndamalet
med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.



238

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom overlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadsléagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet, fat foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa
att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten saljas pa
offentlig auktion for dédsboets rékning.

248

Den som en bostadsrétt har 6vergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som
bostadsréattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar

uppfyllda.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet 6vergatt till ndgon annan narstdende person
som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattshavaren.

| fraga om forvarv av andel i bostadsratt agen forsta och tredje styckena tillampning endast
om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem
eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor ska tillampas.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nadgon som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten saljas pa offentlig auktion for forvarvarens rakning.

26 8§
Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under

av séljaren och koparen. I avtalet ska den lagenhet som Gverlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande ska galla vid byte eller gava.



Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.
Avséagelse av bostadsratt
278

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsréatten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsagelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avségelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

288

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller aven
mark, uteplats, forrad eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat. Samtliga
atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pa ett
fackmaéssigt sétt.

Bostadsrattshavaren

1) Bostadsrattshavaren svarar bland annat for lagenhetens

a) Ytskikt pa rummens véggar, golv och tack och underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet poet fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for tatskick.

b) Ickebdrande innervégg
c) glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillnérande spréjs, persienn,
beslag, gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och tatningslist samt

malning pa de delar av fonsterkassett som vattar in till lagenheten.

d) Till ytterdorr tillnérande beslag, gangjarn, glas, spréjs, handtag, ringklocka, brevinkast och
Ias for malning av ytterdorrens utsida.

e) innerddrr och sékerhetsgrind

f) lister, foder, stuckaturer

g) inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning. Vitvaror sasom kyl, frys,
spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar,

duschkabin och dylikt.

h -) ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp och el till de delar dessa befinner sig
inne i lagenheter och inte tjanar fler an en lagenhet.



i) anslutning- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhdrande avstangningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandade, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive klamring till den del det ar atkomligt fran lagenheten.

j) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhets,

k) elradiatorer. | friga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavare endast for malning av
radiator och vérmeledning.

) elektrisk golvvarme och elhanddukstork, sakringsskap och déarifran utgaende elledningar i
ldgenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur

m) eldstad och kakelugn,

n) koksflakt jamte kapa, dock galler att om flakten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrattshavaren endast for armatur och strombrytare, samt rengdring och byte av filter.

0) Brandvarnare
p) egna installationer, savida inget annat framgar av dessa stadgar

2) Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingar
aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning samt att avrinning
av dagvatten inte hindras. Vostadsrattshavaren far inte utan styrelsen tillstand anbringa annat
ytskikt &n det ursprungliga.

3) Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf i
sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som
mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4) For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skaren uppkommit genom

a) Hans eller hennes egen vardsloshet, forsummelse, eller

b) vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som
besoker honom eller henne som gést, ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten
eller nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

5) For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten géller de tva ovanstaende styverna om brand eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6) Bostadsrattshavaren bor snarast till foreningen anmala fel och brister pa sadant som
omfattas av foreningens ansvar.



Foreningen
7 Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte ansvarar for, sdsom

a) Ledningar for avlopp, varme, gas el och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet

b) Vattenfylld radiator, forutom malning. Ventilationskanal och ventilationsdon
¢) | fraga om ledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens sékringsskap

d) Ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong- eller
altanddrr samt utbyte av dessa.

e) Rokgang (dock inte rokgang i kakelugn)

f) Informationsbarande kablar, medlem far géra enklare flytt pa dessa men det aligger
foreningen att sakerstélla funktion

g) Underhall av fonsterkasseters utsida, dock ej glas.

8) Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsgrad som enligt ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrattshavarens
lagenhet kan tas av styrelsen om den avser atgarder som fortas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens hus

298

Bostadsratthavaren far inte géra nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen.

308

Bostadsrattshavaren ar skyldig nar han anvandare lagenheten iaktta allt som fodras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska ratta sig efter de sarskilda regler
som foreningen i 6verstammelse med ordens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av dem han ansvarar for enligt 28 § stycke 1. gods
som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan misstéankas vara behaftat med
ohyra far inte foras med i lagenheten

318

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foéreningen svarar for.

328§
Bostadsrattshavare som under viss tid inte har tillfalle att anvanda sin bostadslagenhet, far

upplata lagenheten i andra hand, om styrelsen eller hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstand ska lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for



upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan
begransas till en viss tid och férenas med villkor.

338

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i foreningen.

348

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

358

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar forverkad
och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora
sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala
arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten

i andra hand,

om l&genheten anvands i strid med 33 eller 34 8§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 30 § ska
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 31 § och han
inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgoér annan honom avilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres eller

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

w

Nyttjanderéatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillséagelse vidta rattelse utan drojsmal.



Ifrdga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallanden som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far ans6kan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foéreningen ratt till
ersattning for skada.

Ovriga bestammelser

368

Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen. Behallna
tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

378

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
och andra tillampliga lagar.

§ 38 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av den;
1. tillsagelse om storningar i boendet

2. tillségelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialnémnden

6. underrattelse till panthavare angaende

obetalda avgifter

till bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dodsbon med flera angaende nekat

medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev. Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan
da krav enligt lag finns pa skriftlig information anvanda elektroniska

hjalpmedel. N&rmare reglering av forutsattningar for anvéndning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

Dessa stadgar antogs pa stamma 1998-12-22 med Bostadsrattsforeningen Snofrid under
bildande. Andring inférd 2008-05-24 avseende § 29 efter tva genomforda arsmoten. Andring
inford 2012-10-23 avseende 6 §, 28 § och 30 § efter tvd genomforda arsmoten. Andring inford



2018-06-26 avseende 88, 108§, 15 §, 168, 178, 198, 218 samt inforande av 38 § efter tva
genomforda foéreningsstammor.



