Registrerades av Bolagsverket
2023-10-16 08:56
R548939/23

EKONOMISK PLAN FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

KLAPPTRAET 6

17E0OI 7 0HRTEN- (YD IH

HY7-7CMI

rvelol- OWERTE.

Ponnan rnkiimant;



Innehallsforteckning

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR 3
BESKRIVNING AV FASTIGHETEN 3
LAGENHETSBESKRIVNING 4

4 FORSAKRING 4

5 SERVITUT 5

6 TAXERINGSVARDE 5

7 BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV 5

8 FINANSIERINGSPLAN 5

9 BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER 6

9.1 KAPITALKOSTNADER 6

9.2 DRIFTKOSTNADER 6

9.3 SKATTER 7

9.4 FONDAVSATININGAR 7

9.5 AVSKRIVNINGAR 7

10 INTAKTER 7

11 NYCKELTAL 8

12 KASSAFLODESANALYS 8

13 LAGENHETSFORTECKNING 8

14 UNDERHALLSPLAN OCH UNDERHALLSBUDGET I ENLIGHET MED FORENINGENS

STADGAR 9

15 KANSLIGHETSANALYS/EKONOMISK PROGNOS 9

16 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV

FORENINGENS VERKSAMIIET OCII BOSTADSRATTSHAVARENS EKONOMISKA

FORPLIKTELSER 11

Bilagor:

1. Intyg.

Donnsa dabiimentovelksl- CWAEOT7 FITI7-7C/MI7-FE N2 70001 XKV T



1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Klapptriet 6, 769641-9477, nedan kallad foreningen, registrerades 2023-
06-07 och har enligt registrerade stadgar 2023-09-27 till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostider, och i forekommande fall
mark och lokaler, 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning. Vidare att i fsrekommande
fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i foreningen pé grund av sidan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Upplatelse och tilltride
med bostadsritt beriknas ske frén och med kvartal fyra 2023.

Foreningen har forvirvat samtliga aktier i, och fusionerats med, Klapptriet 6 Fastighets AB,
559065-9958. Klapptriet 6 Fastighets AB var vid tidpunkten for forvirvet och fusionen dgare till
fastigheten Stockholm Klapptréet 6. Fastigheten innehaller 8 bostadslégenheter och ett garage
vilka avses att upplatas med bostadsriitt. For det fall bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer det 6vertagna skatteméssiga vérdet att ligga till grund for berikning av
skattepliktig vinst. Om fastigheten skulle avyttras for samma belopp som anskaffningskostnaden
enligt denna plan sd uppskattas den skattepliktiga vinsten till 33 050 301 kr.

Inga av foreningens bostadsldgenheter belastas med hyresritt.
Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som en #kta bostadsrittsforening.
Byggnaden ér uppford i enlighet med gillande detaljplan och bygglov.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f5ljande
ekonomiska plan for foreningens verksambet.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kénda forhillanden.

Eventuella uteblivna insatser kommer att finansieras genom utstéllande av séljarrevers.

2  BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning: Stockholm Klapptriet 6

Adress: Ekniésvigen 13

Kommun: Stockholm

Tomtareal: 801 kvm

Agandeform: Aganderiitt

Byggnad/byggnader: Foreningens byggnadskropp, innehéllande 8 bostadsligenheter, har en
andamaélsenlig placering dédr samverkan kan ske mellan
bostadsrittsinnehavarna.
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Byggnadsar:
Bostadsyta:
Garage/Lokalarea:
Killare:

Antal vaningsplan:
Sophantering:

Tak:

Fasad:

Virmeproduktion:

1946

351 kvin

ca 20 kvm

Driftsutrymmen, forrad och tvittstuga

Killare/suterriing, 2 vaningar (1 halvplan) samt vind.
Gemensam

Bandtickt plat

Malade betongsocklar. Tilldggsisolerad puts i vaningsplanen.

Bergvirmepump.

Fastigheten #r ansluten till kommunens nit for vatten, avlopp och elektrisk kraft.

3 LAGENHETSBESKRIVNING

Eknésviigen 13

Plan -1, Kéllarplan:

Plan 0, Entréplan:
Plan 0,5:

Plan 1:

Plan 1,5:

Plan 2:

Plan 2,5:

4 FORSAKRING

Forrddsutrymmen, utrymmen for tekniska installationer och garage/
lokal om ca 20 kvm.

En bostadsligenhet, ca 15 kvm.
Tva bostadsldgenheter, ca 90 kvm.
En bostadsliagenhet, ca 45 kvm.
Tva bostadslidgenheter, ca 90 kvm.
En bostadsldgenhet, ca 45 kvm.

En bostadslégenhet, ca 66 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad, inklusive styrelseansvarsforsikring.

Donnan Aol imanbtnvurkal MAVENZ FHTI7-7CAMIT-EL NI T O3S XY IH



S  SERVITUT
Enligt fastighetsregistret belastas fastigheten inte av servitut.

6 TAXERINGSVARDE

Fastigheten beriiknas fa foljande taxeringsvirde baserat pa uppgifter frin tidigare taxeringsar:

Varav mark bostidder 8 600 000: -
Varav mark lokaler 0: -
Varav byggnad bostiider 4216 000: -
Varav byggnad lokaler 36 000: -
Summa 12 852 000: -

7 BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARYV
Kopeskilling, lagfarts- och pantbrevskostnad, samt &vriga kostnader som forsiljningskostnad

bostadsritter, intygsgivningskostnad, kostnad for fastighetsreglering och
foreningsbildningskostnad.

Kopeskilling fastighet, aktier och entreprenad 33 690 400: -
Fond 790 000: -
Lagfart 0: -
Pantbrev 17 100: -
Ovriga kostnader 317 500: -
Summa beriiknad anskaffningskostnad 34 815 000: -

8 FINANSIERINGSPLAN

Forviirvet finansieras enligt f6ljande:

¢ Insatser 22 860 000: -
o Upplatelseavgifter* 10 200 000: -
e Foreningslan 1 755 000: -
Summa finansiering 34 815 000: -

*Utover insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvirde/saluvarde.
Upplitelseavgifterna har bersknats till cirka 29 060 kronor per kvm. Upplatelseavgifterna kan for enskilda bostadsritter bli hogre
eller ligre.
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9 BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

9.1 Kapitalkostnader

Foreningen har erhallit en laneoffert, daterad 2023-09-28, avseende forenings lan om 1 755 000
kronor med nedan angivna rintesatser. Riintesatserna faststills slutgiltigt den dag féreningen
upptar foreningslanet. Foreningen har antagit en amortering om 17 550 kronor pa féreningslanet
fran ar fyra.

Lan Belopp  Bindningstid Riintesats Riintekostnad
Lén | 1755 000 3ar 4,79% 84 065 kr
Summa 1755 000 84 065 kr
Riintekostnad, ar 1 84 065 kr
Amortering, ér | 0kr
Summa beriiknad kapitalkostnad 84 065 kr

9.2 Driftkostnader

Total &rlig drift- och underhallskostnad uppskattas till 130 750 kronor. Varje kostnadspost
baserar sig pa en schablonmissig uppskattning och uppgifter frin foregiende égare.

Arskostnader Per kvm
Vatten 15 000 kr 43
Virme och fastighets el 48 000 kr 137
Sophémtning 12 000 kr 34
Kameral forvaltning 14 250 kr 41
Forsakring 5000 kr 14
Fastighetsskotsel 16 500 kr 47
Avsittning reparation 20 000 kr 57
Summa 130 750 kr 373

* Kostnad for hushallsel, gas, hemforsikring och bredband/tv-tjanster ingér inte i rsavgiften utan
betalas av bostadsrittsinnehavaren genom egna abonnemang. Uppskattad kostnad for
hemforsikring beriknas till 3 000 kr per ar, hushéllsel till 6 000 kr per ar, gas till 3 000 kr per ar
och bredband/tv-tjénster till 6 000 kr per ér, totalt 18 000 kr per &r, beroende pa lagenhetsstorlek
och individuella levnadsvanor.
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9.3 Skatter
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastighetsavgiften for 2023 uppgar till 1 589 kr per ligenhet och 4r, totalt 12 712 kr. Fér
lokaldelen utgér skatt med en procent av lokalens taxeringsvirde, totalt 360 kr.

Summa Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 13 072: -

9.4 Fondavsiittningar

Till fond for yttre underhéll skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
fastighetens taxeringsvirde.

0,1 % x 12 852 000 kr 12 852: -

9.5 Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokforingslagen (1999:1078) géra avskrivningar pa byggnaden vilket
péverkar foreningens bokféringsmissiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att
tillimpa komponentavskrivning i sin redovisning. Féreningen bedéms gora
redovisningsméssiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag f6r avskrivningsbelopp 11110 752: -
Avskrivningsbelopp beriknas uppga till 1,5% 166 939: -
Kr/kvm/ar 476: -

Foreningens beriknade drsavgifter kommer att ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift,
rantekostnader, amorteringar och avsittning till yttre fond.

Foreningens arsavgiftsuttag ticker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande

féreningens avsittning till fond for yttre underhéll. Foreningen kan i framtiden komma att besluta
om att ta ut hela eller ytterligare del av det &rliga avskrivningsbeloppet i drsavgiften.

Summa kostnader 240 739 kr

10 INTAKTER

Arsavgifter bostider 2271761: -
Arsavgift garage 12 978: -
Summa intikter 240 739 kr
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11 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvim (BOA) 99 188 kr
- Varav insats och upplatelseavgift per kvm (BOA) 94 188 kr
- Varav belaning per kvm (BOA) 5 000 kr
Driftkostnader per kvin (BOA) 373 kr
Arsavgift per kvm (BOA) 649 kr
Avsiittning till fond for yttre underhall per kvin (BOA) 37 kr
Avskrivningar per kvin (BOA) 476 kr
12 KASSAFLODESANALYS
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11 Ar 16
Summa intékter 240 739 243 872 247 068 267 878 270363 272914 286 715 319498
Summa kostnader 240739 243872 247 068 267 878 270 363 272914 286715 319 498
Kassa (fond) 790 000 -590 000 -200 000
Aterforing avsittning till ytire fond 12 852 13 109 13371 13 639 13911 14 190 15 667 17 297
Summa kassaflode 802 852 -576 891 13371 13 639 -186 089 14 190 15 667 17 297
Ackumulerad kassa 802 852 225961 239332 252971 66 882 81072 156 392 239 552

* Kassaflédesanalysen grundar sig pa antagande om en oftrindrad rénta och en inflation om 2 procent per ar med
en amortering av foreningslanet om 17 550 kronor per ar fran ar fyra. Sittande styrelse vid tidpunkten bestimmer om

amortering av foreningslanet ska goéras. Avvikelser kan forekomma.

13 LAGENHETSFORTECKNING

Lgh nr

1001
1002
1003
1101
1102
1103
1201
1202

Garage™

Summa

Vaning Rum Bostadsarea

Entré
0,5
0,5

1
1,5
1,5

2
2,5

1
2
2
2
2
2
2
3

15
45
45
45
45
45
45
66

351

Garage

20
20

Egen forbrukning av el och gas ingér ej i arsavgiften.

Andelstal

4,0431%
12,1294%
12,1294%
12,1294%
12,1294%
12,1294%
12,1294%
17,7898%

5,3908%

*Till garaget hor dven BIA om ca 10 kvm, totalarea ca 31 kvm.

Insats

900 000
2700 000
2700 000
2 700 000
2700 000
2700 000
2700 000
3 960 000

1 800 000

100,0000% 22 860 000

Upplatelseavgift Manadsavgift Arsavgift

995 000
1 095 000
1095 000
1095 000
1285 000
1295 000
1295 000
2 035000

0
10 200 000

811
2433
2433
2433
2433
2433
2433
3569

1081
20 062

**Utdver insatser tillkommer upplitelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvérde/saluvérde.
Upplatelseavgifterna har berdknats till cirka 29 060 kronor per kvin. Upplételseavgiften kan for enskilda bostadsritter bli hogre
eller ldgre.

9733
29 200
29 200
29200
29200
29200
29 200
42 827

12 978
240 739
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14 UNDERHALLSPLAN OCH UNDERHALLSBUDGET I ENLIGHET
MED FORENINGENS STADGAR

Avsittningar till yttre fond gors enligt foreningens stadgar motsvarande underhéllsplan eller 0,1
procent av taxeringsvirdet, Framtida renoveringar som kommer att behéva genomforas, kommer,

om kostnaderna inte ryms inom genomforda avsittningar, att finansieras genom &rsavgiftshojning
eller genom lanefinansiering vilket kan medfora en hdjning av arsavgiften.

15 KANSLIGHETSANALYS/EKONOMISK PROGNOS

A) Om riintan ir oforindrad och en inflation om 2 procent per ar.

Art Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré6 Ar11 Ar 16
Rintesats 4,79% 4,79% 4,79% 4,79% 4,79% 4,79% 4,79% 4,79%
Intikter
Arshyra garage 12978 13237 13502 13772 14048 14 329 15 820 17 466
Arsavgifter 227761 230635 233566 254 106 256315 258 585 270 895 302 032
Summa intikter 240 739 243 872 247 068 267 878 270 363 272914 286 715 319498
Kostnader
Rinta 84 065 84 065 84 065 84 065 83224 82 383 78 180 73977
Driftkostnader 130 750 133 365 136 032 138 753 141 528 144 359 159 384 175972
Avsittning till yttre fond 12 852 13 109 13371 13 639 13911 14 190 15 667 17 297
Fastighetsskatt 360 367 375 382 390 397 439 485
Fastighetsavgift 12712 12 966 13226 13490 13 760 14 035 15 496 34217
Amortering 0 0 0 17 550 17 550 17 550 17 550 17 550
Summa kostnader 240 739 243872 247 068 267 878 270 363 272914 286 715 319 498
Arsavgift (kr/kvm/ar) 649 657 665 724 730 737 772 860

B) Om riintan ir ofériindrad och en inflation om 3 procent per ar

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar11 Ar16
Rintesats 4,79% 4,79% 4,79% 4,79% 4,79% 4,79% 4,79% 4,79%
Intikter
Arshyra garage 12978 13 367 13 768 14 181 14 607 15045 17 441 20219
Arsavgifter 227761 232072 236512 258635 262 505 266 516 288 846 335206
Summa intikter 240 739 245 439 250 280 272 816 277112 281 561 306 287 355425
Riinta 84 065 84 065 84 065 84 065 83224 82 383 78 180 73977
Driftkostnader 130750 134673 138713 142874 147 160 151 575 175717 203 704
Avsittning till yttre fond 12 852 13238 13635 14 044 14 465 14 899 17272 20023
Fastighetsskatt 360 N 382 393 405 417 484 561
Fastighetsavgift 12712 13093 13 486 13 891 14 307 14 737 17 084 39610
Amortering 0 0 0 17 550 17 550 17 550 17 550 17 550
Summa kostnader 240739 245439 250280 272816 277112 281 561 306 287 355425
Arsavgift (kr/kvm/ar) 649 661 674 737 748 759 823 955

Endast kassaflodespaverkande poster finns med i dessa tabeller.
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C) Om riintan fkar med 1 %-enhet och en inflation om 2 procent per ir

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré6 Ar11 Ar16
Rintesats 5,79% 5,79% 5,79% 5,79% 5,79% 5,79% 5,79% 5,79%
Intiikter
Arshyra garage 12978 13237 13502 13772 14 048 14329 15 820 17 466
Arsavgifter 245 311 248 185 251116 271656 273 690 275 784 287216 300 367
Summa intiikter 258 289 261 422 264 618 285428 287 737 290113 303 036 317833
Kostnader
Rinta 101 615 101 615 101 615 101 615 100 598 99 582 94 501 89 421
Driftkostnader 130 750 133 365 136 032 138 753 141 528 144 359 159 384 175972
Auvsiittning till yttre fond 12 852 13 109 13371 13 639 13911 14 190 15 667 17297
Fastighetsskatt 360 367 375 382 390 397 439 4¢
Fastighetsavgift 12712 12 966 13 226 13 490 13 760 14 035 15 496 17 10y
Amortering 0 0 0 17 550 17 550 17 550 17 550 17 550
Summa kostnader 258289 261422 264618 285428 287 737 290 113 303 036 317 833
Arsavgift (kr/kvm/ar) 661 669 677 732 738 743 774 87
D) Om riintan 6kar med 2 %-enheter och en inflation om 3 procent per ir

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar 6 Ar11 Ar16
Rintesats 6,79% 6,79% 6,79% 6,79% 6,79% 6,79% 6,79% 6,79%
Intikter
Arshyra garage 12978 13 367 13768 14 181 14 607 15 045 17 441 20219
Arsavgifter 262861 267044 271351 293335 296 707 300213 319901 343 593
Summa intiikter 275839 280412 285119 307516 311 313 315258 337342 363 812
Rinta 119 165 119 165 119 165 119 165 117973 116 781 110 823 104 865
Driftkostnader 130750 134 673 138 713 142 874 147 160 151 575 175717 203 704
Avsittning till yttre fond 12 852 13238 13 635 14 044 14 465 14 899 17272 20023
Fastighetsskatt 360 371 382 393 405 417 484 561
Fastighetsavgift 12712 12 966 13226 13 490 13760 14 035 15496 17 109
Amortering 0 0 0 17 550 17550 17 550 17 550 17 550
Summa Kkostnader 275 839 280 412 285119 307 516 311313 315258 337 342 363 812
Arsaveift (kr/kvm/ar) 709 720 731 791 800 809 862 92,
Endast kassaflodespiaverkande poster finns med i dessa tabeller.
Bokforingsmiissig avskrivning

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11 Ar.
Resultat fore avskrivning 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivning 1,5% 166 939 166 939 166 939 166 939 166 939 166 939 166 939 166 939
Resultat efter avskrivning -166939  -166939  -166939  -166 939 -166 939 -166 939 -166 939 -166 939

Avskrivningen ir en bokforingsmiissig kostnad som paverkar det redovisade resultatet

men inte likviditeten eller foreningens betalningsformaga.
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16 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARENS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsrittshavaren skall betala insats och upplételseavgift. For bostadsriitt i foreningens
hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestims, en arsavgift i enlighet
foreningens stadgar. Arsavgiften avvigs s4, att den i forhallande till ligenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beldper pa ligenheten av foreningens kostnader samt dess
avsittning till fonder.

B. Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall.

C. De limnade uppgifter angdende utforande, beriknade kostnader och intikter mm hinfor
sig till vid tidpunkten for planens upprittade kdnda forutséttningar och avser totala
kostnader.

Stockholm den

Charlotte Edholm Ahlberg Jeanette Viktorsson

Martin Wérnberg

11
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Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat férestdende
ekonomiska plan for Bostadsréattsféreningen Klapptraet 6, org.nr. 769641-9477, och far harmed avge
féljande intyg.

De faktiska uppgifter som Idmnats i den ekonomiska planen stdmmer 6verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kinda. De ekonomiska berékningar som
ar gjorda ar vederhéftiga och planen framstar som hailbar.

Som underlag fér bedémning av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1 genomgatts.
Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nagot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for
granskningen.

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna éver tid ska técka driftkostnader,
rantekostnader, fondavséttningar och amorteringar. Skillnaden mellan beraknade avskrivningar och
berdknad amortering kan géra att det uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar
inte foreningens likviditet, och med beaktande av att avséttning gors fér yttre underhall och att de
boende svarar f6r det inre underhallet bedémer vi planen som hallbar. Féreningens
anskaffningskostnad avser den slutliga kostnaden.

Lagenheterna &r placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan lagenheterna. Vi
beddmer att 1agenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och intygar att
férutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér bedémningen av
féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2023, den dag som framgar av var digitala signatur.

AndersBerg Anders Gullbrandsson
Fastighetsjurist Civilekonom
Berg Fastighetsjuridik AB Borattsbildarna KB

Av Boverket férklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

[Detta intyg undertecknas med avancerad elektronisk underskrift.]



Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Klapptréet 6,
org. nr. 769641-9477

registreringsbevis Brf Klapptraet 6, 2023-09-27

registreringsbevis Lyktskar AB, 2023-05-31

féreningens stadgar, registrerade 2023-09-27

fastighetsdatautdrag, 2023-10-04

kreditoffert, SEB, 2023-09-28

komponentavskrivningsunderlag, odaterad

aktiedverlatelseavtal mellan Lyktskdr AB och Brf Kiapptréet 6 avseende samtliga aktier i Klapptréaet 6
Fastighets AB, 2023-06-07

energideklaration, Boverket, 2018-10-17

garanti slutlig kostnad och garanti fér ev. osalda lagenheter, Gillsga AB, 2023-10-04
lagfartsanstkan efter fusion, Lantmateriet, odaterad

teknisk statusbesiktning, Projektledarhuset, 2022-05-22

arsredovisning Klapptraet 6 Fastighets AB, 2022
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