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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Harolden nr 38, 716420-0680, med sate i Stockholm, far harmed upprétta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
hostadsratisféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1991-09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed
en akta bostadsrattsférening.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer ~
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstimman g
Susanne Liljefors Krieger Ordférande 2024 o
Hanna Hallonsten Ledamot 2024 s
Michael Osman Ledamot 2024 ©
Jesper Kihlstrom Ledamot 2024 C
Ida Lundgren Ledamot 2024 aé

£
Styrelsesuppleanter §
Dennis Norman Suppleant 2024 ©

£
Ordinarie revisorer %

[a]

Edward Lorenius Foreningsvald revisor 2024

Revisorssuppleanter

Birgitta Jeansson-Kock Revisorssuppleant 2024
Valberednin

Karin Blomgren 2024
Renée Lorenius 2024
Firmateckning

F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvd i fGrening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Harolden 38 i Stockholms kommun med darpa uppford byggnad med 22
lAgenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1929. Fastighetens adress ar Pipersgatan 26.

F&reningen upplater 22 lagenheter med bostadsrétt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetstdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
2 5 11 2 1 1
Total tomtarea: 857 kvm

Total bostadsarea: 1751 kvm

Total lokalarea: 500 kvm

Lokaltdrteckning

Hyresgast Yia Loptid

Studieframjandet Stockholms Lan 500 kvm 2025-06-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-11-19,

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad i Trygg Hansa.

| idrsakringen ingar ansvarsforsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.
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Forvaltning och vasentlig avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvalining enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Nabo Fastighetsskbtsel
Bahnhof Bredband

Duktiga Stadning

Fortum Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning
Energisparkonsult Paul Albertsson Serviceavtal varmesystem
Rentokil Serviceavtal skadedjur

Dokumentnummer: 661f%9a6d575cd

Underhall och reparationer

Arets underhall

F&reningen har under rakenskapsaret uttort reparationer for 36 075 kr och planerat underhall for
87 668 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2017-10-12 av Sustend AB (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 488 000 kr 2023 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 217 kr per kvm.




BREDABLICK

Brf Harolden nr 38 3(15)
716420-0680

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

F&reningen har under aret héllit ordinarie féreningsstdmma den 16:e maj 2023. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 1 dverlatelse av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 22-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantséatiare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 36 medlemmar.
7 tilkommande medlem under rakenskapsaret.

5 avgaende medlem under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 38 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 5 %.
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| arsavgiften ingar varme, vatten och bredband.
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Flerarsoversikt

Resuiltat och stéfining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 1758 1627 1 541 1476
Resultat efter finansiella poster 111 249 154 -534
F&randring av underhallsfond 400 435 419 -204
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar -45 59 -20 -85
Sparande, kr/ kvm 197 239 183 159
Soliditet (%) 74 69 69 69
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm 539 508 498 498
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 54 55 57 59
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 539 508 498 498
Lokalhyra, kr / kvm 1496 1349 1162 1021
Driftskostnad, kr / kvm 437 402 399 380
Energikostnad, kr / kvm 228 214 202 168
Ranta, kr/ kvm 79 28 15 18
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 217 213 209 204
Léan, kr / kvm 1 444 1888 1888 1 888
Skuldsattning bostadsrétter, kr / kvm 1 856 2 427 2427 2427
Réntekanslighet (%) 3 5 5 5
Snittrénta (%) 5,50 1,50 0,82 0,95

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgittsniva tér bostadsratter i krkvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
ke/kvm, réinta i ke/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.
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Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vArme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna péverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Foréandringar i eget kapital
Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Uppskrivn.- Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond fond resultat  resultat
Vid arets bérjan 11 105 556 716 717 853749 -2023978 248699
Disposition enligt féreningsstdmma 248699 -248 699
Avséttning till underhllsfond 488 000 -488 000
lanspraktagande av underhalisfond -87 668 87 668
Arets resultat 110 670
Vid arets slut 11 105 556 716 717 1254081 -2175611 110670
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1775279
Arets resultat fore fondforandring 110670
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -488 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 87 668
Summa dver/underskott -2 064 941
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny riakning -2 064 941

Vad betraffar féreningens resultat och stallining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 1691 472 1 564 872

Ovriga rorelseintakier 3 66 328 62 033

Summa rérelseintdkter 1757 800 1626 905

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 107 905 -987 479

Ovriga externa kostnader 7 -84 331 -87 783

Personalkostnader 8 -49 681 -

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -244 632 -244 632

Summa rorelsekostnader -1 486 549 -1 319 894

Rérelseresultat 271 251 307 011

Finansiella poster

QOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 18101 5230

Rantekostnader och liknande resultatposter -178 682 -63 542

Summa finansiella poster -160 581 -58 312

Resultat efter finansiella poster 110 670 248 699

Arets resultat 110 670 248 699
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,18 13959 872 14 204 504
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 959 872 14 204 504
Summa anlaggningstillgangar 13 959 872 14 204 504

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 626 4 802

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 65 336 88 161

Summa kortfristiga fordringar 80 962 92 963

Kassa och bank 13 777159 1440 911 _
<

Summa omséttningstillgangar 858 121 1533874 S
o 2]

SUMMA TILLGANGAR 14 817 993 15738 378 ~
T
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 105 556 11 105 556
Uppskrivningsfond 716717 716717
Underhallsfond 1 254 081 853 749
Summa bundet eget kapital 13 076 354 12 676 022
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2175 611 -2 023 979
Arets resultat 110 670 248 699
Summa fritt eget kapital -2 064 941 -1 775280
Summa eget kapital 11011 413 10 900 742
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 - -
Summa langfristiga skulder - - ~
Kortfristiga skulder o
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3 250 000 4 250 000 e
Leverantdrsskulder 105 028 136 719 ©
Skatteskulder 13 691 8823 .
Ovriga skulder 175799 175 845
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 262 062 266 249
Summa kortfristiga skulder 3 806 580 4 837 636
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 817 993 15738 378
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 271 251 307 011
Avskrivningar 244 633 244 632

515884 551 643

Erhallen rinta 18 101 5230
Erlagd rénta -178 683 -63 542
Kassafldde fran den Iopande verksamheten 355 302 493 331
fore fordndringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 12 001 103 210
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -31 055 44 423
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 336 248 640 964
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 000 000 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -
Arets kassaflode -663 752 640 964
Likvida medel vid érets bérjan 1 440 911 799 947
Likvida medel vid arets slut 777 159 1440 911
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliméanna redovisningsprinciper

érsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

F&reningen har ansdkt och erhdllit statligt hyresstéd avseende ldmnade hyresrabatter. Detta redovisas

som dvrig intakt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokf&ringsndmnden redovisas underhdlisfonden som en del av bundet eget

kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &dverféring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgéang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Maieriella anldggningstiligangar:

Byggnader 80 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 943 668 890 268
Hyror lokaler 747 804 674 604
Summa 1691 472 1 564 872
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Debiterad fastighetsskatt 35 856 35852
Overlatelseavgifter 3729 5968
Andrahandsuthyrningsavgifter 6010 6703
Ovriga intakter 20733 13510
Summa 66 328 62 033

| posten évriga intdkter ingar det under 2023, 10 648 kr i form av elstéd.
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 9518 -
Dérrar/portar/l&s, gemensamma utrymmen - 11 994
VA & sanitet, installationer 5249 22 294
Varme, installationer 15 288 3 463
Hiss 6 020 -
Summa 36 075 37 751
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 32 500 -
Varme, installationer - 44 375
El, installationer 3 850 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 51 318 -
Summa 87 668 44 375
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 70 808 69 268
Fastighetsférvaltning 41 428 37 372
Stadning 82740 80 340
Sotning 44 868 -
Besiktningskostnader 4 300 4 200
Serviceavtal 17 616 18 091
Férbrukningsmaterial 19 569 32274
El 44 807 69 815
Uppvarmning 394 291 351 413
Vatten och avlopp 74 515 60 534
Avfallshantering 86 685 79 375
Férsakringar 36 733 31743
Systematiskt brandskyddsarbete 3196 -
Kabel-TV 8927 18 015
Bredband 52 572 52913
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1107 -
Summa 984 162 905 353
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 7754
Frakter och transporter - 330
Tele och post 1553 1 496
Férvaltningskostnader 76 922 73 607
Bankkostnader 664 797
Ovriga externa tjanster 1 500 -
Ovriga externa kostnader 3692 3799
Summa 84 331 87 783
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Dokumentnummer: 661f%a6d575cd




BREDABLICK

Brf Harolden nr 38 12(15)
716420-0680

Not 8 Personalkostnader
F&reningen har haft en anstélld under verksamhetséret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ldner till anstallda 45 080 -
Summa 45 080 -
Sociala avgifter 4 601 -
Summa 49 681 -
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 244 632 244 632
Summa 244 632 244 632
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden ~
Vid &rets bdrjan =
-Byggnader 14 479 604 14 479 604 >
-Mark 4174 600 4174 600 ol
18 654 204 18 654 204 -
Utgaende anskaffningsvérden 18 654 204 18 654 204 E
2
Ingaende avskrivningar E
Vid arets bdrjan s
-Byggnader -4 449 700 -4 205 068 o
) -4 449 700 -4 205 068 o
Arets avskrivning £
-Arets avskrivning pa byggnader -244 632 -244 632 3
-244 632 -244 632 E
£
Utgaende avskrivningar -4 694 332 -4 449 700 %
[a]
Redovisat vérde 13959 872 14 204 504
Varav
Byggnader 9785272 10 029 904
Mark 4174 600 4174 600
Taxeringsvéirden
Bostader 81 800 000 81 800 000
Lokaler 3585 000 3585 000
Totalt taxeringsvérde 85 385 000 85 385 000
Varav byggnader 28 385 000 28 385 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bdérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 29 555 29 555
29 555 29 555

Utgaende anskaffningsvirden 29 555 29 555

Ingdende avskrivningar

Vid drets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer -29 555 -29 555
-29 555 -29 555

Arets avskrivningar

Utgadende avskrivningar -29 555 -29 555

Redovisat varde - -

-
Not 12 Fodrutbetalda kostnader och upplupna intakter S

2023-12-31 2022-12-31 3
Forutbetalda kostnader 65 336 80 821 N
Upplupna intdkter - 7340 L
Summa 65 336 88 161 %

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 777 159 1440 911

Summa 777159 1 440 911
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3 250 000 4 250 000
F&rialler 2-5 ar fran balansdagen - -
Summa 3250 000 4 250 000
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 3 250 000 4 250 000
Summa 3 250 000 4 250 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank* 4,787 % = 2024-02-28 2 200 000 - - 2200000
Swedbank®* 4,787 %  2024-02-28 2 050 000 - 1 000 000 1 050 000
Summa 4 250 000 - 1000000 3250000
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.
*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta faljer Stibor 3M under bindningstiden.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 14128 12 553
Férutbetalda intakter 142 360 144 616
Upplupna driftskostnader 105 574 109 080
Summa 262 062 266 249
Not 17 Héndelser efter rikenskapsar
Arsavgifterna har héjts med 5 % per 1 januari 2024.
Not 18 Stallda sakerheter
Stillda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsidn
Fastighetsinteckningar 5285 000 5285 000
Summa stallda sikerheter 5 285 000 5 285 000
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Susanne Liliefors Kriieger Hanna Hallonsten
Styrelseordférande
Jesper Kihlstrém Ida Lundgren

Michael Osman

Min revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift

- Sida (16 av 17)

Edward Lorenius
Féreningsravisor
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BREDABLICK

Brf Harolden nr 38, arsredovisning ar 2023

Antal sidor; 17
Verifikationsdatum:; Apr 18 2024 02:08PM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)

VERIFIKATION
DOKUMENTNUMMER:

661F9A6D575CD
APR 18 2024 02:08PM

- Sida (17 av 17)
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Apr 17 2024
11:55AM

Apr 17 2024
12:42PM

Apr 17 2024
12:43PM

Apr 17 2024
01:23PM

Apr 17 2024
01:23PM

Apr 17 2024
01:30PM

Apr 17 2024
01:30PM

Apr 18 2024
10:55AM

Apr 18 2024
10:55AM

Apr 17 2024
03:42PM

Apr 17 2024
03:43PM

Apr 18 2024
02:07PM

Apr 18 2024
02:08PM

Apr 18 2024
02:08PM

Ali Abdelamir skickade dokumentet till deltagarna

Susanne Krueger granskade dokumentet:

§7) SUSANNE LILJEFORS KRUEGER signerade dokumentet

Michael Osman granskade dokumentet:

§7) MICHAEL OSMAN signerade dokumentet

Hanna Hallonsten granskade dokumentet:

§7) Hanna Kristina Nathalia Hallonsten signerade dokumentet

Bankip

Jesper Kihlstrém granskade dokumentet:

) JESPER KIHLSTROM signerade dokumentet

Ida Lundgren granskade dokumentet:

§7) IDA LUNDGREN signerade dokumentet

Edward Lorenius granskade dokumentet:

.",., EDVARD LORENIUS signerade dokumentet

Dokumentet har signerats
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Brf Hirolden 38

Till arsmotet i

Bostadsrittsféreningen Hirolden 38
Organisationsnummer 716420-0680

Jag har granskat arsbokslutet och bokf6ringen samt styrelsens forvaltming fér ar 2023 i
bostadsrittsforeningen Hirolden 38. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingar och forvaltningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om arsbokslutet och
forvaltningen péd grundval av min revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég, men inte absolut, sdkerhet férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

- Sida (1 av 2)

Revisionen innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna.

I revisionen ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma den samlade informationen 1 drsbokslutet, Jag har granskat visentliga beslut,
atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller ndgon
styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmdétesbeslut.

Dokumentnummer: 6620e0d230140

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstryka att Arsmétet faststiller
resultatrikningen och balansrakning for foreningen, disponerar resultat enligt forslaget i
verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 17 april 2024

Edward Lorenius
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Revisionsberéttelse, Brf Harolden nr 38

VERIFIKATION
Antal sidor; 2 DOKUMENTNUMMER:
Verifikationsdatum: Apr 18 2024 02:16PM 6620E0D230140
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00) APR 18 2024 02:16PM

Registrerade handelser

~
>
Apr 18 2024 Ali Abdelamir skickade dokumentet till deltagarna :
11:01AM ~
[1v]
he)
Apr 18 2024 Edward Lorenius granskade dokumentet: =
02:16PM .
Apr 18 2024 !2 EDVARD LORENIUS signerade dokumentet
02:16PM
Apr 18 2024 .
02:16PM Dokumentet har signerats
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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