ERBJUDANDE
FORHANDSTECKNARE

BRF BARKARBY PLUSS 1

| ENLIGHET MED
BOSTADSRATTSLAGEN 5 kap 2-3 §§

Erbjudandets innehall

A Information till blivande forhandstecknare enligt BRL 5kap 2-3§§

B Forhandsavtal med avtalsbilagor: Bofaktablad, Kostnadskalkyl med Intyg, Info GDPR
samt Registreringsbevis med Fullmakt

C Bostadsrattsforeningens stadgar

D Tillstand fran Bolagsverket att ta emot forskott

E Intresseanmalan parkeringsplats
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Information till blivande férhandstecknare (A)

Frdn och med 2023-01-01 gdller nya regler avseende Kunderbjudande och
Information till blivande Brf-kunder enligt Bostadsrdttslagen (5kap 2-3§§).

Harmed 6versander Brf Barkarby Pluss 1 till er ett erbjudande om att teckna férhandsavtal enligt
bilaga B. Fran och med mottagande av erbjudandet har ni ratt till en beténketid om sju dagar.

1 Bostadsrattsforeningens uppgifter

Foéreningens namn: Brf Barkarby Pluss 1

Foreningens organisationsnummer: 769641-5913

Foreningens telefonnummer: 070968 87 84

FOreningens postadress: c/o Selvaag Bostad AB, Kungsholms Torg 16, 112 21
Stockholm

Foreningens e-postadress: post@selvaagbostad.se

2 Byggforetagets uppgifter

Byggforetagets namn: Selvaag Bostad Entreprenad AB
Byggforetagets organisationsnummer: 559315-3066

Byggforetagets telefonnummer: 0703346570

Byggforetagets postadress: Kungsholms Torg 16, 112 21 Stockholm
Byggforetagets e-postadress: post@selvaagbostad.se

3 Byggprojektet och avtalsforhallanden Steg for steg fram till tilltrdde

From Sept-23 Brf Barkarby Pluss 1 skickar ut Erbjudande till kunder om att teckna férhandsavtal om
bostadsratt i Brf Barkarby Pluss 1 med minst sju dagars betanketid.
From Sept-23 Forhandsavtal tecknas mellan Brf Barkarby Pluss 1 och forhandstecknare. Avtalet ar

villkorat med att byggstartsbeslut fran Brf Barkarby Pluss 1 meddelas kunden senast
2024-12-31. Brf Barkarby Pluss 1 kommer att meddela byggstartsbeslut nar
forhandsavtal tecknats for minst 50% av lagenheterna.

From Okt-23 Brf Barkarby Pluss 1 skickar faktura om 50.000 kronor, avseende forskott pa insatsen,
till féorhandstecknare.

Senast 2024-12-31 Brf Barkarby Pluss 1 meddelar férhandstecknare om att beslut om byggstart ar klart.
Efter det att byggstartsbeslut meddelats kunden ar forhandsavtalet bindande for
bada parter.

Dec-24 Brf Barkarby Pluss 1 tecknar avtal med Selvaag Bostad Holding AB om kop av samtliga
aktier i Selvaag Bostad Fastighet 1 AB. Bolaget dger da fastigheten Jarfalla Barkarby
2:93.

Foreningen tecknar dessutom ett Totalentreprenadavtal med Selvaag Bostad
Entreprenad AB avseende byggnation av bostadshus pa fastigheten.

Dec-24 Byggnation pabdrjas pa fastigheten forst i form av markarbeten.

Tom Juli-25 Val och tillval utéver grundstandard erbjuds férhandstecknare och Tillvalsavtal
tecknas mellan férhandstecknare och Selvaag Bostad Entreprenad AB. Tillval
faktureras, helt (vid tillval upp till 10 000 kr) eller delvis (vid tillval 6ver 10 000 kr), i
anslutning till att tillvalsavtal undertecknats.

2024-2026 Information om eventuella avvikelser av vasentlig natur (BRL 5:11) avseende avgifter,
lagenheter eller foreningens hus och mark skickas ut till férhandstecknare.
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Nov-25 Ekonomisk plan upprattas av Brf-styrelsen, intygas av oberoende intygsgivare, samt
registreras hos Bolagsverket.

Nov-25 Brf Barkarby Pluss 1 tecknar avtal om insatsgaranti avseende aterbetalning av
insatser enligt BRL 4kap 2§. Bolagsverket utfardar tillstand till att ta in insatser och
upplatelseavgifter enligt ekonomisk plan.

From Dec-25 Bostadsrattskdpare antas som medlem i foreningen. Upplatelseavtal tecknas mellan
Brf Barkarby Pluss 1 och bostadsrattskopare/medlem enligt BRL 4kap 58.
Upplatelseavtalet ersatter forhandsavtal om sadant tidigare tecknats.

From Maj-26 Brf Barkarby Pluss 1 skickar faktura avseende handpenning pa insatsen ca fyra
manader fore inflyttning till medlemmar som tecknat upplatelseavtal.
Handpenningen utgdér 10% av bostadens totala pris reducerat med inbetalt forskott i
forekommande fall.

Sep-26 - Feb-27 Byggnation fardigstalls trapphusvis och besiktigas av oberoende
besiktningsforrattare.

Kommunen meddelar interimistiska slutbesked som medger trapphusvis inflyttning.
Brf Barkarby Pluss 1 slutfakturerar insats och upplatelseavgift samt forsta tidens
arsavgift till bostadsrattskopare.

Selvaag Bostad Entreprenad AB slutfakturerar tillvalskostnader for betalning fore
inflyttning.

Bostadsrattskopare betalar insats och upplatelseavgift och tilltrader darefter
Bostadsrattslagenheten.

4 Bostadsrattsforeningens ekonomi och ekonomiska risker
Bostadsrattsforeningens berdkning av anskaffningskostnad, finansiering samt forsta arets arsavgifter,
ovriga intdkter och kostnader framgar av bifogade och av Brf:s styrelse undertecknade kostnadskalkyl, se
utkast till forhandsavtal. Observera att kostnadskalkylen upprattad 2023-09-06 innehaller en del
preliminara uppgifter. Dessa kan komma att féréndras.

Brf:s berdknade insatser och upplatelseavgifter kan komma att bli lagre eller hogre i kostnadskalkylen.
Skulle det hdanda sa kommer de kostnaden for det avtal Brf Barkarby Pluss 1 tecknar med Selvaag
Bostad Holding AB att i motsvarande man saval nedat som uppat. Insats och upplatelseavgift i
undertecknat forhandsavtal kommer inte att andras av Brf Barkarby Pluss 1.

Brf:s beraknade arsavgifter kan efter styrelsebeslut i Brf komma att férandras. Styrelsen ar skyldig att

av medlemmarna ta ut arsavgifter som tacker foreningens kostnader. Alla féreningens kostnader kommer
att forandras over tid. Den enskilt stérsta kostnaden for Féreningen ar kapitalkostnaden (rénta och
amortering) vilket framgar av kostnadskalkylen. Kapitalkostnaderna styrs i huvudsak av konjunktur,
myndighets- och bankbeslut. Styrelsen kan vid slutplacering av bottenlanet, vilket sker efter fardigstalld
byggnation, fordela lanet pa olika riantebindningstider reducera risken for stora avgiftsandringar. Ovriga
kostnader ar mer férutsagbara och foljer 6ver tid oftast en allman kostnadsutveckling i landet. Se
ekonomisk prognos och kénslighetsanalys i kostnadskalkylen (bilaga till férhandsavtalet).

5 Privatekonomiska risker for férhandstecknare
Som férhandstecknare ar du bunden av att i senare skede teckna upplatelseavtal fér lagenheten. Ar ni tva
eller flera som skriver pa ett forhandsavtal ar alla solidariskt ansvariga for att senare teckna
upplatelseavtal. Det finns inga andra grunder dn de som anges nedan under punkt 11 som ger réatt att
frantrada ett férhandsavtal utan ekonomiska konsekvenser. Tex arbetsléshet eller svarighet att fa banklan
eller att sélja befintlig bostad utgor inte grunder att frantrada forhandsavtalet.
Vid 6kning av de avgifter som Bostadsrattsforeningen kommer ta ut av blivande bostadsrattshavare som
inte beddms vara vasentliga foreligger inte ratt for forhandstecknare ratt frantrada inganget
forhandsavtal med foreningen.
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Om férhandstecknaren inte fullgér ataganden i forhandsavtal och giltigt skal att frantrada kopet inte
foreligger begar forhandstecknaren ett avtalsbrott som kan leda till skadestandsskyldighet for
forhandstecknaren. Férhandstecknaren kan darmed bli skyldig att erldgga skadestand till Féreningen for
den skada som forhandstecknarens handlande innebar for Féreningen.

6 Forandringar ildagenheten eller féreningens hus under byggtiden
Kostnadskalkyl och forhandsavtal grundar sig pa ritningar i erhallet bygglov. Fram till byggstart sker
detaljprojektering av byggnaden vilket fraimst beroende av tillkommande myndighetskrav kan medféra
mindre avvikelser avseende lagenheter, hus och mark. | samband med upphandling av leverantdrer och
inredning kan mindre avvikelser ocksa ske avseende fabrikat och material. Under byggtiden kan
foreningen och entreprenoren ocksd komma 6verens om mindre avvikelser. Normalt sker dock detta for
att forbattra olika utféranden i byggnationen. Se nedan under punkt 8 om féreningens informationsplikt
vid vasentliga avvikelser.

7 Forutsattningar och konsekvenser av berdknade avgifter till féreningen fram till upplatelseavtal

Med "avgifter” avses enligt BRL 7kap 14§ insats, upplatelseavgift, arsavgift, overlatelseavgift,
pantsattningsavgift och andrahandsuthyrningsavgift.

Insatserna kommer inte att férandras.

Upplatelseavgifter kan komma att forandras som anpassning till rédande marknadspris pa bostadsratter.

Insats och upplatelseavgift kommer inte att andras for bostadsrattslagenhet dar forhandsavtal tecknats.

Om Brf-styrelsen mellan kostnadskalkyl (Sept-2023) och ekonomisk plan (Nov-2025) far kinnedom om
storre forandringar som langsiktigt paverkar Féreningens kostnader eller intdkter kommer Brf-styrelsen
fatta beslut om fordandrade arsavgifter.

Ovriga avgifter (pantsattningsavgift, dverlatelseavgift och andrahandsuthyrningsavgift) avser tiden efter
tecknade upplatelseavtal.

8 Forhandstecknares ratt till information om vasentliga avvikelser fran forhandsavtalet

Enligt BRL 5kap 3 och 11§ ar Féreningen skyldig att snarast efter kinnedom meddela berérda
forhandstecknare om férandringar eller forseningar som medfor vasentliga avvikelser fran
forhandsavtalet. Foreningen kommer vidare i samverkan med Selvaag att I6pande informera kunderna
om framdriften i projektet och om viktiga handelser i byggprocessen och i Foreningens process fran forsta
forhandsavtal fram till ett par ar efter fardigstallande.

9 Direkt eller indirekt inflytande som Selvaag eller andra utomstaende har eller kommer att ha i féreningen

Selvaag Bostad Entreprenad AB har i enlighet med féreningens stadgar ratt att fram till ett ar efter
godkand slutbesiktning av byggentreprenaden utse samtliga styrelseledamdter utom en i féreningen.
Sistnamnda ledamot ska véljas vid féreningsstdmma. Vid styrelse bestaende av mer &n fyra personer kan
foreningsstdamman viélja tva av styrelseledamoterna.

Forandringar av féreningens stadgar ska for sin giltighet godkannas av Selvaag Bostad Entreprenad AB
fram till ett ar efter godkand slutbesiktning av byggentreprenaden.

Foreningen kommer att uppratta fullmakter for extern ekonomifdrvaltare att verkstalla av styrelsen
behorigen attesterade utbetalningsuppdrag samt att ombesoérja registrering, deklarationer och 6vrig
kommunikation med Skatteverket.
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Foreningen kommer att tillsammans med Selvaag Bostad Entreprenad AB utse oberoende besiktnings-
person/féretag som ska utfora alla typer av besiktningar av byggentreprenaden.

10 Forutsattningar for foreningen att rikta krav mot byggforetaget vid drojsmal eller fel i féreningens hus

Selvaag Bostad Entreprenad AB kommer i entreprenadavtal med foreningen halla féreningen skadeslos
vid férseningar avseende upplatelse av bostadsratter och tilltrade till fardiga bostader genom att direkt
med berord kund eller indirekt via bostadsrattsforeningen utge ersattning for uppkommen ekonomisk
skada och genom att medverka till Isningar som minimerar skada.

Totalentreprenadavtal kommer att tecknas mellan Brf Barkarby Pluss 1 och Selvaag Bostad Entreprenad
AB med utgangspunkt fran ABTO06, ett rikstackande regelverk for totalentreprenader som detaljerat
beskriver hur kontrakt ska upprattas mellan parterna. Vid fel i lagenheter eller féreningens hus eller mark
som antecknats av besiktningsperson (se punkt 9) i upprattade besiktningsprotokoll kommer féreningen
alltid ha ratt att fa felet avhjalpt eller pa annat satt bli kompenserad i det fall felet svarligen kan avhjalpas.
Entreprenadavtalet innehaller en 5-arig garanti pa samtliga entreprenadarbeten. Fel under garantitiden
som inte fororsakats i driften av fastigheten kommer att hanteras pa samma satt som ovan. | ytterligare
fem ar efter garantitidens utgang géller enligt ABT06 en ansvarsperiod dar foreningen kan framfora
reklamationer till entreprenéren. Under denna tid géller dock att felet ar vasentligt, att entreprendren
varit vardslos och foreningen har dessutom bevisbordan.

Fel som uppkommer i lagenheterna ska snarast anmalas till foreningen som i sin tur for talan mot
entreprendren.

11 R&tt att under vissa forutsattningar efter uppsagning frantrada férhandsavtalet

Fyra grunder fér férhandstecknaren att efter uppsagning genast frantrada avtalet:
1. Lagenheten inte har upplatits med bostadsratt senast vid inflyttningen

2. Lagenheten inte har upplatits med bostadsratt inom skalig tid efter den berdknade tiden fér upplatelsen
och detta inte beror pa férhandstecknaren eller pa nagot férhallande pa hens sida

3. De avgifter som ska betalas for bostadsratten ar vasentligt hogre dan vad som anges i forhandsavtalet

4. Lagenheten eller andra delar av foreningens hus eller mark vasentligen avviker fran vad som avtalats

En forhandstecknare som vill sdga upp och frantrada avtalet enligt nagon av ovan angivna fyra grunder
ska sdga upp avtalet med angiven anledning inom tre manader fran den dag da hen fick kdnnedom om
den hogre avgiften respektive avvikelsen.

Om forhandsavtal frantrdds enligt ovan har férhandstecknaren rétt till ersattning enligt nedan:

1. Inbetalat forskott pa insats samt ranta berdaknad med en ranta utgérande Riksbankens referensranta
+2,0%.

2. Skalig ersattning for sdadana kostnader som hen med féreningens godkdnnande har atagit sig for
lagenhetens inredning och utformning och som blivit onyttiga for hen.

3. Ersattning for annan skada som féreningen genom forsumlighet har fororsakat hen.

Om forhandstecknaren efter uppsagning frantrader forhandsavtal utan att nagon av de fyra grunderna
ovan ar tillampliga eller om uppsagning av férhandsavtalet sker senare an tre manader fran hen fick
kdannedom om avvikelse finns det en risk att ersattning inte kommer kunna erhallas utan att
forhandstecknaren i stdllet kommer att bli ersattningsskyldig for foreningens ekonomiska skada.

BRL = Forkortning for Bostadsrattslagen (1991:614)
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