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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Wotan

" FIRMA, ANDAMAL OCH SATE .

1§ L

Féreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Wotan,

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Medlers ritt i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. . ‘ -

‘Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsrétt dverlatits eller dverghtt till ny innehavare far denne utdva bostadsrétten och
flytta in i 14genheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall
ansSka om medlemskap i foreningen pé sétt styrelsen bestimmer. Styrelsen ér skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag f0r prtivningeri har féreningen rétt
alt ta en kreditupplysning avseende sbkanden. - -

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk pérson som Overtar bostadsritt 1 foreningens

- hus. Den som en bostadsritt har vergétt till fir inte vagras medlemskap 1 féreningen om

foreningen skiligen bor godta forvérvaren som bostadsriitshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsvétslégenheten har

_ foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras

medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas.

" Medlemskap far inte viigras pé grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,

religion, &vertygelse eller sexuell liggning.

Fn &verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt Sverlatits eller verghtt till inte antas tilk
medlem i foreningen. Friga om att anta medlem avgors av styrelsen.

PEETPITE L LSRN Ll Labdds
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4§ . | : _ . _
Eit avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som dverlatelsen avser samt
kdpeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En dverlételse som inte uppfyller -
dessa foreskrifter dr ogiltig.” | - , : _

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i foreningen. Efter tre &r frin dédsfallet far foreningen dock anmana dddsboet att
inom sex méanader frén anmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte

med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att négon, som inte far vagras intride i
féreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts 1
anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten siljas genom tvangsforsdljning for dodsboets
rikning, : '

- OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§ . , o
Bostadsrittshavaren for fritt Overlata sin bostadsritt. Férvarvare av bostadsritt skall.
skriftligen anska om medlemskap i bostadsrattsforeningen. I ansdkan skall anges.
personnurmmet och hittillsvarande adress. Overlataren skall till styrelsen anméla sin nya
adress.

Bostadsrittshavare som Sverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inldmna skrifflig anmilan om Sverlitelse med angivande av
dverlatelsedag samt till vem Sverlatelsen skett. :

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansékan.

6§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande.

- frvary och forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana fSrvérvaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att nigon, som inte fir véigras intride féreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid om angetts i anmaningen,
far bostadsriitten sdljas genom tvangsforsiljning for forvérvarens rikning.

INSATS OCH AVGIFTER M M

7§, A

Insats, rsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststalls av styrelsen.

- Féreningens kosfnadér finansieras genom att bostadsréttshavarna bétalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsritisligenheterna i firhallande till lagenheternas

andelstal, T &rsavgifterna ingdende konsumtionsavgifter kan beréknas efter forbrukning cller
ytenhet. Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstamma.

Upplatelseavgift, sverlatelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantséttning. - ' -

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

o W
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Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ritt fid
utgar drojsmélsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess
full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m m. C ' '

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl. utglr sarskild ersiittning som bestims av '
styrelsen. Medlem som pi egen bekostnad installerat takterrass eller balkong erldgger en
extra arlig ersitining pa 2 % av f0r varje &r gillande prisbasbelopp, avrundat uppét till
niirmaste krontal som ir jémt delbart med tolv. '

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

8§ ' ‘ : _ .
Bostadsritishavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta giiller dven
mark, forrdd, garage ¢ller annat léigen_hetskomplement, som ingér i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, ¢l och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
iagenheten och inte jénar fler dn en ldgenhet

- till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;

" bostadsrattshavare svarar dven for all malning forutom malning av ytterdorrens
yitersida : ' ,

- icke barande innerviiggar samt ytbeliggning pd rummens alla véggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa eft
fackmannaméssigt sétt

- . lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sikerhetsgrindar :

- el-radiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning - ' '

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsctt ligenheten med

- ventiler till ventilationskanaler .

- eldstider samt rdkkanaler i anslutning dértill ,

- sikringsskap och dérifrén utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
. armaturer ' -

-.  brandvarnare " : .

- fonster- och dorrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all
malning forutom utvéindig malning; motsvarade giller for balkong- eller altanddrr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar. bostadsrittshavaren dirutéver bland
annat dven for ' '
- till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt
- inredning, belysningsarmaturer
- vitvaror, sanitetsporslin
- golvbrunn inklusive klémring:
- rensning av golvbrunn - : o
- tyittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning '
~  kranar och avstiingningsventiler :
- ventilationsflikt
. elekirisk handdukstork

_
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I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning '
~- sAsom bland anbat -

- vitvaror

- koksfldkt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutmngskoppllngar pa Vattenledmng
- kranar och avsténgningsventiler

Bostadsrattshavaren gvarar inte for reparationer av ledmngar 6r avlopp, virme, gas,
-elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa t]anar
fler &n en lagenhet Detsamma giller for ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsraﬁshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sdan
liigenhetsutrpshﬁng som foreningen svarar f6r enligt féregiende stycke.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
f5r renhallning och snoskottning. Om ligenheten ar utrustad med takterrass skall
bostadsrattshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till Tigenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement ﬂcall bostadsrattshavaren
iaktta ordmng, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

9§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter rattelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pé bostadsrittshavarens

bekostnad.

10 § :
Bostadsrittshavaren svarar - for shdana Atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innechavare av bostadsratten sdsom reparationer, underhall och installationer som denne

utfort ‘ , B

11§ : ~. ‘ 3 :
Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemfdrsikring och dértill s -

kallat bostadsrattstilidgg.

FORANDRINGAR I LAGENHETEN

12 §

Eéreningsstimma Kan i samband med gemensam underhllsitgérd i fastigheten besluta om

repatation och byte av mredmng och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for. '

QW
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13§ .

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Vésentlig forindring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutsittning att fordndringen inte &r till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen. Férandringar skall alltid utfSras pa ett fackmannamissigt
satt. : ' '

) Atgiird som kriver bygglov eller bygganmélan, t ex &ndring i bérande konstroktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid vésentlig
fordndring. ) . _ _ . ‘ ' -

SUNDHET, QRDNING OCH GOTT SKICK

14 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom. fastigheten och

riifta sig efter de siirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens

sed. Bostadsrittshavaren ska]l_héllﬁ noggrann tillsyn ver att detta ocksé iakttas av den som

hor till hans hushall eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt 1 ligenheten
“eller som dér utfér arbete fr hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skél kan misstinkas vara behaftat
med ohyra fér inte foras in i ligenheten. '

158 '

Foreiridare for foreningen har ritt att f3 komma in i 1agenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for cller har rétt att utfora enligt 6 §. Nér.
bostadsritten skall tvingsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att 14ta visa ligenheten pé

lamplig tid. '

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till ligenheten, nér foreningen har rat
till det, kan styrelsen ansoka om handrickning, ‘

ANDRAHANDSUTHYRNING
16 § | |
En bostadsrittshavare fir upplata sin 1igenhet i andra hand till annan for s dlvstindigt

" brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplételsen. I
ansdkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pigé samt till vem
lagenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem. ’

NYTTIANDERATTENS FORVERKANDE

17 § ‘ : : |
Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamél én det avsedda.

& N\
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Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift
- ligenheten utan samtycke upplats i andra hand
- bostadsrittshavaren inrymmer ntomstdende personer till men for forening eller annan
- medlem : ‘ 4 '
- lagenheten anvinds for annat dndamél 8 det avsedda
- - bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om aft det finns ohyrai.
" ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastighcten .
- bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och goit skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar
- bostadsritishavaren inte limnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta ' _ '
- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs
- lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
' farfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse. : ‘ )

198§ -

‘Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att foreningen 1 vissa fall skall anmoda

bostadsriittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

20 § :
Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflytining har foreningen ratt till erséttning
for skada. :

21§ .

‘Har bostadsritishavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppségning skall
bostadsriitten tvingsforsiljas s& snart som maojligt, orh inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kinda borgenirer vars ritt berbrs av forséljningen kommer dverens om nagot annat.
* Forsiljningen far dock anstd till dess aft sidana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit dtgirdade. - ' '

STYRELSEN

22 § , , . ,
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

| Styrelseledamdter och suppleanter Véiljs av foreningsstimman for hogst tvé ar.

3\




ENACURS

Till styrelséledamot och suppleant kan férutom medlem véljas #ven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstfende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt 1 féreningens hus. ' |

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tvd styrelseledamoter i forening. :

Y B |

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll f6ras, som justeras av ordféranden och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall fSrvaras p ett betryggande sétt och
foras 1 nummerfsljd. E

24§ , _

Styrelsen #r beslutfor nér antalet nérvarande ledamoter vid sammantradet dverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
niirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande.

25§ R - .

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentliga fill-
eller ombyggnadsétgirder av sidan egendom. :

26 § . - .
Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pd begiran {2 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet. R

RAKENSKAPER OCH REVISION

27 § o

Féreningens rékenskapsdr omfattar kalenderér. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlémna handlingar i enlighet med
&rsredovisningslagens allménna bestémmelser om &rsredovisningens delar.

28 § : , : .
Féreningsstimma skall vilja minst en och hogst tvd revisorer med hogst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie féreningsstimma intill dess
nista ordinarie foreningsstdimma har hallits. '

29§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore -
foreningsstimman.

30§ ‘ ,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberttelsen och styrelsens forklaring Sver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman, :
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 FORENINGSSTAMMA

31§ _ . | ,
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore maj méanads utging,

32§ .
Medlem som Snskar anmila drenden till stémma skall anméla detta senast den 1 april eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

33§ . o -
Extra foreningsstémma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst

"1/10 av samtliga rdstberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende

som dnskas behandlat pé stimman. ' '

34.§ . |
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Godkdnnande av dagoxdningen

Val av stimmoordforande’ _

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av tv4 justeringsmin tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning uflyst
- Faststillande av rostlingd '

Ldredragning av styrelsens &rsredovisning

9. - Féredragning av revisionsberittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansréikning
11. Beslut om resultatdisposition )
12.  Priga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna .
13.  Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Beslut om antal styrelseledamdter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter
15.  Val av styrelseledamdter och suppleanter ' :
16. Val av revisorer och revisorssuppleanter
17. Val av valberedning ‘ : . :
18.  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
" 19.  Avslutande | : ) '

i N

35§ :

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samiliga mediemmar genom utdelning eller

- genom postbefordran senast tvé veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstaimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

36§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r8st. Rostratt har endast den medlem som

ﬁlllgiortg sina Ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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37§

Medlem fér utéva sin rostritt genom  ombud. Endast annan medlem make, registrerad partner,
sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud. Ombudet .
fér inte foretrida mer én en medlem. : '

Ombudet skall forete en skﬁftl_ig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller ho gs't' ett ar fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pa foreningsstimma medfSra hogst et bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner; sambo, annan nérstiende eller annan medlem fér vara bitrdde.

38§

- . Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fait mer 4n halften av de avgivna

rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitréder. Vid val anses den vald
som har fatt flest rdster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottnlng om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas.

Fot vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

39§
Vid ordinarie foremngsstamma utses valberednmg for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

40 § : :
Ordfsrande skall se till att protokoll fors vid foremngsstannnan I friga om protokollets

innchall giller
1. att rostlingd, om sddan upprattas, skall tas in i eller bildggas protokollet.
2, att stimmans beslut skall forasin i protokollet
-3. om omrdstning har gt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet frén foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

41§ | - S
' Meddelanden delges genom anslag 1 fbremngens fastlghet eller genom utdelmng

- FONDER
42 8

Inom foreningen skall bildas folj ande fonder:
-fond for yttre underhall. -

~dispositionsfond.

Till fonden skall &rligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fast1ghetens
taxeringsviérde. -

(P
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VINST

43 §

‘Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall ‘avsittas ill dispositionsfond eller
pa annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas arsavglﬂer for det senaste
rakenskapsaret

UPPLQSNIN G, LIKVIDATION M M

44 § '
Om fSreningen uppldses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
. lagenheternas insatser. -

OVRIGT
45 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt $vrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid Brf Wotans tva ordinarie foreningsstimmor den 17 maj
2006 och den 10 maj 2007. (enkel respektive kvalificerad majoritet)’
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