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Brf Violen Malaren 8
702002-5388

Styrelsen for Brf Violen Malaren 8, organisationsnummer 702002-5388, avger harmed féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Stockholm Malaren 8. Pa fastigheten finns ett bostadshus med byggar 1918. Féreningen
upplater 17 bostadslagenheter med bostadsratt, 2 lokaler med hyresratt och 9 garageplatser med hyresratt. Kolista for
garageplats finns upprattad.

Foreningens andamal ar att upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning och darigenom
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen fick féljande sammanséattning pa féreningsstdmman 2024-05-30 och efterféljande konstituerade styrelsemote:

Styrelse

Ordférande Magnus Liedholm
Ledamot Charina Bergqvist
Ledamot Helge Bromé
Ledamot Charlotte Curman
Ledamot Niklas Gedal
Suppleant Madeleine Radestad
Suppleant Urban Nordin

Styrelseledamoéter valjs for tva ar och suppleanter for ett ar. Ordféranden valjs av styrelsen.

Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantraden.
Inga arvoden eller ersattningar har utbetalats till styrelsens ledaméter eller till suppleanterna.

Revisor
Auktoriserad revisor Johan Dahl

Kvadrat Revision AB
Revisorssuppleant Eva Bromé, Revisorssuppleant

Medlemsinformation

Foreningen har 17 bostadsrattslagenheter och inga hyresrattslagenheter.
Under 2024 har en 6verlatelse (Igh 1202) &gt rum fran Busk till Josephson.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Brandkontoret Stockholm.

Fastighetens totala andelsvarde &r oférandrat 664 165 kr. Taxeringsvardet uppgar till 74 287 000 kr.
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Brf Violen Malaren 8
702002-5388

Beskrivning av fastigheten

Foreningen ager fastigheten Stockholm Malaren 8 med ett bostadshus fardigstallt 1918 (arkitekter H66g & Morssing,
byggherre och byggmastare L. E. Nykvist). Huset har fem plan med 15 bostadsrattslagenheter (5 stycken 2:or, 5
stycken 3:or och 5 stycken 4:or). Dessutom finns ett senare inrett vindsplan med en bostadsrattslagenhet (4:a) med ett
separat biutrymme. Total BOA ar 1436 kvm (matbevis 2010-04-29). Entréplanet hyser tva butikslokaler med hyresratt
pa 48 kvm respektive 116 kvm (86+30 kvm), samt ett helrenoverat (2019-2020) nioplatsers garage (300 kvm inklusive
infart), samt soprum, toalett, och cykelparkering. Samtliga 9 garageplatser ar internt uthyrda (ko). | kallaren finns
sammantradesrum, bastu, teknikrum, elcentral, lagenhetsforrad samt tvattstuga. Marken innehas med aganderatt.

De huvudsakliga intdkterna ar manadsavgifter (ca 45 %), garageavgifter (ca 15 %) samt lokalhyror (ca 40 %).

Den tekniska forvaltningen bedrivs i egen regi, och verkstélls av foreningen eller entreprendrer och leverantorer.
Tidigare underhall och renovering av stérre omfattning under 2000-talet &r stambyte (vatten, avlopp m.m.) 2001,
trapphus 2015, bergvarmeanlaggning utférd 2018, garagerenovering 2019-2020 samt selektiv platyttertaksmalning med
extra taksakerhetsdetaljer 2023. Uppvarmning sker sedan 2018 med egen bergvarmeanlaggning, med tillaggs-el vid
behov. Anldggningens arliga besparing jamfort med tidigare fjarrvarmekostnad ar minst 100 000 kronor (minst 8 %
raknat pa omsattningen).

Elférbrukningen 2024, exkl lagenheterna, som har enskilda matare och avtal, var 101 856 kWh. En stor del av detta
atgar for uppvarmningen. Uppskattningsvis gar ca 80 % till varmepumpsystemet for att med bergvarmen ge varme till
husets tapp- och radiatorvatten. Resten anvands till allman belysning, tvattstuga, hiss m.m. Total uppvarmd yta,
exklusive kallare, ar ca 2 035 kvm; lagenheter 1436 kvm BOA, butikslokaler 164 kvm, garage 300 kvm och trapphus 135
kvm.

Energiklassen &r klass D. Primarenergitalet ar 82 kWh/kvm och ar, samt specifik energianvandning ar 45 kWh/kvm och
ar, enligt klassningen 2022-10-11.

Utfért och planerat underhall

Utfért underhallsarbete 2024:

Drift- och Underhallsplanen stracker sig for narvarande till 2040. Planerat underhall i planen har utférts, med undantag
bergvarmeunderhall och elsékerhetsbesiktning (senarelaggs).

e Luftning och intrimning av behdévligt tryck i radiatorsystemet

o Hissunderhall

e Fonstermalning, fonsterblecksmalning och fonsterrenovering pa gatusidan

e Renovering av ett butiksfonster

e Uppsattning av sparkplatar pa butiksdorrarna

e Renovering/malning av garagedorr

Reparationer/skador 2024:

e Renovering och malning av ett fonster pa plan 6.

e Byte av en trasig huvudvattenventil vid varmepumpen.
e Byte av takarmatur i trapphusets entré.

Planerat underhall 2025:
Planerat underhall for ar 2025 ar skorstensbesiktningar om det pakallas, koll av varmekabel i stupror,

bergvarmeunderhall om det pakallas, utredning av fukt/malning i kéllaren langs Roslagsgatan, hissbesiktning samt
lagning av putsskador och balkong pa plan 5 mot Roslagsgatan.

3(17)

Dokument 20250506-c30e-16¢cb - Signerat av samtliga 2025-05-06 16:29 . 19 sidor - Signatures



Brf Violen Malaren 8
702002-5388

Séakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 5 860 000 kr, samtliga pantsatta hos Stadshypotek.

Erhallna sakerheter:

Som sakerhet for hyreskontrakt med Roslagsgatans Kemtvatt AB har féreningen ett sparrat konto i Handelsbanken med
beloppet 11 802 kr. Som sakerhet for hyreskontrakt med MayDay har féreningen en hyresdeposition motsvarande 3
manadshyror med beloppet 42 000 kr.

Ansvarsforbindelser:
Inga.
Ekonomi

Den ekonomiska forvaltningen verkstalls av Votiv Forvaltning AB pa foéreningens uppdrag.

De tre storsta utgiftsposterna ar el- och uppvarmningskostnad, rantekostnad och VA-kostnad i fallande ordning. De tre
dominerande intaktsposterna ar medlemsavgifter, butikslokalhyror och garageavgifter i fallande ordning.

Ekonomin &r god. Arets driftsresultat beror till stor del p4 kombinationen av nagot hégre driftkostnader (-) samt hégre
butikslokalintakter (+). Féreningen behdver ta upp nytt lan for att delvis finansiera lagning av putsskador och balkong.

Inflationen, l&nerantan och den ekonomiska osakerheten i samhallet 6kade patagligt under hdsten 2022. Darfor
analyserade styrelsen foreningens historiska ekonomiska utveckling. Syftet ar framst att kontrollera hur framst
utgifterna, men ocksa butikslokalintékterna utvecklas, for att vid behov justera paverkbara utgifter liksom ytterligare
anpassa intakterna. Var prognos nu ar att de KPI-styrda butikslokalintékterna och utgifterna forvantas 6ka ungefar lika
mycket per ar under 2024-2025.

Nytt fast elavtal har tecknats pa 5 ar. Betydande orsaker till driftséverskotten de senaste aren, och aven for prognosen
fram till och med 2025, ar en kombination av besparing som bergvarmeanlaggningen arligen givit sedan 2018, den
bundna laga elkostnaden fran 2021-03-31 till 2024-03-31, samt fortfarande ldga och hanterbara 6évriga utgifter och
utgiftsokningar. Pa intaktssidan ar orsaken den stora intdktsandelen (ca 40 %) av 6kande KPI-styrda, och sedan 2021
ocksa marknadsanpassade bashyror for de tva butikslokalerna, vilket ocksa vasentligt 6kar butikslokalintdkterna ocksa
for 2023-2025, jamfort med tidigare.

Under perioden 2011 till 2020 6kade de langfristiga lanen fran ca 2,85 milj kr till ca 5,74 milj kr. Darefter under perioden
2020-2023 minskades lanen fran ca 5,74 milj kronor till ca 3,73 milj kronor genom ocksa extra amorteringar.
Omskrivningarna av lanen inriktades 2023-2024 mot kortare I0ptider. Omvarldslaget ar nu oférutsebart.

Fonder

Fonden for yttre underhall &r 603 593 kr. Avsattningen till yttre fond ar reglerad i vara stadgar till 0,3 % av
taxeringsvardet for byggnad (ej mark). Da taxeringsvardet for byggnad f.n. ar 21 287 000 kr féreslas i styrelsens forslag
till resultatdisposition att 63 861 kr avsatts for ar 2024.
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Brf Violen Malaren 8
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemmarna har via mail informerats om medlemsangelagenheter vid 16 tillfallen under aret.
Lan har skrivits om under 2024. Vasentligt hogre rantesats har erhallits.Ingen extra amortering har gjorts under 2024.

Nytt elavtal med fast pris i fem ar har tecknats med Nordic Green Energy i september 2024. Den langa bindningstiden
speglar styrelsens oro om kostnadsutvecklingen.

Foreningens underhall styrs till stor del av Drift- och underhallsplanen. Inga betydande underhall ar senarelagda med
negativa konsekvenser. Skador pa burspraksbalkong och angransande puts pa gatusidan upptacktes i maj 2024. Det
kraver omfattade renovering bade till tid och kostnad, och berdknas genomféras under 2025.

Styrelsen har utifran den ekonomiska analysen och prognosen kommit fram till att arsavgifterna inte behévde héjas infor
vare sig 2023 eller under 2024. Bibehallen avgift, dven dessa ar, bedéms inte aventyra forvaltningen eller

medlemmarnas intressen.

Tva ansokningar om andrahandsupplatelse av medlemsléagenheter har prévats for 2024. Det innebar beviljade tillstand
under 7,5 manader respektive under 6 manader.

Utsortering och hamtning av matavfallsrester har uppstartats, utan problem. Vasentligt lagre avfallshanteringskostnad
har erhallits genom att minska hamtningsfrekvensen av restavfall utan negativa konsekvenser.

Styrelsen har infort tredjepartsbesiktning med delad kostnad for storre vatrumsarbeten som tillstandskrav, liksom
detaljerade ombyggnadskontrakt.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1415 1357 1237 1205
Resultat efter finansiella poster, tkr 347 426 414 273
Soliditet’, % 1 -8 -17 -27
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 399 399 394
Skuldsattning / kvm 2218 2333 2349
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 2471 2600 3105
Sparande / kvm 299 351 289
Rantekanslighet 6.2 6.5 8
Energikostnad / kvm 170 166 120
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 40 42 46

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsritt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsittning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt .

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten.

Rantekéanslighet: En procent av rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran
arsavgifter under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva héjas om rantan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelse Fond for yttre Ovriga Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall fonder resultat resultat

Belopp vid &rets 664 165 13424 539 732 66200 -2013008 426218 -303 269
ingang
Resultatdisposition
enligt st&mman:
Reservering fond for 63 861 -63 861 0
yttre underhall
Balanseras i ny 426 218 -426 218 0
rakning
Arets resultat 346 890 346 890
Belopp vid arets 664 165 13 424 603 593 66 200 -1650651 346890 43621
utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstaimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat - 1650 652
Arets resultat 346 890
Totalt -1303 762

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 63 861
Balanseras i ny rakning - 1367 623
Totalt -1303 762

7(17)

Dokument 20250506-c30e-16¢cb - Signerat av samtliga 2025-05-06 1629 . 19 sidor - K |\/[RA\ Signatures



Brf Violen Malaren 8
702002-5388

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1415 223 1357 220
Summa rorelseintakter 1415223 1357 220
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -718 571 -663 381
Ovriga externa kostnader 4 -79 059 -70 083
Avskrivningar 5 -131 679 -135 667
Summa rorelsekostnader -929 309 -869 131
RORELSERESULTAT 485914 488 089
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6 4 095 12
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -143 119 -61 883
Summa finansiella poster -139 024 -61 871
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 346 890 426 218
RESULTAT FORE SKATT 346 890 426 218
ARETS RESULTAT 346 890 426 218
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 3245 284 3371903
Inventarier, verktyg och installationer 9 88 139 93 199
Summa materiella anldggningstillgangar 3333423 3465102

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 10 2000 2000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3335423 3467 102

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 65 339 116 336
Ovriga fordringar 11 921 283
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 13140 7790
Summa kortfristiga fordringar 79 400 124 409

Kassa och bank

Kassa och bank 623 071 423 980
Summa kassa och bank 623 071 423 980
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 702 471 548 389
SUMMA TILLGANGAR 4037 894 4015 491
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Insatser 677 589 677 589
Fond for yttre underhall 603 593 539 732
Balkongfond 66 200 66 200
Summa bundet eget kapital 1 347 382 1283 521
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 650 652 -2 013 009
Arets resultat 346 890 426 218
Summa fritt eget kapital -1 303 762 -1 586 791
SUMMA EGET KAPITAL 43 620 -303 270
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13, 14 621 520 3733529
Summa langfristiga skulder 621 520 3733529
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 2 926 957 0
Forskott fran kunder 10 20
Leverantérsskulder 29 809 46 220
Skatteskulder 40 392 84 089
Ovriga skulder 15 42 000 42 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 333 586 412 903
Summa kortfristiga skulder 3372754 585 232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 037 894 4015 491
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o]
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 485 914 488 089
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 131 679 135 667
Summa 617 593 623 756
Erhallen ranta 4095 12
Erlagd ranta -143 119 -61 883
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 478 569 561 885
foréandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 45010 48 969
Minskning av rorelseskulder -139 436 0
Okning av rérelseskulder 0 61650
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 384 143 672 504
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forbattringar fastighet 0 -97 531
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -97 531
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av foreningens lan -185 052 -725 386
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 185 052 725 386
Arets kassafléde 199 091 -150 413
Likvida medel vid arets borjan 423 980 574 393
Likvida medel vid arets slut 623 071 423 980
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Dokument 20250506-c30e-16¢cb

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Brf Violen Malaren 8
702002-5388

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlédggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Byggnader 66,66
Byygnadsforbattring 20-50
Installationer 20
Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 572 388 572 388
Hyresintékter
Lokaler 577 963 521 081
Garage och p-platser 199 800 199 800
Bredband 47 616 55 552
Ovriga hyresintakter 15 450 6 950
840 829 783 383
Ovriga intékter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 006 1449
Totalt nettoomsittning 1415 223 1357 220
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Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 210 800 189 057
Vatten och avlopp 60 936 75758
Sophamtning/grovsopor/atervinning 28 780 28 480
300 516 293 295
Funktionell anldggningsservice
Grundavtal hiss 15 475 14 870
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 2820 22 050
Ovrig funktionell anldggningsservice 72746 0
91 041 36 920
Kopta tjanster
Fastighetsstad 42 275 39 681
Sndrdjning/sandning 3375 39 164
45 650 78 845
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 56 708 54 876
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 21535 19 865
Ovriga driftkostnader 116 580 115 883
138 115 135748
Reparation och underhall
Byggnad 74 653 2375
Hiss 0 5478
Gemensamma utrymmen 11101 7 054
Vatten och avlopp 0 4143
Material 786 332
Ovrigt reparation och underhall 1 44 315
86 540 63 697
Totalt operativ drift och underhall 718 571 663 381
Not 4. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 10121 10 170
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 43 976 41 292
Revision
Revisionsarvode 9375 7 250
Ovriga kostnader
Bankkostnader 2775 2769
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 716 -1510
Ovriga administrativa kostnader 1904 1624
Ovriga kostnader 10 192 8 488
15 587 11371
Totalt 6vriga externa kostnader 79 059 70 083
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Not 5. Avskrivningar 2024 2023
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 126 619 110 607
Inventarier och installationer 5060 25 060
131679 135 667
Totalt avskrivningar 131 679 135 667
Not 6. Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2024 2023
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ranta fran bank och avrakningskonto 4080 0
Skattefria ranteintakter 15 12
4095 12
Totalt 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4095 12
Not 7. Rantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 141 520 61 883
Ovriga finansiella kostnader 1599 0
143 119 61 883
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 143 119 61 883
Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarden 6 453 796 6 398 765
Inkdp 0 55 031
Utgaende anskaffningsvarden 6 453 796 6 453 796
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar - 3081893 - 2951286
Arets avskrivningar -126 619 - 130 607
Utgaende avskrivningar -3 208 512 -3 081 893
Utgaende redovisat véarde 3245 284 3371903
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 21 287 000 21 287 000
Taxeringsvarde mark 53 000 000 53 000 000
74 287 000 74 287 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 65 400 000 65 400 000
Lokaler 8 887 000 8 887 000
74 287 000 74 287 000
| ingdende anskaffningsvarde samt utgadende redovisat varde ingar mark om 333.000 kr.
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Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

Brf Violen Malaren 8
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. . 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarden 101 194 58 694
Inkép 0 42 500
Utgaende anskaffningsvarden 101 194 101 194
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -7 995 -2935
Arets avskrivningar -5060 -5060
Utgaende avskrivningar -13 055 -7 995
Utgaende redovisat varde 88 139 93 199
Not 10. Andra langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarden 2000 2000
Utgaende anskaffningsvarden 2000 2000
Utgaende redovisat véarde 2000 2000
Avser erlagd deposition hos Fastighetsagarna.
Not 11. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 921 283
Summa 921 283
Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda forsakringspremier 3637 3350
Ovriga férutbetalda kostnader 9503 4 440
Summa 13 140 7790
Not 13. Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5860 000 5 860 000
Summa: 5860 000 5860 000
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Not 14. Skulder till kreditinstitut

Brf Violen Malaren 8

702002-5388

Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-01-02 4,55 % 260 000 0
Stadshypotek 2025-01-02 4,50 % 478 000 0
Stadshypotek 2025-01-30 4,55 % 377 905 0
Stadshypotek 2025-09-30 3,45 % 684 000 0
Stadshypotek 2025-10-30 3,36 % 377 905 0
Stadshypotek 2025-12-01 3,04 % 184 000 0
Stadshypotek 2025-12-01 3,02 % 538 707 0
Stadshypotek 2026-09-30 514 % 257 500 0
Stadshypotek 2027-10-30 3,30 % 390 460 0
Stadshypotek 2024 0 3733529
Summa skulder till kreditinstitut 3548 477 3733 529
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 926 957 0
621 520 3733529
Not 15. Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Mottagen deposition hyresgast lokal 42 000 42 000
Summa 42 000 42 000
Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda intakter 255053 346 495
Ovriga upplupna kostnader 62 648 56 355
Upplupna rantor 15 885 10 053
Summa 333 586 412903
Not 17. Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Brf Violen Malaren 8
702002-5388

Underskrifter

den / 2025

Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Magnus Liedholm Charina Bergqvist
Ordférande Ledamot

Helge Bromé Charlotte Curman
Ledamot Ledamot

Niklas Gedal

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kvadrat Revision AB
Johan Dahl
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Violen Malaren 8
Org.nr 702002-5388

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Violen Malaren 8 for rakenskapséret 2024.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregéende riakenskapsér, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2024-05-21 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Violen Malaren 8 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm, datum enligt elektronisk underskrift

Kvadrat Revision AB

Johan Dahl
Auktoriserad revisor
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