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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Fredhéllsgatan 1
Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [&sning av érsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsbherattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret samt
ett forslag pé hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under ridkenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte
bokfdr hela kostnaden pa en gdng, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alitsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r s& hoga,

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhélisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflsdesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till,

Noter

}vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resuitat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f3 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem,

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forstag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta,
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Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm,

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
09-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-01 hos Bolagsverket.

Akta frening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en adkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningens fastighet, Balen 8 bebyggdes 1930 och ar belagen i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 1 st
bostadshus innehallande 24 lagenheter och 1 lokal, lokalen &r en hyresrétt,

Lagenhetsférdelning:

1 st 1 rum och kdk
11 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 1360 kvm  Total lokalyta: 86 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid
Tapetserarverkstad 86 2024-06-30

Fastigheten dr férsdkrad hos Lansforsékringar.

Styrelsens sammansétining

Jan Ferb Ordférande

Louise Nordgvist Styrelseledamot
Anna Ingrid Maria Nordin  Styrelseledamot
Hans Brodin Styrelseledamot
Mikael Ebbesson Styrelseledamot

Firmateckning

Av styrelseledamoter tva i férening,

Revisorer

Tomas Jonathan Turner  Revisor
Sofia Thulin Revisorsuppleant
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Valberedning

Johanna Oscarsson och Carina Siljestrém

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantréaden,

Ovrig verksamhetsinformation

Inga andrahandsuthyrningar under 2023

Vésentliga héindelser under rékenskapséaret
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 8 %.
Amortering med 300 000 kronor pa ett av fdreningens lan.

Inkép av karl fér matavfallshantering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 2 dverlatelser.

Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsupplatelse. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att félja
Hyresnamndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen kravs for andrahandsupplatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet (2024 =
1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.

D& bostadsrattsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta, Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1166 184 1077732 1068 479 1056 027
Resultat efter fin. poster -73 764 -752 642 -540 313 -145 900
Soliditet (%) 70 69 73 72
Yttre fond 185 382 140 547 361578 221031
Taxeringsvérde 61 794 000 61794 000 46 849 000 46 849 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 771 714 703 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeinté kter (%) 89.9 90,1 89,5 i
i';‘;'t‘:ilastr;”t't"irper kvm upplaten 4680 4901 4165 4607
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 4 402 4609 3918 4607
Sparande per kvm totalyta, kr 134 118 107 166
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 51 36 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 191 170 170 151
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 39 39 35
Energikostnad per kvm totalyta, kr 278 260 245 214
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,98 1,75 1,52 1,76
Rantekanslighet (%) 6,07 6,87 5,93 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséattning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
majlighet till nyupplaning. :

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfart planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.,
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebérande skulder / ett ars arsavgifter,
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta),

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréattslagen.

Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhall verstiger det negativa resultatet.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 17 901 000 - - 17 901 000
Upplatelseavgifter 4525628 - - 4525628
F , ytt
ond yt., e 140 547 - 44 835 185 382
underhall
Balanserat resultat -6 375 980 -752 642 ~44 835 -7 173 457
Arets resultat -752 642 752 642 -73 764 -73 764
Eget kapital 15 438 553 0 -73 764 15 364 789
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7173457
Arets resultat 73764
Totalt 7 -7247 221
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande: »
Reservering fond for yttre underhall 185 382
Att frén yttre fond i ansprak ta -28 925
Balanseras i ny rékning -7 403 678
' o -7 247 221

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter,
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsdttning 2 1166184 1077732
Ovriga rérelseintakter 3 1 -179
Summa rérelseintikter 1166 185 1077 553
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -782.014 -1 384 341
Ovriga externa kostnader 8 -89.725 -98 643
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -239 268 -239 268
Summa rérelsekostnader ~1 111 007 ~1722 252
RORELSERESULTAT 55178 -644 699
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resuitatposter 388 21
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 =129 330 -107 964
Summa finansiella poster -128 942 ~107 943
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -73.764 -752 642
ARETS RESULTAT -73 764 -752 642
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 21087 356 21 326 624
Summa materiella anldggningstillgangar 21 087 356 21326 624
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21087 356 21326 624
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 23476 21715
Férutbetalda kosthader och upplupna intakter 12 85233 81563
Summa kortfristiga fordringar 108709 103 278
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 13 142 784 142784
Summa kortfristiga placeringar 142 784 142784
Kassa och bank

Kassa och bank 646 101 781313
Summa kassa och bank 646 101 781313
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 897 593 1027 375
SUMMA TILLGANGAR 21984 949 22 353999
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2023

NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 426 628 22426628
Fond for yttre underhall 185 382 140 547
Summa bundet eget kapital 22612010 22567 175
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 173457 -6 375980
Arets resultat 73 764 -752 642
Summa fritt eget kapital -7 247 221 «7 128 622
SUMMA EGET KAPITAL 15 364 789 15 438 553
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 6 365 000 5391000
Ovriga 1&ngfristiga skulder 23 250 23250
Summa langfristiga skulder 6 388 250 5414 250
Korifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 1274000
Leverantdrsskulder 46819 52991
Skatteskulder 4884 3204
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 180 207 171 001
Summa kortfristiga skulder 231910 1501 196
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21984949 22353999
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 55 178 -644 699
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 239268 239 268
294 446 -405 431

Erhallen ranta 388 21
Erlagd rénta -126 861 ~104 924
K . An 16 fore forandri

f:\ssaflode.fran opande verksamheten fore férandringar av 167 973 510 334
rérelsekapital
Fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5.431 14 876
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2245 -26 476
Kassafléde fran den lopande verksamheten 164 787 -521 934
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 1 000 000
Amortering av lan -300000 0
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -300 000 1000 000
ARETS KASSAFLODE ~135 213 478 066
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 781313 303 247
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 646 101 781 313
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Fredhallsgatan 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. -

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligadngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
- Om- och tillbyggnad 5-30 ar
Maskiner och tekniska anldggningar 5-10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning, Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiflgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det 1dgre vardet.

Omséattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f3r ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

L.an med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.,

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostéder 1048 974 970 372
Hyresintakter, lokaler 113 534 102 420
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3676 4106
Ovriga intakter 0 834
Summa 1166 184 : 1077732
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjdmning 1 -179
Summa 1 179
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 18713 18 036
Stadning 29350 26 500
Sotning 0 5963
Besiktning och service 22 299 20276
Lépande reparationer och underhall . 87502 69 779
Summa 157 864 140 554
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 28925 684 277
Summa - 28925 684 277
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 57 438 74 308
Uppvarmning 275563 245 476
Vatten 69334 56 327
Sophdmtning 32 768 28755
Summa 435103 404 866
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 48 714 46716
Kabel-TV 57332 55 532
Fastighetsskatt 54 076 52 396
Summa 160122 154 644
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 12 056 4987
Ekonomisk forvaltning 60 232 60 440
Overlatelse- och pantsattningskostnad 3676 4106
Ovriga férvaltningskostnader 9871 25191
Bankkostnader 3890 3920
Summa 89725 98 643
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 129170 107 743
Ovriga réntekostnader 160 221
Summa 129 330 107 964
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 24 547 155 24 547 155
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 24 547 155 24 547 155
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 220 531 -2 981 263
Arets avskrivning -239 268 -239 268
Utgadende ackumulerad avskrivning -3 459 799 -3 220531
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21 087 356 21326 624
1 utgdende restvérde ingdr mark med 2662000 2662 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 20806 000 20 806 000
Taxeringsvarde mark 40 988 000 40 988 000
Summa 61794 000 61794 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 22163 20507
Ovriga fordringar 1313 1208
Summa 23 476 21715
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 365 000 kr.

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12629 11990
Forsakringspremier 42917 40130
Kabel-TV 14 629 14333
Forvaltning 15058 15110
Summa 85233 81563
NOT 13, KORTFRISTIGA PLACERINGAR - 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank penningmarknadsfond 142 784 142784
Summa 142784 142784
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-04-25 1,63 % 1200 000 1200 000
Swedbank 2027-02-25 1,30 % 2091000 2 091 000
Swedbank 2028-04-25 4,18 % 974 000 1274 000
Swedbank 2027-02-25 1,30 % 1100 000 1100 000
Swedbank 2026-04-24 3,21% 1 000 000 1000 000
Summa 6 365 000 6 665 000
" Varav kortfristig del 0 1274 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 15, OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

2023 2022
Depositioner hyreslokal 23 250 23 250
Summa 23 250 23 250
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2990 40 871
El 5304 9787
Uppvarmning 40 339 0
Utgiftsrantor 16978 14 509
Vatten 11 584 10 440
Uppl kostn renhéllningsavg 3.871 3464
Férutbetalda avgifter/hyror 99 141 91930
Summa 180 207 171 001
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11702 000 11702 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hojs med 4% fran 2024-04-01.
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman 1
Bostadsrittsforeningen Fredhillsgatan 1
Org.nr. 769604-2899

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Fredhéllsgatan 1 for &r 2023. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr
att uttala mig om é&rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sidkerhet
forsékra mig om att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat &rsredovisningen
samt utvdrdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av foreningens
resultat och stéllning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansrikningen for foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.
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Stockhqhn den 4 april 2024
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Tomas~Turner

Revisor



